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Beslutsforslag Tillstdndsarkitekt Arja Sihvola
Byggnads- och miljondmnden beslutar ge foljande utldtande i arendet.

Redogoérelse:

Byggnads- och miljonamnden beslutade avsla andringen av
anvandningsandamalet for en fritidsbyggnad till egnahemshus. Helsingfors
forvaltningsdomstol begar utlatande med anledning av besvar av
sbkanden.

Yrkande:

| besvaren kravs att byggnads- och miljdnamndens avslag upphavs och
undantagslov fér andring av anvandningsandamalet for fritidsbyggnaden till
permanent bostad beviljas. | andra hand ombes att arendet remitteras for
ny behandling.

Utlatande:

Foljande kan konstateras om det som framfors i besvaren:

Enligt besvaren ar byggnaden lamplig for aretruntboende. | besvaren
framfors foljande motiveringar: ett avloppssystem som inte medfor
olagenheter har godkants pa platsen; en energikalkyl har upprattats for
byggnaden, och byggnaden har beviljats energicertifikat; borrbrunnsvattnet
har undersokts och vagbestyrelsens fakturor har redovisats.

Ovan namnda motiveringar galler aven alla fritidsbyggnader.
Avloppssystemen ska vara i skick oavsett byggnadens
anvandningsandamal. Brunnsvattnets kvalitet ska uppfylla kvalitetskraven
pa hushallsvatten oavsett om det ar fraga om en fritidsbyggnad eller en
aretruntbostad. Energicertifikat kan upprattas for alla byggnader. Likasa
ska man ansluta sig till avfallshanteringen i omradet samt till vaglaget och
betala avgifterna for dessa, oberoende om det ar frdga om en
fritidsbyggnad eller ett egnahemshus. Mangden elférbrukning kan inte
jamféras med byggnadstypen. Ocksa en fritidsbyggnad kan ha stor
elférbrukning, eller tvartom, en ansvarsfull boende i egnahemshus kan
forbruka lite el. De privatrattsliga arenden som framférs i besvaren ar inte
sadana som man kan hanvisa till i beslut om bygglagen. De ovan namnda
omstandigheterna har ingen betydelse nar beviljande av undantag
beddms.

Planlaggningsarkitekten som ansvarar for delgeneralplanen for Sundsberg
konstaterar att "delgeneralplanen anhangiggjordes genom kungodrelse i
oktober 2025. Fér narvarande utarbetas diverse utredningar for
planeringsomradet som stod for planeringsarbetet. Enligt den preliminara
tidtabellen &r malet att beredningsmaterialet till delgeneralplanen
behandlas i kommunutvecklingsnamnden hésten 2027. Mer information
om delgeneralplanen finns pa kommunens webbplats pa adressen
https://kyrkslatt.fi/planlaggning/framlagda-nu-och-nya-projekt/aktuella-
planer-ostra-kyrkslatt/delgeneralplanen-for-sundsberg/.”
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Behandling

Beslut

Om jamlikt bemoétande av markagare kan man konstatera att det, sa som
det konstateras i beslutet, att ocksa en annan férfragan nyligen varit
anhangig fran samma omrade och att motsvarande negativ stéllning till
den meddelades. Det ar alltsa inte bara fraga om eventuella framtida
andringar i anvandningsandamal utan ocksa den aktuella situationen i
omradet. De enda aretruntbyggplatserna i omradet har beviljats fore
godkannandet av Kyrkslatts generalplan 2020.

Magistraten har slagit fast att man inte kan folkbokfora sig permanent i en
fritidsbyggnad, det vill séga flytta sin officiella adress till fritidsbyggnadens
adress. | besvaren konstateras att man i sjalva verket bor aret runt i
fritidsbyggnaden och att byggnaden ar i fortsatt permanent bruk.
Byggnads- och miljonamnden papekar samtidigt i sitt utldtande att
byggnaden ska anvandas for det anvandningsandamal som beviljats i
bygglovet.

Enligt 57 § i bygglagen far undantagslov inte beviljas, om det medfér
olagenheter med tanke pa planlaggningen, genomférande av planen eller
annan reglering av omradesanvandningen eller har betydande
konsekvenser. For narvarande ar uppgoérande av delgeneralplanen aktivt
anhangigt i omradet. Det aktuella arendet ska avgoras i det anhangiga
planlaggningsprojektet, inte genom enskilda ansdkningar om undantag.

Till sist konstateras att kommunen enligt 57 § i bygglagen kan bevilja
undantagslov. Utdver rattsprévning ar det andamalsenlighetsproévning.
Undantag behdver inte beviljas. | besvaren framfors inte heller nagra
sadana sarskilda skal som skulle visa att byggnads- och miljondmnden
borde ha beviljat undantag.

Med beaktande av ovanstaende bor besvaren forkastas.

Ledamot Ossi Kaihua lamnade sammantradet under behandlingen av
paragrafen kl. 19.29.

Byggnads- och miljdnamnden beslutade enligt beslutsfoérslaget.



