Avtal om inledande av planlaggning i Pickalavikens (Batvik) omrade
Kommunstyrelsen 22.06.2026 § 187
533/10.00.00/2026

Beredare Foretagsutvecklingschef Antti Kivikko
Kommungeodet Otso Karkkainen
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfth 09 29671 (véxel)

Beslutsforslag Kommundirektor Virpi Sailas
Kommunstyrelsen beslutar

1

godkanna avtalet om inledande av planlaggning for &ndring och utvidgning
av detaljplanen for Pickalavikens (Batvik) omrade. Avtalet undertecknas
mellan Kyrkslatts kommun (FO-nummer 0203107-0), Prysmian Group
Finland Oy (FO-nummer 2482175-1) och Nokia Abp (FO-nummer
0112038-9).

2

befullmaktiga kommundirektéren eller hennes stallféretradare att gora
smarre justeringar i avtalet och befullmaktiga kommundirektoren eller
hennes stallféretradare att underteckna avtalet pa Kyrkslatts kommuns
vagnar.

3
att beslutet far verkstallas innan det har vunnit laga kraft (kommunallagen
143 §).

4
justera protokollet fér denna paragrafs del vid sammantradet.

Behandling Prysmian Group Oy:s representanter Salli Hara och Topi Loimu
presenterade arendet vid sammantradet och lamnade sammantradet efter
presentationen kl. 18.05.

Kommunutvecklingsdirektér Anna-Kaisa Kauppinen och
foretagsutvecklingschef Antti Kivikko redogjorde for arendet.
Foretagsutvecklingschef Antti Kivikko lamnade sammantradet efter denna
paragraf kl. 18.35.

Ordféranden forklarade diskussionen avslutad och konstaterade att
ledamot Sanni Jappinen under diskussionens gang hade gett foljande
tilldggsforslag:

Tillagg till avtalets punkt 4 Utgangspunkter och kommunens mal for
detaljplanen i planeringsomradet: i slutet av det tredje malet laggs till "samt
behoven hos den befintliga bosattningen”.

Forslaget understéddes av Ronja Karkinen och Teemu Kelkka.

Forslaget om tillagg godkandes enhalligt efter att ordforanden hort sig for
om det.
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Beslut

Redogobrelse

Kommunstyrelsen beslutade enhalligt

1

godkanna avtalet om inledande av planlaggning for andring och utvidgning
av detaljplanen for Pickalavikens (Batvik) omrade. Avtalet undertecknas
mellan Kyrkslatts kommun (FO-nummer 0203107-0), Prysmian Group
Finland Oy (FO-nummer 2482175-1) och Nokia Abp (FO-nummer
0112038-9) med féljande tillagg till avtalets punkt 4 Utgangspunkter och
kommunens mal for detaljplanen i planeringsomradet: i slutet av det tredje
malet I&ggs till 'samt behoven hos den befintliga bosattningen”. Det
korrigerade utlatandet ingar som bilaga till protokollet.

2

befullmaktiga kommundirektoren eller hennes stallféretradare att gora
smarre justeringar i avtalet och befullmaktiga kommundirektéren eller
hennes stallféretradare att underteckna avtalet pa Kyrkslatts kommuns
vagnar.

3
att beslutet far verkstallas innan det har vunnit laga kraft (kommunallagen
143 §).

4
justera protokollet for denna paragrafs del vid sammantradet.

Bakgrund

Prysmian Group Finland Oy har sin verksamhet i Pickala i Kyrkslatt och
producerar kablar i omradet. Omradets produkter ar relaterade bl.a. till
havskablar, eldverféring och datadverféring. Bolagets produkter anvands
bland annat for utveckling av energisystemet och energiéverféringen.
Bolaget har pa 2020-talet gjort avsevarda investeringar i fabriken i Pickala i
Kyrkslatt och utvecklar och utvidgar darmed den befintliga fabrikens
produktion. Bolagets totala investeringar i Pickala fabriksomrade har haft
ett investeringsvarde pa flera hundra miljoner euro. Utvecklingen och
utvidgningen av verksamheten har ocksa tkat antalet jobb. Ar 2025 hade
Pickala fabrik cirka 600 anstallda, och ar 2025 dkade antalet anstéallda med
cirka 100. Cirka 80 % av uppgifterna placeras i produktion och
produktionsrelaterade uppgifter och cirka 20 % i kontorsuppgifter.
Dessutom bildar det stora industribolagets verksamhet kring sig
servicekedjor dit andra féretag ansluter sig som samarbetspartner och
underleverantorer. Storsta delen av bolagets produktion riktar sig till
export.

Prysmian Group Finland Oy har kontaktat kommunen och uttryckt sitt
intresse for att aven i fortsattningen utveckla fabriken i Pickala.
Majligheterna till utveckling av fabriksomradet enligt Prysmians forslag
forutsatter ett detaljplaneprojekt i omradet. Pa initiativ av Prysmian har
kommunen och Prysmian fort forhandlingar om framjande av ett
detaljplaneprojekt i omradet.

Ett avtal om inledande av planlaggning av omradet har undertecknats ar
2017. Parterna i avtalet ar Kyrkslatts kommun, Prysmian Finland Oy, Oy
Lival Ab och Nokia Abp. Det detaljplaneprojekt som ar anhangigt i omradet
heter Pickalaviken. Projektet ar i inledningsskedet, och dess program for
deltagande och bedémning (PDB) har behandlats i kommunaltekniska
namnden 14.12.2017. Det anhangiga planprojektet i Pickalaviken ingar i



planlaggningsprogrammet 2025-2028, som godkants av
kommunfullmaktige. Planprojektet har inte framskridit efter 2017.

| tidnsteinnehavarberedningen i kommunen har det anhangiga
planprojektet i Pickalaviken bedomts mot de mal som Prysmian framstallt
ar 2026. | beredningen har det konstaterats att de mal som framstallts ar
2026 och planeringen av dem forutsatter ett annorlunda tillvagagangssatt,
eftersom avgransningen av projektomradet och malen for projektet har
forandrats med tiden. Dessutom har vissa fastigheter i omradet bytt &gare.
Séledes ar det inom ramen for det avtal om inledande av planlaggning som
undertecknats ar 2017 inte andamalsenligt att utreda och planera de mal
som framstallts ar 2026 eftersom utgangspunkterna ar olika. Darfér har
kommunen, Prysmian och Nokia férhandlat fram ett nytt avtal om
inledande av planlaggning.

Avtalsparterna

Parter i avtalet om inledande av planlaggning ar Kyrkslatts kommun,
Prysmian Group Finland Oy och Nokia Abp.

Avtalsomrade

Avtalsomradet bestar i huvudsak av fastigheter som ags av Prysmian och
Nokia. | avtalsomradet ingar en ett stycke av fastighet 257-419-1-21, som
ags av kommunen. De fastigheter som hor till avtalsomradet presenteras i
avtalet om inledande av planlaggning, som ingar som bilaga till
foredragningslistan. Avtalsomradet presenteras pa kartan i bilagorna 1a
och 1b till avtalet. Avtalsomradets areal ar ca 153 ha.

Fastighet 257-406-1-5 ags gemensamt av Prysmian och Oy Lival Ab sa att
Prysmian ager 60 % och Lival 40 % av fastigheten.

Avtalsomradet gransar i norr till stamvag 51:s vagomrade, i Ost till ett
naturskyddsomrade, Batviksvagen och privata byggda fastigheter, i séder
till skogs- och havsomraden samt till i Sjundea kommuns grans och i vast
till Sjunded kommuns grans.

Planeringsomrade

Forutom avtalsomradet hor fastighet 257-419-1-30, som ags av en privat
markagare, och en del av fastighet 257-406-1-4, som ags av Nokia, till
omradet i den detaljplan som ska inledas genom avtalet om inledande av
planlaggning. | avtalet kallas detaljplaneomradet "Planeringsomradet”.
Planeringsomradet ar storre an avtalsomradet sa att en andamalsenlig
helhet bildas fér planeringen av detaljplanen med iakttagande av den
gallande plansituationen i omradet. Avgransningen av planeringsomradet
presenteras i bilagorna 1a och 1b till avtalet. Planeringsomradets areal ar
ca 160 ha.

Avgransningen av planeringsomradet kan preciseras senare i samband
med beslut om godkannande av programmet for deltagande och
beddmning for detaljplanen.

Avtalets syfte
Syftet med avtalet om inledande av planlaggning ar att kommunen och

markagarna avtalar om detaljplaneéndringen och inledande av
utvidgningen i planeringsomradet och de villkor som galler den.



| avtalet konstateras att parterna ar medvetna om att beredningen av
detaljplanen som inleds inte nddvandigtvis leder till dess godkannande.

Utgangslage

| planeringsomradet galler detaljplanen Pickala Il (tidigare byggnadsplan),
som bekraftats ar 1981 och Kyrkslatts generalplan 2020, som bekraftats ar
1999.

Planeringsomradet omfattar hela kvartersomradet for industri-, kontors-
och lagerbyggnader (planbeteckning "TLV”) med 180 000 v-m2 byggratt for
industri- och lagerbyggnader (planbeteckning "tv”) och 21 000 v-m2
byggratt for affarsbyggnader (planbeteckning "al”) i detaljplanen Pickala Il.
Fordelningen av byggratten presenteras mer detaljerat i avtalet.

Dessutom har en del av en byggplats som ska bevaras i naturligt tillstand
("pl”) anvisats i kvartersomradet fér industri-, kontors- och lagerbyggnader
("TLV") i detaljplanen Pickala Il. Enligt planbestammelsen far man pa
byggplatsdelen bygga fristdende byggnader i en vaning for bostads-,
social- och rekreationsanvandning och konstruktioner. Deras byggnadsyta
far vara hogst 2 % av den yta av kvarteret som ska bevaras i naturligt
tillstand.

Pa fastighet 257-406-1-5 galler ett avtal om delad besittning mellan
Prysmian och Lival. Avtalet har undertecknats 12.6.2025 och registrerats i
lagfarts- och inteckningsregistret. Avtalet galler aven fastigheterna 755-
409-7-52 och 755-452-1-66 i Sjundea kommun.

Utgangspunkter och kommunens mal for detaljplanen i
planeringsomradet

Kommunens mal for planprojektet ar foljande:

- Maojliggora utvecklingen av verksamheten i foretagsomradet och
kontinuitet i foretagens investeringar

- Trygga kontinuiteten och tillracklig omfattning av gronforbindelsebehov
som anvisas i landskapsplanen (galler aven ett omrade som ar storre
an planeringsomradet)

- Samordna utvecklingen av foretagsverksamheten i omradet,
forbattringen av trafikférbindelserna, gronférbindelser,
rekreationsbehov samt de férutsattningar som den biologiska
mangfalden staller

Markdgarnas mal for detaljplanen i avtalsomradet
Markagarnas mal for planprojektet ar féljande:

- Mdjliggdra att foretagsverksamheten kan fortsatta, utvecklas och
utvidgas avsevart inom avtalsomradet

- Genom detaljplan anvisa de omradesreserveringar som behovs for
detta pa bade land- och vattenomraden samt den behdévliga 6kningen
av byggratten

- Utveckla trafikférbindelserna inom avtalsomradet med beaktande av
foretagsverksamhetens forutsattningar och trafiksakerheten aven i
framtiden



Markagarna ar medvetna om att de foreslagna malen inte binder
kommunen som planlaggare.

Avslutande av det tidigare avtalet om inledande av planlaggning

Kommunen och markagarna har ar 2017 undertecknat ett avtal om andring
och utvidgning av detaljplanen for Pickalavikens (Batvik) industriomrade.
Genom avtalet under behandling avtalar parterna for sin del om att det
gamla avtalet upphér genom underskrift pa det nya.

Uppgorande av detaljplan, tidtabell och bestillning av arbeten

Malet ar att detaljplanen ska behandlas fér godkéannande ar 2027 eller i
borjan av ar 2028. Eventuell miljokonsekvensbedémning (MKB) eller andra
tillstandsprocesser kan paverka tidsplanen.

Utveckling av avtalsomradet enligt markagarnas mal kan férutsatta
miljbkonsekvensbeddémning (MKB) eller andra tillstandsprocesser skilda
fran detaljplanen.

Planeringsomradet for avtalsomradet gérs upp av en konsult eller konsulter
som féreslagits av markagaren och godkants av kommunen. Kommunen
styr planlaggningsarbetet. Som utgangsinformation for planeringen ska
nédvandiga utredningar uppgoras i enlighet med lagstiftningen (bl.a. lagen
om omradesanvandning).

| avtalet beaktas och forutsatts ocksa de krav som den s.k. RYHTI-
forenligheten staller pa planmaterialet.

Som utgangsinformation for planldggningen ska det utarbetas nédvandiga
utredningar som gemensamt faststalls av kommunen och markagarens
konsult innan de genomférs. Utredningar och planer som ska goras upp i
samband med detaljplaneringen kan t.ex. vara naturutredningar,
trafikgranskningar och allmanna planer for gator, vattenférsorjning och
dagvatten.

Kostnader for uppgorande av detaljplanen

Markagarna svarar for alla kostnader for utarbetandet av detaljplanen for
planeringsomradet. Kostnader fér uppgdrandet av en detaljplan ar bl.a.
konsultkostnader, kostnader fér noédvandiga undersokningar, utredningar
och konsekvensbeddémningar samt administrativa kostnader som
fororsakas kommunen av behandlingen av detaljplanen (sasom kungoérelse
och ordnande av informationsmaéten). Planutredningar kan vara
naturutredningar, trafikutredningar, dagvattenutredningar,
landskapsutredningar osv.

Om den allmanna planeringen i syfte att méjliggéra malen for detaljplanen
omfattar ett stérre omrade an planeringsomradet, far markagaren till denna
del i markanvandningsavtalet avrakna kostnaderna fér den allmanna
planeringen fran vardedkningen som kostnader fér uppgérande av
detaljplanen.

Prysmian far i markanvandningsavtalet fran vardedkningen avrékna, som
kostnader for uppgoérande av detaljplanen, hégst 150 000 euro for
kostnader relaterade till planeringen av den s.k. Kala planskilda anslutning
i Sjundea kommun (moms 0 %).



Uppgorande av markanvandningsavtal

Om markagaren far avsevard nytta av detaljplanen férhandlar kommunen
fram ett markanvandningsavtal enligt 12 a kapitlet i lagen om
omradesanvandning med markagaren for att genomfora detaljplanen efter
att detaljplaneforslaget blivit fardigt. Genom markanvandningsavtalet
avtalar kommunen om markagarens deltagande i kostnaderna for
samhallsbyggande som stdder detaljplanen, éverlatelse av allmanna
omraden till kommunen samt vid behov tomtbildning.

Markanvandningsavtalen ska vara godkanda och undertecknade innan
kommunfullmaktige godkanner detaljplanen.

Ovrigt

Avtalet galler ocksa kartlaggning, avtalets ikrafttradande och bindande
karaktar, dverlatelse av avtalsomradet till en tredje part och éverféring av
avtalet samt avgdrande av meningsskiljaktigheter. Bestammelser som ror
dessa fragor framgar av det bifogade avtalet. Dessutom presenteras vissa
punkter i avtalet utforligare an i denna féredragningstext.

Material

Avtalet om inledande av planlaggningen ingar som bilaga till
foredragningslistan. Det bifogade avtalet innehaller féljande bilagor:

- Bilaga 1a. karta dver Planeringsomradet och Avtalsomradet (aktuell
detaljplan).

- Bilaga 1b. Karta 6ver Planeringsomradet och Avtalsomradet (flygfoto).

- Bilaga 2. Prysmians och Nokias syn pa den byggratt som de besitter

- Bilaga 3 (Avtal om fullmakt till planlaggning), som ar framlagd i
kommunstyrelsens métesrum fér dem som deltar i sammantradet.
Bilaga 3 ar sekretessbelagd med stéd av 24 § 1 mom. 20 punkten
(privat foretagshemlighet) i offentlighetslagen, varfér den inte
publiceras. Dokumentet i fraga ar ett avtal mellan tva bolag dar
kommunen inte ar part.



