Detaljplanen for Energigranden, @ndring av detaljplanen for Kolabacken (projekt 34701),
godkannande av detaljplanen enligt OAL 52 §

Kommunutvecklingsndmnden 11.06.2026
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Beredare planlaggningsarkitekt Seppo Makinen
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfth 09 29671 (véxel)

Beslutsforslag Kommunutvecklingsdirektor Anna-Kaisa Kauppinen
vikarie direktor for infratjanster Toni Keski-Lusa

Kommunutvecklingsndmnden beslutar

1.

foresla kommunstyrelsen att den godkanner de motiverade
stallningstagandena (s.k. planlaggarens bemaétanden) till responsen pa
forslaget till detaljplan for Energigranden enligt bilagan till detta arende.

2.

foresla kommunstyrelsen att den godkanner detaljplanen for
Energigranden (ritn. 3535) med tillhérande handlingar i enlighet med MBL
52 § och foreslar dem vidare fér godkannande i kommunfullmaktige.

3.

forutsatta att markanvandningsavtalet gallande planen ska vara
undertecknat och godkant i kommunstyrelsen fére godkannande av
detaljplanen for Energigranden i kommunfullmaktige.

4.
befullmaktiga beredaren att vid behov géra tekniska korrigeringar i
planhandlingarna.

Behandling
Beslut
Redogorelse Projektets bakgrund och lage

Detaljplanen fér Energigranden, genom vilken detaljplanen fér Kolabacken
andras, inleddes varen 2025 pa initiativ av omradets markagare, och
projektet ar naringslivspolitiskt. Pa planeringsomradet galler detaljplanen
for Kolabacken, som vunnit laga kraft 17.2.2023. Kommunstyrelsen i
Kyrkslatt har 27.1.2025 godkant avtalet om inledande mellan markagarna
och kommunen.

Planeringsomradet ligger i 6stra Kyrkslatt i narheten av korsningen mellan
Vasterleden och Sundsbergsvagen (Sarvviksporten), drygt 0,5 km vasterut
fran anslutningen. Avstandet till kommuncentrum ar cirka tio kilometer.
Omradet ar tills vidare obebyggt, men i naromgivningen genomfors som
bast flera byggnadsprojekt, sa som Microsoft 3465 Oy:s datacentralshelhet
och Fortum Abp:s varmepumpanlaggning. Dessutom pagar flera projekt i
Viltskogens detaljplaneomrade séder om.

Planandringsomradets areal ar ca 8,2 hektar. | den gallande detaljplanen
finns det cirka 16 000 v-m? byggratt i omradet och exploateringstalet ar
0.5. Malet har varit att placera om kvartersomradena for
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verksamhetsbyggnader (KTY) och narrekreationsomradena (VL) i den
gallande detaljplanen sa att det bildas en stortomt pa omradet. Samtidigt
har man avstatt fran Energigranden som gatuférbindelse, men den blir kvar
vid det nya kvarteret som en kommande fordonsanslutning och vandplats.

Sundsbergsvagens avsnitt, som ingar i andringen av detaljplanen, anvisas
i detaljplanen aven i fortsattningen som gatuomrade. Ett beslut om
gatuhallning gallande Sundsbergsvagen har fattats i kommunen ar 2022.

Tidtabell och delaktiggérande for planen

Samhallstekniska namnden godkande programmet for deltagande och
beddmning for projektet och framlaggning av beredningsmaterialet for
planen vid sitt sammantrade 24.4.2025. Planens beredningsmaterial var
framlagt varen och férsommaren 2025 och planforslaget i bérjan av ar
2026.

Genomférandet och byggandet av planen ar beroende av omradets
markagare och den aktor som kommer till omradet.

Den slutliga planen och respons pa planforslaget
Om planférslaget fick man nio utlatanden, av vilka tva inte hade nagot
vasentligt att anmarka om planens innehall. Inga anmarkningar lamnades.

De slutliga 8ndringarna i planen
Foljande andringar har gjorts i den slutliga planen efter den preciserade
planeringen och pa basis av utredningar och respons:

- | KTY-planbestammelsen har det inforts en mojlighet att ocksa placera
funktioner fér samhallsteknisk forsérjning med tillaggsbeteckningen /ET
i kvarteret. | planens allménna bestdmmelser har det darfor inforts
bestdmmelser som galler detta och som ar identiska med de
bestdmmelser som galler ET-kvarteret i detaljplanen fér Kolabacken.

- Gransen for byggnadsytan pa KTY-tomtens vastra grans ar inte
anvisad i planforslaget, och detta kommer att galla aven vid den s6dra
gransen. Det ledningsservitut som tryggar dagvattenhantering och som
anvisats i sédra delen av tomten anvisas med en riktgivande
beteckning, och i de allménna bestdmmelserna inférs att om
konstruktionen i fraga inte genomfors pa det stalle som anges i planen
ska den avgoOras nagon annanstans pa tomten. Genom andringarna
Okar man flexibiliteten i byggandet och anvandningen av tomten.

- | planens allmanna bestammelser har det ocksa inforts en forpliktelse
att plantera trad och annan vaxtlighet pa de obebyggda delarna av
tomten samt en méjlighet att placera parktransformatorer pa VL-
omradet.

Bygagratt

| planforslaget ar avsikten inte att andra mangden byggratt utan den skulle
ha bibehallits enligt exploateringstalet 0.5. Nar tomtens yta andras skulle
ocksa den byggratt som planen tillater dock ha 6kat i nagon man, och
darfor har detta kompenserats i den slutliga planen genom att minska
exploateringstalet till 0.45. Byggratten forblir ungefar samma som i planen
som andras, det vill séga cirka 16 000 v-m2. Man andrar inte maximiantalet
vaningar som anvisats byggnadsytan.



Trots att byggratten inte dndras upprattas anda ett markanvandningsavtal
mellan kommunen och markagarna om planen. Avtalet ska vara godkant
och undertecknat fore godkannande i kommunfullmaktige. Markagaren har
ocksa svarat for de 6vriga kostnader som hanfor sig till uppgorande av
planen.

Handlingar:

- Detaljplanen fér Energigranden, andring av detaljplanen fér Kolabacken,
plankarta med bestammelser (ritn. nr 3535).

- Detaljplanen fér Energigranden, andring av detaljplanen fér Kolabacken,
planbeskrivning med bilagor

- Planlaggarens motiverade stallningstaganden (s.k. planlaggarens
bemaotanden) till utlatandena och anmarkningarna om detaljplaneforslaget



