Bygglov LP-257-2025-02705 / Lagmanssvangen 11 — SSA Rakennus Oy for ett bolag som ska
bildas

Byggnads- och miljonamnden 19.05.2026
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Beredare Ledande byggnadsinspektér Daniel Gronroos
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfth 09 29671 (véxel)

Beslutsforslag Ledande byggnadsinspektér Daniel Gronroos

Namnden foreslar att bygglov beviljas med i enlighet med forslaget.
Behandling
Beslut

Redogodrelse Fastighetsbeteckning 257-483-2-97
Fastighetens adress: Lagmanssvangen 11
Areal 1126 ha

Planlaggningssituation: Detaljplaneomrade Herrgardsstranden Sundet 3
Planbeteckning: AP, dvs. kvartersomrade fér bostadssmahus

Den som pabdrjar projektet:
SSA Rakennus Oy for det bolags rakning som grundas

Atgérd:

Tre tvavanings radhus i tra med sadeltak (hus B, C och D), sex envanings
radhus i tra med sadeltak (hus A, E, H, |, J och K) samt tva envanings
parhus i trd med sadeltak (hus F och G) uppférs. Dessutom uppférs en
envanings forradsbyggnad med sadeltak, dar ett befolkningsskydd i
armerad betong av klass S1 placeras.

Pa tomten byggs aven ett tekniskt utrymme/en avfallsskjul (inte
bygglovspliktigt). Man borrar 11 jordvarmebrunnar.

Vaningsyta 3880 m2

Vaningsyta enligt byggratten 3486 m2
Volym 13107 m3

Totalareal som ska byggas 3880 m2

Mindre avvikelser:
1. Byggratten 6verskrids med 46 m? (1,4 %).

Motivering: Overskridningen ar liten som helhet. Den motiveras med
tillgangligheten (saval tilltrade till bostader, gards- och vistelseomraden och
bilplatser som att bostaderna i ett plan ar helt tillgangliga). Asuntojen
mitoitus on suunniteltu siten, etta esteettomyys toteutuu.

2. Byggnad A dverskrider byggnads- respektive planteringsomradets
grans mot gatan med hogst 2 meter. Byggnad B éverskrider byggnads-
respektive planteringsomradets grans mot gatan med hogst 1 meter.
Byggnad D &verskrider byggnads- respektive planteringsomradets
grans mot gatan med hogst 1,5 meter. Byggnad E dverskrider
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byggnads- respektive planteringsomradets grans mot gatan med hogst
3,5 meter. Motivering: Tomten ar mycket varierande och byggnadsytan
har avgransats med bdjda linjer. | mitten av tomten finns ett omrade
med dalig barighet dar man stravar efter att placera sa fa byggnader
som majligt. Darfor uppstar lokala éverskridningar vid byggnadernas
horn. | stort uppfylls detaljplanens mal for placeringen av byggnaderna:
de ar placerade i linje med gatan och bildar en enhetlig gards- och
gatubild.

3. Terrasser vid byggnaderna A-G placeras delvis pa den delen av
tomten som ska planteras.

Motivering: Delvis samma som ovan. Mellan terrasserna och gatan
anlaggs planteringar, liksom mellan gardsomradena. Planens mal om en
grén zon mellan byggnaderna och gatan uppnas. Terrasserna ar knappt
synliga fran gatuplan nar hackarna vuxit upp. (Avvikelse fran
tillganglighetsférordningen: tilltradet till terrasser/gardar ar inte tillgangligt
utan sker via trappa. Plattformen nas dock tillgangligt.)

4. Nivaskillnaden utanfor bostadernas ytterdorrar far vara stoérre an 20
millimeter, om den kan atgardas med utrustning i utemiljon.

Motivering: Huvudingangarna ar tillgangliga och fran alla bostader finns
tillganglig passage till bilplatser och gemensamma vistelseomraden.
Terrangskillnaderna pa tomten ar stora och paverkas av det svagt mjuka
markomradet i mitten. Att héja gardsytor eller terrasser skulle krava
omfattande grundlaggningsarbeten.

5. Antalet bilplatser ar tva farre an vad detaljplanen kraver (73 platser i
stallet for 75).

Motivering: Antalet bostader ar stort och bostadsférdelningen ar sadan att
hushallen i regel har endast en bil. En del bilplatser kan vara onumrerade,
vilket 6kar utnyttjandegraden.



