Fornyat samregleringsavtal for kvarter 451 i detaljplanen for Vattentornsbacken
Kommunstyrelsen 08.06.2026 § 169
23/10.00.02/2021

Beredare kommungeodet Otso Karkkainen
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfn 09 29671 (vaxel)

Beslutsforslag Forvaltningsdirektér Jaana Suihkonen da kommundirektéren ar
frdnvarande

Kommunstyrelsen

1
beslutar godkanna det bifogade samregleringsavtalet gallande kvarter 451
i detaljplanen fér Vattentornsbacken

2
berattigar kommundirektoren att gbra smarre justeringar i avtalet och
befullmaktigar kommundirektéren att underteckna avtalet

3
beslutar att beslutet far verkstallas innan det har vunnit laga kraft
(kommunallagen 143 §).

Behandling Kommunutvecklingsdirektdér Anna-Kaisa Kauppinen presenterade arendet
vid sammantradet.

Beslut Kommunstyrelsen beslutade enhalligt enligt beslutsforslaget.
For kdnnedom avtalsparterna

Redogobrelse
Bakgrund

| kvarter 451 i detaljplanen for Vattentornsbacken finns tre tomter i
kvartersomrade fér flervaningshus (nedan "AK-tomten”), en tomt i
kvartersomrade for gemensamma byggnader som tjanar boendet (AH) och
ett kvartersomrade for bilplatser (LPA), som ar indelat i tva tomter.
Kommunen ager AK-tomt nr 1 och en av bilplatstomterna (LPA-tomt nr 6).

Genomférande av bilplatstomterna i kvarteret (LPA) och tomten for
gemensamma byggnader (AH) och andra kvartersarrangemang kraver
avtal om samreglering mellan agarna och innehavarna till
flervaningshustomterna.

Kommunen har 28.1.2021 undertecknat ett samregleringsavtal med de
davarande tomtagarna i kvarteret. Sedan har det kommit andringar i
agararrangemangen for tomterna, och tomtfonden Suomen Osatontti Il Ky
har blivit agare till AK-tomterna nr 4 och 5. Planerna for flervaningshusen i
AK-tomterna nr 4 och 5, parkeringsomradena och tomten for
gemensamma byggnader har andrats, och nya bygglov eller
andringstillstdnd. P& grund av uppdateringen av husplanerna har ocksa
bilplatsbehoven férandrats. Med det samregleringsavtal som ska ingas nu
ersatts och avslutas det samregleringsavtal som undertecknades ar 2021.
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Numera finns bestdmmelser om samreglering av fastigheter i 135 § i
bygglagen, som tradde i kraft 1.1.2025. Byggnadstillsynsmyndigheten
bestammer om samreglering eller beslutar om den pa basis av
samregleringsavtal.

Innehall i samregleringsavtalet

| samregleringsavtalet avtalas det bl.a. om féljande arenden som galler
kvarter 451:

¢ Dbilplatsarrangemang (LPA-tomterna) och gemensamma gastplatser (4

st.) pa flervaningshustomterna,

gemensam gard (AH-tomten),

gemensam insamlingslats for avfall (pa AH-tomten),

service- och raddningskérning,

korférbindelser och gang- och cykelforbindelser (inklusive forbindelser

till narrekreationsomradets rutter),

placering av ledningar och rér,

deponering av snd och dagvattenarrangemang,

byggande av gemensamma omraden,

grund for férdelning av byggkostnaderna (i proportion till tomternas

byggratter),

e ansvar for genomférande av och kostnaderna fér den byggentreprenad
som samregleringsavtalet kraver,

e kostnadsansvar for anvandning, skotsel, underhall och enligt behov
grundlaggande forbattring och fornyande av de gemensamma
omradena,

o fakturering och betalning av kostnaderna,

o forsakringsskyldighet,

e bestyrelse som skoter arenden under avtalstiden (representanter ar en
person per flervaningshustomt) och

e avtalsvillkor som galler dverforing, andring och avgérande av konflikter.

Man har avtalat att byggandet som samregleringen fordrar ska genomféras
till sjalvkostnadspris. Uppbarande av byggkostnaderna kraver att den
kostnadsuppbarande flervaningshustomtens bostadsbyggnad har tagits i
bruk av byggnadstillsynsmyndigheten pa ett godtagbart satt.

| samregleringsavtal avtalas ocksa om en mindre férlangning av LPA-
kvartersomradet (férlangningens yta ar ca 180 m?) och schaktning pa VL-
omradets sida (i enlighet med ritningarna som ingar som bilaga 3 och 4 till
avtalet).

Avtalsparterna befullmaktigar varandra att sdka bygglov for ett projekt
enligt samregleringen pa LPA- och AH-tomterna.

Andringar i samregleringsavtalet

Nedan finns en upprackning av de andringar som gjorts i
samregleringsavtalet:

e Avtalsparterna (dgarna och arrenderattens innehavare) har andrats att
motsvara den aktuella situationen.

o Ett ansvarsbegransningsvillkor som galler tomtfonden har inférts som
punkt 3 i avtalet. Som delagare till AK-tomterna nr 4 och 5 godkanner
tomtfonden inrattande av samreglering och servitut, men innehavarna



av arrenderatterna till tomterna i fraga svarar for de ansvar,
skyldigheter och kostnader som avtalet medfér.

Antalet bilplatser som placeras pa bilplatstomterna har andrats fran
114 till 107.

Bilplatstomterna far separat dagvattenanslutning, och darfor har
onddiga anteckningar om dagvattensystem for flervaningshustomterna
i punkt 6 strukits.

Anteckningen om kostnadsférdelningen for LPA-tomterna har
preciserats i punkt 6.

Belaggningen pa bilplatstomterna (férutom asfalt och
betongstenlaggning aven grasfog) har preciserats i punkt 10.
Omnamnanden om gemensam bastu och hobbylokal for AK-tomterna
nr 4 och 5 har lagts till i punkt 14.

Den efterstravade tidtabellen for tomtéverlatelse i kommunen har
strukits i punkt 17.

Kartbilagorna 1, 2 och 3 har uppdaterats.

Dessutom har andra mindre preciseringar gjorts i avtalet.

Bilaga till féredragningslistan:

e samregleringsavtal

Tillaggsmaterial till foredragningslistan:

¢ kartférslag om tomterna i kvarter 451 i Vattentornsbacken



