Forséljning av Navala gard och den roda sidobostaden, fastighet 257-449-2-671
Kommunstyrelsen 30.03.2026 § 80
328/02.07.00/2024

Beredare Fastighetschef Mia Nieminen
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfn 09 29671 (vaxel)

Beslutsforslag Kommundirektor Virpi Sailas
Kommunstyrelsen beslutar

1.

sdlja ett outbrutet omrade inklusive byggnader av fastigheten Navala gard
(adress Navalavagen 19, 02880 Kyrkslatt) 257-449-2-671 i forsta hand fill
den anbudsgivare som lamnat kdpanbud 1 pa de villkor som ingar i det
bifogade kdpebrevet till kbpesumman 185 200 €,

2.

salja det outbrutna omrade inklusive byggnader av fastigheten Navala gard
257-449-2-671 i andra hand till den anbudsgivare som lamnat képanbud 2
till kbpesumman 185 000 € ifall kdpet enligt beslutspunkt 1 inte
forverkligas,

3.

sélja det outbrutna omrade inklusive byggnader av fastigheten Navala gard
257-449-2-671 till den anbudsgivare som lamnat kdpanbud 5 till
képesumman 180 000 € ifall kdpet enligt beslutspunkt 1 och 2 inte
forverkligas,

4.
att kdpvillkoren ska uppfyllas och att kbpebrevet ska undertecknas inom 2
manader fran det att beslutet har vunnit laga kraft

5.
berattiga kommundirektéren att géra smarre justeringar i kbpebrevets
villkor och befullmaktiga kommundirektéren att underteckna kdpebrevet.

Behandling Kommunutvecklingsdirektor Anna-Kaisa Kauppinen redogjorde for arendet
vid sammantradet.

Ordféranden forklarade diskussionen avslutad och konstaterade att det
under diskussionen hade getts andrings- och anvisningsforslag enligt
féljande:

Andringsférslag (Kim Astréom):

Beslutspunkterna 2 och 3 stryks.

Motivering: Det ar inte &ndamalsenligt att i detta skede faststélla en
prioritetsordning for andra &n det anbud som godkanns, med beaktande av
att situationen och anbudens giltighet kan férandras innan ett eventuellt
godkannande av ett annat anbud blir aktuellt.

Andringsférslaget understéddes av Anna Sahiluoma, Sari Haapasaari och
Urho Blom.

Kim Astréms &ndringsférslag godkandes enhalligt efter att ordféranden
hort sig for om det.
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Beslut

Redogoérelse

Anvisningsforslag (Anna Sahiluoma):

Kommunstyrelsen ger som anvisning att det i kdpebrevet ska inféras ett
villkor om att kdparens avsikt ar att renovera byggnaden for det
anvandningsandamal som anges i kdpebrevet, i enlighet med de beslut
och anvisningar som utfardas av myndigheterna.

Anvisningsforslaget understdddes av Sari Haapasaari, Viveca Lindgren,
Kim Astrém, Urho Blom och Jani Kdhkdnen.

Forslaget till anvisning godkandes enhalligt efter att ordféranden hért sig
for om det.

Kommunstyrelsen beslutade enhalligt

1

salja ett outbrutet omrade inklusive byggnader av fastigheten Navala gard
(adress Navalavagen 19, 02880 Kyrkslatt) 257-449-2-671 i forsta hand il
den anbudsgivare som lamnat kdpeanbud 1 pa de villkor som ingar i det
bifogade kdpebrevet till kbpesumman 185 200 €,

2
att kdpevillkoren ska uppfyllas och att kopebrevet ska undertecknas inom 2
manader fran det att beslutet har vunnit laga kraft

3
berattiga kommundirektéren att géra smarre justeringar i kbpebrevets
villkor och befullmaktiga kommundirektoren att underteckna kopebrevet.

Dartill beslutade kommunstyrelsen ge som anvisning att det i kdpebrevet
ska inféras ett villkor om att kbparens avsikt ar att renovera byggnaden for
det anvandningsandamal som anges i kbpebrevet, i enlighet med de beslut
och anvisningar som utfardas av myndigheterna.

Kommunstyrelsen godkande 9.2.2026 (§ 31) portfoljsattningen av
kommunens fastighetsbestand 2026 samt forsaljningsplan 2026—2035.
Fastigheten Navala 257-449-2-671 hor till de fastigheter i portfolj C som
man ska avsta ifran, den s.k. C1-portfoljen med fastigheter som man
avstar fran genom forsaljning.

Kommunstyrelsen beslutade 13.10.2025 § 318 séalja fastigheten Navala
gard till summan 180 000 €. Képaren meddelade i januari 2026 att hen blir
tvungen att hava kdpet, varmed fastigheten ater lades ut till férsaljning.

Helheten som var till salu publicerades pa nytt i Etuovi och Oikotie
4.2.2026. Under forsaljningsperioden fick objektet 6 433 besdkare i Oikotie
och 4 540 besdkare i Etuovi. 70 personer tog kontakt och 18 visningar
hélls. Den lamnades in 6 st. kdpanbud.

Erhallna anbud
Anbud 1

- Képesumma 185 200 €.
- Villkor ar att 1an beviljas senast 30.4.2026.



- Anvandningsandamalet ar i férsta hand bostadsbruk, men aven
féretagsverksamhet och uthyrning av lokalerna for festbruk samt eventuell
uthyrning av réda stugan for inkvartering.

Anbud 2

- Képesumma 185 000 €.

- Inga villkor.

- Byggnaderna i férsta hand fér bostadsbruk, smaskalig Bed & Breakfast-
verksamhet i roda stugan.

Anbud 3

- Képesumma 165 000 €.

- Villkor ar att l1an beviljas senast 1.7.2026 och en ny granskning av
byggnadernas skick.

- Anvandningsandamal enbart boende.

Anbud 4

- Képesumma 108 000 €.

- Inga villkor.

- Anvandningsandamalet ar rekreations-, kultur- och festarrangemang
samt café-, catering- och antikbutiksverksamhet for privata och
foretagskunder. Mojligtvis senare for bostadsbruk.

Anbud 5

- Képesumma 180 000 €.

- Inga villkor.

Anvandningsandamalet ar i férsta hand eget boende, och i
huvudbyggnaden aven bisysslebaserad affarsverksamhet sasom
utbildningar, ledningsgruppsdagar och smaskaliga evenemang.
Verksamhet med anknytning till kultur och historia, sdsom lasecirklar,
konst- och samtalstillfallen. Under sommarsasongen kan gardsomradet
anvandas for pop up-café, park-yoga, loppmarknader eller smabryggeriers
pop up-evenemang. Réda stugan for inkvarteringsbruk.

Sammandrag av anbuden och reparationsplaner ingar som tillaggsmaterial
till beslutsférslaget.

Omradet till salu, bygglov och kopvillkor
Omradet till salu ar cirka 1,073 ha.

Kommunen har ansékt om undantagslov for objektet 9.12.2025. Byggnads-
och miljonamnden beviljade undantagslov 9.12.2025 § 122, vilket har
vunnit laga kraft 23.1.2026 och ar i kraft till och med 23.1.2028. Képaren
ska ansdka om bygglov medan beslutet om undantag &r i kraft, dvs. senast
23.1.2028. Beslutet om undantag ingar som tillaggsmaterial till
beslutsforslaget.

Om den framtida anvandningen av byggnaden avviker fran det undantag
som beviljades 9.12.2025, ska kdparen ansdka om ett nytt undantagslov.

Om kdparen inte behdver en féretagslokal eller om det inte ar maijligt for

kdéparen att bedriva foretagsverksamhet i byggnaderna, kan bygglov
beviljas endast for bostadsandamal.

Fastighetens varde



Kyrkslatts kommun har bestallt ett varderingsutlatande for med 130 § i
kommunallagen férenlig fastighetsdverlatelse om fastighetens 257-449-2-
671 areal inklusive byggnader. Enligt utlatandet om fastighetsvarderingen
ar objektets marknadsvarde pa varderingsdagen 29.8.2025 215 000 € +/-
20%, det vill sdga 172 000 €-258 000 €. Varderingsutlatandet ingar som
tilldggsmaterial till beslutet.

Beredningens forslag till forsaljning av objektet

Kommunen har inte kdAnnedom om nagon lamplig anvandning for helheten
ovan och inte méjlighet att renovera helheten pa andamalsenligt satt. Med
tanke pa bevarande och restaurering av byggnaderna samt hantering av
underhallskostnaderna ar det motiverat att sélja den ovan namnda
helheten till den kdpare som har resurser att restaurera byggnaden sa att
den ater kan anvandas samt uppratthalla byggnaden pa adekvat satt.

Beredningen foreslar att fastigheten saljs for ett belopp som motsvarar
marknadsvardet enligt fastighetsvarderingsutlatandet (kommunallagen

130 §), i forsta hand till den som lamnat anbud 1 for ett férsaljningspris om
185 200 €, och i andra hand till den som lamnat anbud 2 for ett
forsaljningspris om 180 000 €, om villkoren for affaren med den primara
koparen inte uppfylls.

Som tredje alternativ foreslas férsaljning till den som lamnat anbud 5 fér ett
forsaljningspris om 180 000 €, om affarerna med de ovan namnda kdparna
inte skulle genomforas.

Narmare jamfoérelse av anbuden framgar ur sammandraget av anbuden,
som ingar som tillaggsmaterial.

Bilagor:
o Kopebrev
o Kartbilaga till kdpebrev

Kompletterande material:

Forsaljningsbroschyr 9.2.2026

Beslut om undantag 9.12.2025

Sammandrag av anbuden (inte offentligt)

Anbud 1 istandsattningsplan och plan éver anvandningsandamalet

(inte offentligt)

Anbud 4 istandsattningsplan (inte offentligt)

Anbud 5 istandsattningsplan (inte offentligt)

Fastighetsvardering 29.8.2025, Welado Oy (inte offentligt)

Konditionsgranskning 31.7.2025 Insinddritoimisto Hirvilammi Oy

Expertutlatande roda stugan 2023, Raksystems Insindoritoimisto

Oy

e Underhallsbesiktning Navala gards huvudbyggnad 2021,
Raksystems Insinddritoimisto Oy

e Underhallsbesikining Navala gards réda stuga 2021, Raksystems
Insinoritoimisto Oy

e Konstruktions- och fuktteknisk underhallsbesiktning av
huvudbyggnaden 2017, Vahanen Rakennusfysiikka Oy

¢ Inneluftsmatningar i huvudbyggnaden 2016, Vahanen
Rakennusfysiikka Oy



