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Tillstandsarkitekt Arja Sihvola

Byggnads- och miljonamnden forkastar begaran om omprévning. Det
ursprungliga beslutet forblir i kraft.

Begaran om omprovning har inkommit inom besvarstiden, och
andringssdkanden har besvarsratt.

Tillstand

Undantagslov 1.7.2024 § 27 for byggande av en fritidsbyggnad. Byggande
av en vattenklosett ar foérbjudet i undantagslovet, om fastigheten inte
ansluter sig till vattenférsérjningen pa omradet. Undantag fran férbudet mot
vattenklosett i undantagslovet for fritidsbyggnaden har sokts ar 2025.
TillstAndsarkitekten har avslagit ansdkan, och sékanden har begart
omprdévning av avslaget.

Planldggningssituation

Generalplan 2020, omrade fér bycentrum (AT): Omradet reserveras for
byboende, for service- och arbetsutrymmen i anslutning dartill. Pa omradet
tillats byggande som betjanar lantbruket och dartill anpassade binaringar
jamte for verksamheten nédvandiga bostads- och ekonomiutrymmen. Fér
omradet ska uppgoras delgeneralplan.” Kylmala delgeneralplan anhangig.

Anslutning till vattenférsériningen pa omradet

Enligt det ursprungliga beslutet om undantagslov skulle man kunna bygga
vattenklosett om fastigheten anslots till vattenférsorjningen pa omradet.
Vattenverket accepterar dock inte fastigheten som kund, eftersom
fastigheten ligger utanfor vattenverkets verksamhetsomrade. Avstandet
fran fastigheten till verksamhetsomradet ar cirka 600 meter. Vattenverkets
negativa installning grundar sig pa att ett langt vattenror fran fastigheten till
stamlinjen ar riskfylld. Det ar fraga om en fritidsbyggnad, och darmed
skulle vatten sannolikt inte anvandas standigt, och darmed skulle vattnet
sitta langa tider i réren. Vattenomsattningen skulle vara langsam, vilket
skulle férsvaga vattnets kvalitet, sdsom smak, lukt och farg. Dessutom ar
ett cirka 600 meter langt tomtrér besvarligt pa grund av stor tryckforlust.

Befintliga vattenklosett i omrédet


mailto:arja.k.sihvola@kirkkonummi.fi
mailto:fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi

Enligt begaran om omprovning finns det redan 22 vattenklosetter pa
fritidsbyggnadsplatserna i omradet. Uppgifterna baserar sig pa HRM:s
uppgifter om fastigheter dar slambilen témmer slutna tankar.

Man ska beakta att en I6sning med sluten tank inte nédvandigtvis innebar
vattenklosett, utan en sluten tank kan ocksa anvandas for gratt vatten.
Dessutom ar vattenklosett med 16sning med sluten tank acceptabel i
egnahemshus. 7 av de slambrunnsfastigheter som HRM témt ar
egnahemshusfastigheter och 15 ar alltsa fritidsbyggnader. Enligt
kommunens uppgifter har vattenklosetter beviljats till en
fritidsbyggnadsplats ar 1997 och en fritidsbyggnad ar 1984. Dessa har
alltsa beviljats fore godkannandet av generalplanen. Dessutom har en
fastighet beviljats sidofritidsbyggnad med vattenklosett &r 2019. Det ar
alltsd samma fastighet vars huvudbyggnad ar 1984 beviljats vattenklosett.
Kommunen har inga uppgifter om huruvida de dvriga 13 fritidsfastigheterna
dar HRM témmer den slutna tanken har vattenklosett eller huruvida
vattenklosetten har installerats utan tillstandsbehandling.

Under de senaste 10 aren har 7 undantagslov till omradet behandlats.
Ingen av dessa fastigheter ligger pa strandomrade. | tre avgéranden som
galler planeringsbehov ingar forbud mot vattenklosett, i tre ansékningar har
man angett torrtoalettsystem och i en ansdkan elektrisk toalett i sitt
genomfdrande.

Enligt begaran om omprdévning ska vattentoaletterna uttryckligen ha
beviljats med undantagslov. Detta stammer alltsa inte.

Markanvéndning

Enligt begaran om omprévning utgor forbud mot vattentoalett i
undantagslovet for fritidsbyggnaden inte ett tillrackligt
markanvandningsskal och det saknas lagliga grunder for det.

Undantagslov ar inte rattsprovning, utan dit hér aven
andamalsenlighetsprévning, vilket konstateras aven i begaran om
omprovning. Tillstandsarkitekten har i sin provning i och med de
motiveringar som namns i beslutet kommit fram till att undantagslov inte
ska beviljas. Dessutom har arendet paverkats av kravet pa jamlik
behandling av markagare. S& som konstaterats ovan har inte heller de
ovriga markagarna i omradet beviljats tillstdnd att bygga vattenklosett i
fritidsbyggnaden.

Enligt begaran om omprévning kan delgeneralplanen Kylmala, som haller
pa att trada i kraft, inte utgora ett sadant skal vars avgérande bor avvaktas
och som bor beaktas vid ordnandet av avloppsvatten fér en enskild
fastighet. Det dverklagade undantagslovet ar med tanke pa
markanvandningen inte betydande, sa den orsakar ingen olagenhet for
planlaggningen, genomférandet av planen eller det 6vriga ordnandet av
anvandningen av omradena. Dessutom har fastigheten i forslaget till
delgeneralplan for Kylmala (2015) legat pa bostadsomrade for fristaende
smahus och fritidsbostader (AO-2): "Nya fristdende smahus och
fritidsbostader med vattenklosett ska anslutas till vattenforsérjningsnaten
pa omradet”. Forslaget till delgeneralplan innehaller inget forbud att
tillifalligt ordna avloppsvattnen pa en enskild fastighet med sluten tank da
vattenforsorjningssystemet pa omradet inte ar fardigt.

Forslaget till delgeneralplan, som fér 10 ar sedan inte blev fardigt, ar inget
tecken pa kommunens nuvarande vilja. Planlaggningsprocessen har borjat
ar 2008 och ar fortfarande anhangigt. Aktiv beredning har gjorts anda till ar



2016. Den langa planlaggningsprocessen vittnar om att planlaggningen av
omradet, framfor allt samordnandet av myndigheternas syner och den
politiska viljan, har varit mycket utmanande. Kylmalaomradet ar mycket
mangformigt, vilket orsakar sarskilda utmaningar fér planeringen av
markanvandningen. | detta skede kan man inte dra nagra slutsatser alls
om kommunens kommande vilja nar det galler markanvandning.
Vattenforsorjningen pa omradet ordnas i samband med
delgeneralplaneringen.

Nérings- trafik- och miljécentralens standpunkt

Enligt begaran om omprévning orsakar en vattenklosett inga skadliga
miljo- eller andra konsekvenser och NTM:s asikt om arendet binder inte
kommunen.

Att en vattenklosett inte strider mot avloppsvattenférordningen eller
kommunens miljoskyddsféreskrifter innebar inte att en sadan inte kan ha
skadliga miljokonsekvenser. NTM-centralen i Nyland har bl.a. i uppgift att
frdmja markanvandnings- och miljdarenden. NTM-centralens sakkunnighet
utnyttjas i kommunens beslutsfattande. NTM-centralen har ombetts ge
utlatande med anledning av begaran om omprévning. | sitt utlatande
bekraftar NTM-centralen att den inte rekommenderar beviljande av
vattenklosetter pa Majviks omrade genom beslut om undantagslov. NTM-
centralen anser att troskeln for detaljplanering har éverskridits i omradet
och att vattenforsorjningen pa omradet darmed borde avgéras genom
detaljplanering.

Asyftat réttsfall

| begaran om omprdévning hanvisar man till Helsingfors
forvaltningsdomstols beslut 14.5.2021, dar det var fraga om besvar dver en
stranddetaljplan pa den grunden huruvida det faktum att inget forbud mot
vattenklosetter har utfardats i stranddetaljplanen gjorde planen lagstridig. |
det fallet var det en stranddetaljplan. En detaljplan kraver noggrannare
utredningar an en generalplan. Eftersom innehallskraven i detaljplanen i
fallet ansags uppfyllas utan noggranna bestammelser om ordnande av
dagvatten kan man enligt begaran om omprdévning inte tolka saken
strangare i detta arende som galler undantagslov. Det faktum att man i
generalplanen inte har tagit stallning till avioppshantering kan enligt
begaran om omprovning inte utgéra hinder for undantag.

Sa som det konstateras aven i det asyftade avgorandet bedéms planens
laglighet enligt omstandigheterna i det aktuella omradet, det vill sdga med
iakttagande av bland annat huruvida det finns sarskilda varden eller andra
hinder fér den efterstravade planldsningen i omradet i fraga. Av
planlaggningslésningen for det omrade i Vichtis kommun som ar mycket
annorlunda an Majviks omrade kan man inte dra nagra slutsatser om
huruvida vattenklosetter kan tilldtas pa Majviks omrade i Kyrkslatts
kommun. Aven i det asyftade avgdrandet av férvaltningsdomstolen
framhavs att det var fraga om en stranddetaljplan som mdjliggjorde sex
byggplatser och med vilket man anda inte kunde avgoéra
markanvandningen i de omgivande omradena. Planen ansags inte vara
lagstridig pa den grunden att den skulle leda till att vattenklosetter tillats
aven pa andra omradet, vilket andringssdkanden i fallet hade pastatt.
Saledes innebar det asyftade avgorandet som galler en enskild
stranddetaljplan i Vichtis kommun inte att Kyrkslatts kommun borde eller
skulle kunna andra sin etablerade princip om forbud mot vattenklosetter pa



Majviks omrade om fastigheten inte ansluter sig till vattenforsorjningen pa
omradet.

Tillampade rattsnormer
Bygglag (751/2023) 57 §



