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Kommunutvecklingsnadmnden

1.

beslutar godka&nna programmet fér deltagande och bedémning for
detaljplanen fér Abovagens 6stra cirkulationsplats i enlighet med OAL 62 §
och 63 §

2.
godkanna arkitekt Pekka Vehnidinen (Tengbom Oy) som planférfattare

3.

forutsatta att det innan detaljplanen fér Abovagens 6stra cirkulationsplats
godkanns i kommunfullmaktige ska finnas godkanda och undertecknade
markanvandningsavtal mellan kommunen och de privata markagarna pa
omradet.

Bakgrund

Kommunen och de centrala myndighetsinstanserna som styr
planlaggningen hdll tillsammans med den konsult som markagaren valt ett
arbetssamrad som gallde planprojektet 24.6.2025. Vid samradet
presenterades en projektbeskrivning genom en preliminar plan for
markanvandningen. Det konstaterades att planeringsomradet pa
projektkortet i Kyrkslatts planlaggningsprogram 2025-2028 utvidgas med
tomten i kvarter 39 i Veikkola centrum, dar det fér narvarande finns en
livsmedelsbutik (S-market). | samradet behandlades byggratten fér en ny
handelskoncentration invid Abovégen (totalt cirka 9000 v-m2) samt de
atgarder for organisering av trafiken som det har forutsatter. Dessutom
behandlade man vid samradet projektets utredningsbehov och tidtabell.
Den preliminara planen fér markanvandningen konstaterades stdmma
overens med Nylandsplanen 2050.

| arbetssamradet konstaterades att en kommersiell utredning behévs
fastdn kommunen utarbetat en delgeneralplan for trafikkorridoren i norra
Kyrkslatt som en av utgangspunkterna fér den kommersiella utredningen
(Kommersiell utredning i Veikkola tatort inklusive utvecklingsutsikterna for
nya arbetsplatsomraden, FCG Finland Oy, 2024). Uppgifterna i
utredningen i fraga utnyttjas i planprojektet. | utredningen som ska
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utarbetas maste man ta stallning till behovet av affarsutrymmen i Veikkola
tatort med beaktande av planerna fér befolkningsutvecklingen.

Representanterna for kommunutvecklingssektorn och NTM-centralen i
Nyland har 4.9.2025 hallit méte om organisering av trafiken i planprojektet.
Vid métet behandlade man tidtabellen for projektet, &ndring av
klassificeringen av allmanna vagar samt trafikarrangemang som den nya
markanvandningen férutsatter och dar drog man upp linjer for att
kommunen tar Abovégens dstra cirkulationsplats och tillhérande allmanna
vagomraden i sin ago och skotsel da detaljplanen vunnit laga kraft. En
motivering for den har atgarden ar att da vagarna ar i kommunens ago kan
kommunen utarbeta en ny gatuplan som férutsattas av markanvandningen
och trafikarrangemangen.

| det av kommunstyrelsen 8.9.2025 (§ 282) godkanda avtalet om inledande
av planlaggning utvidgades omradesgransen for planprojektet (Abovégen
kvarter 126) jamfort med Kyrkslatts planlaggningsprogram 2025-2028
genom att till omradet ansluta en tomt fran kvarter 39, dar det finns en
livsmedelsbutik (S-market). Som en f6ljd av métet mellan
kommunutvecklingssektorn och NTM-centralen i Nyland (4.9.2025) var det
motiverat att ansluta behévliga gatu- och trafikomraden till det omrade som
ska planlaggas. Det ma konstateras att markagarinstansen hésten 2025
anstallt en trafikplanerare for projektet.

Med anledning av beskrivningen ovan har sjalva planprojektet getts ett
namn som avviker fran planlaggningsprogrammet och det godkanda
avtalet om inledande av planlaggning enligt foljande: Abovagens 6stra
cirkulationsplats. Det ma konstateras att planandringen galler fyra gallande
detaljplaner.

Centrala mal i planprojektet

Detaljplanen utgors av det 6stra och vastra planeringsomradet.
Maluppstallningarna for de har tva omradena avviker fran varandra.

| Veikkola uppstar en betydande handelskoncentration vid Abovégen och
nara karnomradet i centrum: syftet ar att bilda tva affarstomter pa det 6stra
planeringsomradet. | affarsbyggnaden som placeras i narheten av
Abovagens 6stra cirkulationsplats kommer en livsmedelsbutik,
bransledistribution och biltvatt samt annat affarsutrymme inom handeln.
Den preliminara byggratten for nybyggnaden ar 6000 v-m2. Dessutom &ar
syftet att forutom ovanstaende placera bland annat laddningsplatser for
elbilar, en branslestation med sjalvbetjaning och en ekopunkt pa tomten.
Motsvarande har man pa den mindre tomten planerat affarsutrymme inom
handeln eller annan arbetsplatsverksamhet (3000 v-m?). Byggratterna
innefattar ocksa de kontors- och lagerlokaler som butikerna behdéver.
Sjalvbetjaningsstationen for bransledistribution placeras utanfor
grundvattenomradet.

Den nya handelskoncentrationen fordrar fungerande trafikarrangemang.
Okningen av fordonstrafiken fordrar férutom granskningar av
funktionsdugligheten dessutom en avsevard mangd byggande av nya
gator. Utdver de ovanstaende kommer gang- och cykelférbindelserna till
handelskoncentrationen att galla ett mer omfattande omrade an det
egentliga planeringsomradet, vilket ska beaktas i det samhallsbyggande
som medférs av den nya verksamheten.



| kvarter 39 i den vastra delen av planeringsomradet, alltsa karnan av
Veikkola centrum, planeras preliminart stadsliknande boende och
affarslokaler i byggnadernas stenfétter. Platsen ar naturlig fér byggande av
flervaningshus.

Tidtabell for behandling av detaljplanen

| det av kommunstyrelsen 8.9.2025 (§ 282) godkanda avtalet om inledande
av planlaggning stravar man efter att fa planprojektet till behandling fér
godkannande enligt maltidtabellen under ar 2026.

Av programmet fér deltagande och bedémning for planprojektet framgar de
olika skedena for planeringsprocessen. | enlighet med det behandlas
projektet for godkannande 2027.

Ovrigt

Da kommunstyrelsen godkande avtalet for inledande av planprojektet
8.9.2025 (§ 282) gav styrelsen foljande anvisningar for utarbetandet av
planen:

- De kommersiella tjansterna i omradet kring Koskisvagen i Veikkola ska
tryggas genom att mojliggora lokaler for flera olika serviceproducenter.
Byggandet av bostadshus pa K-tomten och LPA-tomten i Koskivagens
omrade minskar utrymmet fér kommersiella tjanster, och darfér bor
planbeteckningen inte &andras till A-omrade.

- Vid den mer detaljerade planeringen av kvarter 126 bdr man fasta
sarskild uppmarksamhet vid sakerheten for gangvagarna éver
Veikkolavagen, sarskilt rutten fran Veikkolan koulu till omradet langs
Abovagen samt gangvagen fran Vartiovagen till Industrivagen.

- Inom ramen f6ér det kommande markanvandningsavtalet bér man
strava efter att {4 LPA- och K-tomterna vid nuvarande S-market i
kommunens ago.

Organisationen av den statliga regionalforvaltningen har andrats 1.1.2026.
Funktionerna inom Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland har
fordelats under tillstands- och tillsynsverket (TTV) och Livskraftscentralen i
Nyland (LKC). TTV svarar i fortsattningen for de flesta uppgifter under
ansvarsomradet for miljon och naturresurserna i de fore detta NTM-
centralerna (sdsom omradesanvandning). LKC i Nyland svarar i sin tur fér
uppgifterna under ansvarsomradet for trafiken och infrastrukturen samt de
ovriga uppgifterna under ansvarsomradet for miljon och naturresurserna
(sasom naturens mangfald och naturvard, vard av kulturmiljéer och av
byggnadsarvet och landskapsvard).

Pa grund av andringen skickas begaranden om utlatande i fortsattningen
till bada organisationerna enligt deras ansvarsomrade.

Handlingar:
- Detaljplanen fér Abovagens éstra cirkulationsplats, program fér
deltagande och bedémning (kommunutvecklingsnamnden 22.1.2026)



