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Beslutsforslag Kommunutvecklingsdirektor Anna-Kaisa Kauppinen
vikarie direktor for infratjanster Toni Keski-Lusa

Kommunutvecklingsnadmnden

1.
beslutar godka&nna programmet fér deltagande och bedémning for
detaljplanen for Blabarsbrinken i enlighet med OAL 62 § och 63 §

2.

forutsatter att det innan detaljplanen for Blabarsbrinken godkanns i
kommunfullmaktige ska finnas godké&nda och undertecknade
markanvandningsavtal mellan kommunen och vissa privata markagare pa

omradet.
Behandling
Beslut
Redogoérelse Centrala mal for utvecklingen av Blabarsbrinkens bostadsomrade

Detaljplanen for Blabarsbrinken ligger vastra kanten av tatorten Masby vid
Smedsbyvagen. | programmet for deltagande och bedémning for
planprojektet, som behandlades i slutet av ar 2018, konstaterades foljande
om utveckling av omradet: "Pa omradet planeras smahusdominerat
boende som stddjer sig pa servicen i Masaby centrum och
kommuncentrum. Byggandet av bostadsomradena forstarker utvecklingen
av Masaby centrum. | omradets vastra och mellersta del ar malet att
majliggodra ett ekologiskt, samhalleligt och framstegsvanligt bostadsomrade
som utnyttjar de senaste innovationerna och boende av forsokskaraktar,
sa som gruppboende och alternativa, till sitt kolfotspar sett effektiva
energildésningar och satt att rora sig. | den éstra delen finns ett befintligt
bostadsomrade samt servicefunktioner, for vilka planen blir huvudsakligen
konstaterande.”

De ursprungliga utvecklingsmalen i planprojektet ar i stor utstrackning

fortfarande i kraft. Pa grund av foljande saker ar det dock skal att

uppdatera programmet fér deltagande och bedémning for Blabarsbrinken:

- pa planeringsomradet har kommunen ar 2025 forvarvat ett betydande
omrade dar markanvandningen andras till omrade for fristdende
smahus jamfort med planforslaget i syfte att bilda ett ansenligt antal
tomter for fristdende smahus pa kommunagda marker

- kompletterande byggande anvisas pa det glest bebyggda
bostadsomradet vid Smedsbyvagen dar markinnehavet har splittrats
mellan olika markagare

- planeringsomradet bade utvidgas och inskranks efter férslag: omradet
inskranks i Hvittorpsvagens omrade sa att vagen i fraga och de nya
omradena for boende som anvisats vid vagen avgransas utanfor
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planeringsomradet, pa motsvarande satt utvidgas planeringsomradet
vaster om Smedsbyvagen genom att ansluta de befintliga fa tomterna
for fristdende smahus vid vagen med naromgivning till detaljplanen

- markanvandningen i planférslaget andras i dess mest centrala omrade
genom att gallra bort omraden som reserveras for servicebyggande
och reservera dem for boende, a andra sidan mojliggérs
servicebyggande pa planeringsomradets utvidgningsomrade.

Blabarsbrinkens bostadsomrade utvecklas smahusdominerat sa att
invanarantalet i omradet berdknas narma sig nastan ettusen invanare
(situationen i slutet av ar 2025: ca 60 invanare). De rekreationsomraden
som anlaggs pa bostadsomradet ar tillrackliga for att betjana omradets
invanare. Andéa ar det av betydelse att konstatera att den narliggande
Centralskogen erbjuder fina forutsattningar for friluftsliv. Centralskogen
utvecklas for friluftsliv enligt den anhangiga allmanna planen.

Bakgrund till planeringen

Kommunutvecklingssektionen godkande avtalat om inledande av
planlaggningen 9.10.2018 (§ 80).

Detaljplaneprojektet for Blabarsbrinken anhangiggjordes i slutet av ar
2018, da programmet for deltagande och bedémning i projektet godkandes
i kommunaltekniska namnden 15.11.2018 (§ 146). Planprojektet
anhangiggjordes 11.01.2019.

Planens beredningsmaterial (det vill sdga planutkastet) framlades 1.6—
3.7.2020 genom samhallstekniska namndens beslut (23.4.2020 § 46).

Kommunstyrelsen behandlade responsen pa beredningsmaterialet och
framlade genom sitt beslut (29.3.2021 § 110) offentligt (26.4-28.5.2021)
forslaget till detaljplan for Blabarsbrinken samt narmiljé- och
bygganvisningar. Pa grund av coronasituationen ordnades inget
invanarmote, varfor det pa planlaggningens hemsidor fanns en
presentationsvideo om forslaget som kunde ses och héras under
framlaggningstiden.

Planeringen framskred och planprojektet bereddes for behandling for
godkannande: planen inklusive bemaotandena till responsen pa foérslaget
samt anvisningarna fér narmiljon och byggnadssattet behandlades i
samhallstekniska namnden 15.6.2023 (§ 70), varefter projektet anda inte
har framskridit.

Det ma konstateras att detaljplanen for Blabarsbrinken stammer éverens
med Kyrkslatts planldggningsprogram 2025-2028.

Handelserna efter framlaggning av planforslaget

Ar 2025 tog Kyrkslatts kommun ansvaret for framjande av planprojektet nar
den skaffade en betydande del av planeringsomradet. Samtidigt 6vergick
ansvaret for planlaggningen till kommunen. Tidigare ansvarade den

instans som hade tagit planlaggningsinitiativet och anlitat Tengbom Oy
som sin plankonsult for planeringen av projektet. Kommunen har pa eget
uppdrag fortsatt framja planprojektet med samma féretag.

Preliminar tidtabell for behandling av detaljplanen fér godkannande



Under varen 2026 innan det justerade detaljplaneforslaget framlaggs
uppdateras den kommunaltekniska allmé&nna planen som géaller gatorna
och friluftsrutterna, vattenférsorjningen och dagvattenhanteringen i
omradet. Likasa ska narmilj6- och bygganvisningarna uppdateras.

Malet ar att bereda det justerade detaljplaneférslaget for beslutsfattande i
slutet av varen eller bérjan av hdsten 2026, for vilket man utdver det
justerade forslaget alltsa utarbetar de s.k. planlaggarens bemaotanden till
responsen pa den forra behandlingen (det planférslag som varit framlagt)
samt narmiljé- och bygganvisningarna fér omradet. Enligt det preliminara
malet kommer behandlingen av planen fér godkdnnande sannolikt att ske i
slutet av samma ar férutsatt att markanvandningsavtalen mellan
kommunen och de markagare som far avsevard nytta av genomférandet
av detaljplanen har godkants och undertecknats.

Tillaggsmaterial:

- Detaljplanen for Blabarsbrinken, program for deltagande och
beddmning (kommunaltekniska namnden 15.11.2018, § 146):
https://kyrkslatt.fi/planlaggning/framlagda-nu-och-nya-projekt/aktuella-
planer-ostra-kyrkslatt/32400-blabarsbrinken/

- Detaljplanen for Blabarsbrinken (stn 15.6.2023 § 70)
https://kirkkonummise.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=me
etingitem&id=20231472-3

Handlingar:
- Detaljplanen for Blabarsbrinken, program for deltagande och
bedémning (kommunutvecklingsndmnden 22.1.2026)
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