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Kommunutvecklingsnadmnden

1.
beslutar godka&nna programmet fér deltagande och bedémning for
detaljplanen for Kvis i enlighet med OAL 62 § och 63 §

2

forutsatter att det innan detaljplanen for Kvis godkanns i
kommunfullmaktige ska finnas godké&nda och undertecknade
markanvandningsavtal mellan kommunen och de privata markagarna pa

omradet.
Behandling
Beslut
Redogoérelse Centrala mal for utvecklingen av byn Jorvas

Byn Jorvas i Kyrkslatts centrala tatortszon ligger pa ett omrade som ar val
tillgangligt. | slutet av &r 2025 bodde cirka 200 personer i omradet for
detaljplanen for Kvis. Narheten av byn erbjuder hégklassig serviceniva
inom kollektivtrafiken i Kyrkslatt, féor Gamla Kustvagen har fungerande
busstrafik. Dessutom betjanar Jorvas jarnvagsstation och dess nartag
omradets invanare. Nar det galler kommersiell och offentlig service stéder
sig omradet antingen pa kommuncentrum eller Masaby.

Pa grund av ovan namnda egenskaper utvecklas byn Jorvas
smahusdominerat sa att invanarantalet i omradet efter att detaljplanerna
for Kvis och Norra Jorvas blivit fardiga dverskrider 1800 invanare
(situationen i slutet av ar 2025: ca 500 invanare). Centralskogens omrade
erbjuder fina forutsattningar for friluftsliv. Centralskogen utvecklas enligt
den anhangiga allmanna planen.

Bakgrund till planeringen

Detaljplaneprojektet for Vastra Jorvas anhangiggjordes ar 2015, men efter
det bildades detaljplanerna for Kvis och Norra Jorvas av det omfattande
planprojektet. Programmet for deltagande och bedémning fér detaljplanen
for Kvis godkandes i kommunaltekniska namnden 28.9.2017 (§ 45).
Planprojektet anhangiggjordes 27.10.2017.

Beredningsmaterialet (det vill sdga planutkastet) till detaljplanen for Vastra
Jorvas framlades offentligt genom kommunaltekniska namndens beslut
28.9.2017 (§ 45). Efter det har planprojektet inte framjats pa flera ar forran
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man beslutade dela upp det omfattande planprojektet i tva skilda
planprojekt: Kvis detaljplan och detaljplanen fér Norra Jorvas.

Genom kommunstyrelsens beslut 29.3.2021 (§ 108) framlades forslaget till
Kvis detaljplan offentligt (3.5-4.6.2021). Pa grund av coronasituationen
ordnades inget invanarmoéte, varfor det pa planlaggningens hemsidor fanns
en presentationsvideo om forslaget som kunde ses och héras under
framlaggningstiden. Pa videon presenterades forslagen till detaljplanerna
for Kvis och Jorvas.

Handelserna efter framlaggning av planférslaget

Ar 2022 faststélldes inom samhallstekniska sektorn att markanvandningen
i planforslagen for Kvis och Norra Jorvas justeras sa att man i fraga om de
tomter for fristdaende smahus for vilka mojlighet att bygga tva bostader
markts ut stravade efter att bilda tva skilda tomter i stallet for en stor tomt.
Planlaggningen framjades pa ovan namnda satt med iakttagande av
responsen pa planférslaget. Da bereddes ocksa svar pa anmarkningar pa
och utlatanden om planférslaget.

Den allménna planeringen av kommunaltekniken i planprojekten har inte
framskridit som férvantat forran vid arsskiftet 2023-2024, da planen
framskred.

For markagarna i Kvis och Norra Jorvas ordnades 18.9.2024 ett infomote
dar man presenterade den preciserade markanvandningen i bada
planprojekten och de davarande kommunaltekniska allmanna planerna och
redogjorde for kommunens principer enligt vilkka kommunen inleder
forhandlingar om markanvandningsavtal med de markagare som far
avsevard nytta av markanvandningen i detaljplanen. Det material som
presenterades pa infomdtet skickades till de deltagare som bad om det.
Markagarna hade mgjlighet att skicka férslag om andringar och utveckling
av de planmaterial som presenterades pa infométet. Det kom in lovvart
med respons och den har till behdvliga delar beaktats vid beredningen av
planerna.

Efter infomdtet, i slutet av hdsten 2024 preciserades planerna for de
centrala gatorna och cykelférbindelserna med iakttagande av
tillganglighetskraven. Till foljd av detta var man tvungen att lite justera
markanvandningen i bada planprojekten.

Hosten 2025 kom det fram att den allmanna planen for vattenférsérjningen
i planprojekten forutsatte andring av omradesavgransningarna i
detaljplanerna for Kvis och Norra Jorvas, for avgransningarna skulle
justeras for att omradesavgransningarna skulle méjliggéra byggande av
kommunalteknik i bada omradena oberoende av varandra.

Kommunen och NTM-centralen i Nyland behandlade detaljplaneringen av
byn Jorvas vid planeringsmotet 19.9.2025. Efter motet utarbetade
planlaggningen plankartorna enligt de nya omradesavgransningarna. |
slutet av ar 2025 beredde planlaggnings- och trafiksystemtjansterna
uppdaterade PDB-handlingar fér bada planomraden for att godkannas av
kommunutvecklingsnamnden. Sa far intressenterna i detaljplanerna for
Kvis och Norra Jorvas uppgifter om den férandrade planeringssituationen
genom de nya PDB-handlingarna. Enligt representanterna for NTM-
centralen ar ovan namnda verksamhetssatt tillracklig eftersom de tidigare
behandlingarna av detaljplanerna fér Kvis och Norra Jorvas i kommunen



har foérlagts till samma sammantraden och videopresentationen om
planférslagen har omfattat bada planférslagen.

| boérjan av ar 2026 fardigstalls den allmanna planen for gatorna och
vattenforsdrjningen samt dagvattenhanteringen i detaljplanerna for Kvis
och Norra Jorvas.

Detaljplanen fér Kvis stammer éverens med Kyrkslatts
planlaggningsprogram 2025-2028.

Preliminar tidtabell for behandling av detaljplanen for godkannande

Forst bereds detaljplanen for Norra Jorvas for behandling for
godkannande. Detta innebar att planen enligt den nya avgransningen av
detaljplanen for behandling for godkannande blir fardig i borjan av ar 2026,
och sedan borjar férhandlingarna om markanvandningsavtal med de
markagare som far avsevard nytta av markanvandningen i planen. Malet ar
att bereda detaljplanen foér Norra Jorvas med tillhérande
markanvandningsavtal for behandling for godkannande hosten 2026.

Pa grund av de smarre andringarna efter planforslaget forutsatter
detaljplanen for Kvis godkannande fran de markagare for vars del
markanvandningen enligt forslaget andras. Till foljd av detta ordnar
planlaggnings- och trafiksystemtjansterna omradesvisa interaktionsmoten
for omradets invanare och markagare. Pa métena gar man igenom
andringarna i markanvandningen och for behévliga forhandlingar med
markagarna. Man stravar efter att ordna dessa méten under varen 2026,
vilket skulle mdjliggéra beredningen av detaljplanen for Kvis och de
markanvandningsavtal som den férutsatter sa att beslut om detaljplanen
for Kvis skulle fattas i slutet av ar 2026.

Ovrigt

Organisationen av den statliga regionalforvaltningen har andrats 1.1.2026.
Funktionerna inom Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland har
fordelats under tillstands- och tillsynsverket (TTV) och Livskraftscentralen i
Nyland (LKC). TTV svarar i fortsattningen for de flesta uppgifter under
ansvarsomradet for miljon och naturresurserna i de fére detta NTM-
centralerna (sasom omradesanvandning). LKC i Nyland svarar i sin tur for
uppgifterna under ansvarsomradet for trafiken och infrastrukturen samt de
ovriga uppgifterna under ansvarsomradet for miljon och naturresurserna
(sasom naturens mangfald och naturvard, vard av kulturmiljéer och av
byggnadsarvet och landskapsvard).

Pa grund av andringen skickas begaranden om utlatande i fortsattningen
till bada organisationerna enligt deras ansvarsomrade.

Handlingar:

- Detaljplanen for Kvis, program for deltagande och bedémning
(kommunutvecklingsnamnden 22.1.2026)



