Detaljplanen for Villa Hagas park (10109), framlaggning av det justerade detaljplaneférslaget
enligt OAL 65 § och MBF 27 §

Kommunstyrelsen 27.10.2025

1145/10.02.03/2022

Beredare Planlaggningsarkitekt Anniina Lehtonen,
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfth 09 29671 (véxel)

Beslutsforslag Kommundirektor Virpi Sailas
Kommunstyrelsen beslutar att

1.

den offentligt Iagger fram forslaget till detaljplan for Villa Hagas park, ritn.nr
3519, med tillhérande handlingar i enlighet med OAL 65 § och MBF 27 §
for minst 30 dygn

2.
den ber féljande instanser ge utlatanden om planforslaget:

Kyrkslatts kommun:

- naringslivsvasendet

- tomttjansterna

- geoinformationstjansterna

- byggnadstillsynen

- miljdvarden

- investeringstjansterna

- underhallstjansterna

- bildnings- och fritidstjansterna

- kulturvasendet, idrottstjansterna
- radet for personer med funktionsnedsattning
- aldreradet

- Kyrkslatts Vatten

Andra myndigheter:

- Nylands forbund

- Néarings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

- Trafikledsverket

- Esboregionens miljo- och halsoskydd

- HRM Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster
- HRT Samkommunen Helsingforsregionens trafik

- Vastra Nylands polisinrattning

- Vastra Nylands raddningsverk

- Vastra Nylands landskapsmuseum

Foretag:

- Caruna Esbo Ab

- Fortum Power and Heat Oy
- DNA Abp

- Elisa Abp

- TeliaSonera Finland Abp

- Digita Oy

Foreningar och organisationer:
- Kirkkonummen Pienkiinteistoyhdistys ry
- Kyrkslatts Hembygdsforening r.f.
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Behandling
Beslut

Redogobrelse

Beslutshistoria

- Finnsbacka invanarférening

- Kyrkslatts kommuncentrumférening KIDE r.f.
- Kyrkslatts musikinstitut

- Kyrkslatts miljo6férening r.f.

- Kyrkslatts Natur och Miljo r.f.

- Oy Pohjolan Liikenne Ab

- Kyrkslatts foretagare r.f.

- Helsingforsregionens handelskammare

3

konstatera att det innan detaljplanen godkanns vid kommunfullmaktige ska
finnas godkanda och undertecknade markanvandningsavtal mellan
kommunen och de markagare som far ekonomisk nytta via
planlaggningen.

4
ge beredaren ratt att géra tekniska korrigeringar i planhandlingarna fére
framlaggningen av forslaget.

5.

det for att stddja beslutsfattandet i den fortsatta behandlingen vore viktigt
att fa visualiseringar aven ur manniskoperspektiv — det perspektiv dar
invanarna ser och lever i. Materialets illustrationsbilder ar fran
fagelperspektiv, vilket inte ger en verklig bild ur manniskans synvinkel.

6.
tillganglighet beaktas i hela planomradet for att sakerstalla att aldre
personer och andra som behéver en tillganglig miljé kan réra sig i omradet.

Konsult Heikki Viiri ar pa plats for att presentera projektet for
kommunstyrelsen.

Kommunutvecklingsnamnden 01.10.2025 § 51

Beredare

Beslutsforslag

Planlaggningsarkitekt Anniina Lehtonen,
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfth 09 29671 (véxel)

Kommunutvecklingsdirektor Anna-Kaisa Kauppinen
Kommunutvecklingsndmnden beslutar féresla kommunstyrelsen att

1

den offentligt Iagger fram forslaget till detaljplan for Villa Hagas park, ritn.nr
3519, med tillhérande handlingar i enlighet med OAL 65 § och MBF 27 §
for minst 30 dygn

2.
den ber féljande instanser ge utlatanden om planforslaget:

Kyrkslatts kommun:
- naringslivsvasendet
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- tomttjansterna

- geoinformationstjansterna

- byggnadstillsynen

- miljovarden

- investeringstjansterna

- underhallstjansterna

- bildnings- och fritidstjansterna

- kulturvasendet, idrottstjansterna
- radet for personer med funktionsnedsattning
- aldreradet

- Kyrkslatts Vatten

Andra myndigheter:

- Nylands forbund

- Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland

- Trafikledsverket

- Esboregionens milj6- och halsoskydd

- HRM Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster
- HRT Samkommunen Helsingforsregionens trafik

- Vastra Nylands polisinrattning

- Vastra Nylands raddningsverk

- Vastra Nylands landskapsmuseum

Foretag:

- Caruna Esbo Ab

- Fortum Power and Heat Oy
- DNA Abp

- Elisa Abp

- TeliaSonera Finland Abp

- Digita Oy

Foéreningar och organisationer:

- Kirkkonummen Pienkiinteistoyhdistys ry
- Kyrkslatts Hembygdsférening r.f.

- Finnsbacka invanarférening

- Kyrkslatts kommuncentrumférening KIDE r.f.
- Kyrkslatts musikinstitut

- Kyrkslatts miljéférening r.f.

- Kyrkslatts Natur och Miljo r.f.

- Oy Pohjolan Liikenne Ab

- Kyrkslatts foretagare r.f.

- Helsingforsregionens handelskammare

3

konstatera att det innan detaljplanen godkanns vid kommunfullmaktige ska
finnas godkanda och undertecknade markanvandningsavtal mellan
kommunen och de markagare som far ekonomisk nytta via
planlaggningen.

4
ger beredaren ratt att géra tekniska korrigeringar i planhandlingarna fore
framlaggningen av forslaget.

Behandling Under behandlingen gav Minna Hakapaa foljande andringsforslag:

"Materialets illustrationsbilder ar fran fagelperspektiv, vilket inte ger en
verklig bild ur manniskans synvinkel. For att stddja beslutsfattandet i den



Beslut

fortsatta behandlingen vore det viktigt att fa visualiseringar aven ur
manniskoperspektiv — det perspektiv dar invanarna ser och lever i.

Mervi Somervuori, Jukka Lahti, Matti Kaurila, Pinja Pekkarniemi och Heidi
Castrén understodde forslaget.

Forslaget understdddes enhalligt.

Under behandlingen framstallde ledamot Matti Kaurila foljande
andringsforslag:

"Kommunutvecklingsndmnden beslutar: Andra den maximailt tillatna
vaningshoéjden for byggnader eller delar av dem pa detaljplaneomradet till
fem vaningar. Detta beslut galler inte tomten for héghuset bredvid
parkeringshuset. Syftet ar att battre sakerstalla malet fér
detaljplaneomradet; en smastadskaraktar. Samtidigt jamnas
héjdskillnaderna mellan intilliggande kvarter med bostadshdéghus och
radhus ut, vilket innebar att man fran héghusens balkonger inte ser direkt
in pa radhusens gardar. Dessutom beslutar namnden att minska
byggratten for hdghuskvarteren i motsvarande grad, vilket i sin tur minskar
behovet av att anvisa parkeringsplatser i aviagsna parkeringshus i
forhallande till bostaderna.”

Anneli Granstrom och Minna Hakapaa understddde forslaget.

Ordféranden konstaterade att forslaget inte understotts enhalligt, varmed
man ska résta om saken.

Ordféranden startade omrdstningen. De som understoder utgangsforslaget

rostar ’ja” och de som understdder Kaurilas andringsférslag rostar "nej”.
Ordféranden avslutade omréstningen. Rdsterna férdelades enligt féljande:
7 ja-roster (Pekkarniemi, Dannback, Ronkainen, Castrén, Ragnell, Lahti,
Somervuori)

4 nej-roster (Granstrom, Kdmpe-Hellenius, Hakapaa, Kaurila), varvid
utgangsforslaget vann.

Minna Hakapaa framstallde foljande andringsforslag:

"Tillganglighet beaktas i hela planomradet fér att sakerstalla att aldre
personer och andra som behéver en tillganglig miljé kan réra sig i

omradet.”

Pinja Pekkarniemi, Mervi Somervuori, Jessica Dannback, Jukka Lahti,
Anneli Granstrém och Heidi Castrén understédde forslaget.

Forslaget understdéddes enhalligt.
Namnden beslutade ta en paus kl. 18.46—18.56.
Planlaggningsarkitekt Anniina Lehtonen och kommunstyrelsens ordférande

Anna Sahiluoma avlagsnade sig fran sammantradet efter behandlingen av
paragrafen.

Kommunutvecklingsndmnden beslutar féresla kommunstyrelsen att



1.

den offentligt lagger fram forslaget till detaljplan for Villa Hagas park, ritn.nr
3519, med tillhérande handlingar i enlighet med OAL 65 § och MBF 27 §
for minst 30 dygn

2.
den ber féljande instanser ge utlatanden om planférslaget:

Kyrkslatts kommun:

- naringslivsvasendet

- tomttjansterna

- geoinformationstjansterna

- byggnadstillsynen

- miljovarden

- investeringstjansterna

- underhallstjansterna

- bildnings- och fritidstjansterna

- kulturvasendet, idrottstjansterna
- radet for personer med funktionsnedsattning
- aldreradet

- Kyrkslatts Vatten

Andra myndigheter:

- Nylands forbund

- Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland

- Trafikledsverket

- Esboregionens miljo- och halsoskydd

- HRM Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster
- HRT Samkommunen Helsingforsregionens trafik

- Vastra Nylands polisinrattning

- Vastra Nylands raddningsverk

- Vastra Nylands landskapsmuseum

Foretag:

- Caruna Esbo Ab

- Fortum Power and Heat Oy
- DNA Abp

- Elisa Abp

- TeliaSonera Finland Abp

- Digita Oy

Foreningar och organisationer:

- Kirkkonummen Pienkiinteistoyhdistys ry
- Kyrkslatts Hembygdsférening r.f.

- Finnsbacka invanarférening

- Kyrkslatts kommuncentrumférening KIDE r.f.
- Kyrkslatts musikinstitut

- Kyrkslatts miljéférening r.f.

- Kyrkslatts Natur och Miljo r.f.

- Oy Pohjolan Liikenne Ab

- Kyrkslatts foretagare r.f.

- Helsingforsregionens handelskammare

3

det innan detaljplanen godkanns vid kommunfullmaktige ska finnas
godkanda och undertecknade markanvandningsavtal mellan kommunen
och de markagare som far ekonomisk nytta via planlaggningen



Redogoérelse

4
den ger beredaren ratt att géra tekniska korrigeringar i planhandlingarna
fore framlaggningen av forslaget

5.

det for att stddja beslutsfattandet i den fortsatta behandlingen vore viktigt
att fa visualiseringar aven ur manniskoperspektiv — det perspektiv dar
invanarna ser och lever i. Materialets illustrationsbilder ar fran
fagelperspektiv, vilket inte ger en verklig bild ur manniskans synvinkel

6

tillganglighet beaktas i hela planomradet for att sakerstalla att aldre
personer och andra som behdver en tillganglig miljé kan réra sig i omradet.

Planmaterialet forelades namnden 27.8.2025.

Kommunutvecklingsndmnden 27.08.2025 § 8

Beredare

Beslutsforslag

Behandling

Beslut

Redogobrelse

Planlaggningsarkitekt Anniina Lehtonen,
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tth 09 29671 (véxel)

Kommunutvecklingsdirektdr Anna-Kaisa Kauppinen

Kommunutvecklingsndmnden beslutar anteckna presentationen av
forslaget till detaljplan for Villa Hagas park for kannedom.

Minna Hakapaa lamnade sammantradet under féredragningen av
paragrafen kl. 19.00.

Konsult Heikki Viiri lAmnade sammantradet kl. 19.17.

Kommunarkitekt Tero Luomajarvi lamnade fran sammantradet kl. 19.27.

Namnden beslutade ta en paus kl. 19.17-19.27.

Kommunutvecklingsndmnden beslutade anteckna presentationen av
detaljplanen for Villa Hagas park foér kdnnedom och fortsatta behandlingen
av detaljplaneférslaget vid sitt sammantrade 1.10.2025.

Behandlingen av planforslaget
Detaljplaneférslaget presenteras for namnden vid sammantradet och
forelaggs for godkannande vid féljande sammantrade.

Beskrivning

Detaljplanen fér Villa Hagas park ingar i det av Kyrkslatts
kommunfullmaktige godkanda planlaggningsprogrammet for aren 2025—
2028. Samhallstekniska ndmnden godkande projektets program for
deltagande och bedémning (PDB) och idéplan vid sitt sammantrade
26.10.2023 (§ 119). Om anhangiggdrandet av detaljplanen kungjordes i
Kirkkonummen Sanomat. Invanarna pa omradet informerades ocksa per
post. PDB finns till pAseende pa kommunens webbplats och kommunhuset
samt pa kommunens bibliotek. Avtalet om inledande av detaljplanen har
undertecknats av markdgarnas och kommunens representanter.
Kommunstyrelsen godkande ett avtal om inledande av
detaljplanlaggningen 23.10.2023 (§ 356).

Projektet har getts namnet detaljplanen for Villa Hagas park.
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Villa Hagas parks planeringsomrade ligger i Kyrkslatts karncentrum, strax
norr om jarnvagsstationen. Centrala markagare ar Kyrkslatts kommun,
Senatsfastigheterna, Y-saatio och KOy Kirkkonummen Liiketalo.
Planeringsomradets areal ar ca 12,5 ha. Det gransar i vaster till
Wiksvagen, i sdder till Stationsbagen och i norr till Finnsbackastigen. |
Ostra delen gransar planeringsomradet delvis till Stationsvagen och delvis
till Ervastvagen. Pa planeringsomradet ligger idag Kyrkslatts skolcentrum,
affarsbyggnader, den rivna halsocentralen, vanings- och radhus och den
skyddade Villa Haga med gardsbyggnader. Planeringsomradet ar helt och
hallet detaljplanerat omrade och pa det finns for tillfallet sju detaljplaner.

Mal

Detaljplanen for Villa Hagas park ar del av en storre helhet, med vilken
man stravar efter att forbattra trivseln i Kyrkslatts centrum och des
attraktionskraft. Malet ar att fortata den centrumaktiga strukturen. Pa
planeringsomradet placeras saval flervaningshus, radhus som
smahusboende, vilket mgjliggor ett mangsidigt bostadsutbud for
kommuninvanarna som bor pa olika satt. Pa omradet placeras ocksa
affarsutrymme och tjanster. Pa en central plats anlaggs den gronskande
Villa Hagas park. Affarscentrumet utvecklas till ett attraktivt omrade for
boende och service vilket kopplas till den invidliggande kulturmiljon
bestaende av kyrkan, kyrktorget och biblioteket samt till stationsomradet.
De skyddade byggnaderna i Villa Hagas gardsomgivning bevaras.
Avsikten ar dartill att uppféra en ny affarsbyggnad pa omradet. Omradets
invanarantal torde bli ca 2000. Det uppstar ocksa nya arbetsplatser.

Andringen bottnar i den géllande delgeneralplanen (delgeneralplanen for
Kommuncentrum, etapp 1, lagakraftvunnen 2010), vars avsikt ar att
utveckla centrumomradet till ett urbant tattbefolkat och modernt centrum.
Som stdd for detaljplaneringen utarbetades ar 2023 en idéplan av
Arkkitehtitoimisto Heikki Viiri Oy.

Skeden i planprocessen

For att utveckla Kyrkslatts centrum ordnades 2015 ett parallelluppdrag for
fyra arkitektbyraer. Syftet med uppdraget var att hitta stadsbildsmassigt
hogklassiga planer enligt de mal som kommunen faststallt samt
kvartersspecifika byggratter som mal for detaljplaneringen. Ett centralt mal
var att vacka intresse for utveckling av Kyrkslatts affarscentrum samt
skapa forutsattningar for genomférande av den stegvis. Till
planeringsomrade valdes det vinnande foérslaget Seneca (Arkkitehtitoimisto
Jukka Turtiainen Oy). Ar 2019 bestéllde Kyrkslatts kommun som fortsatt
arbete en idéplan som precisering av Seneca-planen fér det nuvarande
skolcentret och omradet sdder om det. Planeringen av omradet fortsattes
ar 2023 da en av de centrala markagarna pa omradet ansokte om andring
av detaljplanen. Kommunstyrelsen godkande avtalet om inledande av
detaljplaneringen av Villa Hagas park 23.10.2023.

Detaljplanen fér Villa Hagas park ar en del av en stoérre helhet med hjalp av
vilken man ska modernisera och utveckla centrumomradet till ett urbant
centrum. For planeringsomradet gjordes 2023 upp en ny och mer exakt
idéplan som stdd for detaljplaneringen (Arkkitehtitoimisto Heikki Viiri Oy).
Samhallstekniska namnden godkande projektets program for deltagande
och beddmning och idéplan 26.10.2023 (§ 119). Detaljplanen for Villa
Hagas park anhangiggjordes 24.11.2023 och om projektet ordnades en
oOppen invanartillstallning 13.2.2023, i vilken deltog tva personer.

Detaljplaneforslag



| den nya detaljplanen har Villa Hagas park utvecklats till en urban gron
oas fér kommuninvanarna i vilkken den byggnadshistoriskt vardefulla Villa
Haga med omgivande byggnader bevaras. Den nya parken som gar i
riktningen norr-séder har klart avgransats med byggnader pa dstra och
vastra sidan. | 6ster langs Stationsvagen finns ett nytt bostads-/affarshus
med 14 vaningar som anknyter till parkeringshuset, de befintliga
Kirkkonummen Ostaris affarsbyggnader och kommunhuset samt langre
norrut nya bostadskvarter med takterrasser som 6ppnar sig mot vast. |
norra andan av parken placeras en affarsbyggnad med ett
parkeringsomrade for kunderna. Parkens vastra kant avgransas av
bostads-/affarsbyggnader med 6—7-vaningar. Byggnaderna fungerar som
ryggrad for bostadsgardarna med byggnader som 6ppnar sig vasterut och
stderut. Byggnadernas vaningstal minskar i riktning vasterut for att i andan
bli smahus och daghem med 1-2 vaningar. Planomradet slutar i sdder
med en rad flervaningshus med 6-7-vaningar norr om Stationsbagen.

Genom omradet leds en ny vaglinje som kombinerar Kyrkstallsvagen med
Stationsbagens rondell och majliggér en bussférbindelse genom omradet. |
planen anvisas ocksa en ny gatuforbindelse i riktningen norr-soder, Villa
Hagas vag, fran vilken det vasterut genom kvarteren gar fyra parkerings-
och gardsgator och en gang- och cykelvag.

Med detaljplanen mdjliggdrs andring av de nuvarande kvartersomradena:
kvartersomradet med byggnader som tjanar social- och halsovarden (YS),
kvartersomradet fér byggnader som tjanar undervisningsverksamhet (Yo1)
och kvartersomradet for affarsbyggnader (K) till kvartersomraden for
flervaningshus (AK), radhus och andra kopplade byggnader (AR), bostads-
, affars- och kontorsbyggnader (AL), affarsbyggnader (KL), bilplatser (LPA)
och park (VP). Pa kvartersomraden for flervaningshus tillats utover
byggande av flervaningshus aven uppférande av affars-, butiks- och
servicelokaler. | planomradets nordvastra del har dessutom placerats ett
kvartersomrade for servicebyggnader (P). Kvartersgranserna andras att
motsvara de nya planerna. Planomradet stracker sig i séder anda till
jarnvagen dar centrums forbindelser till omradena séder om banan
utvecklas genom att anvisa en ny bred och lattillganglig trappa i anknytning
till underfarten.

| detaljplanen ges flera allmanna bestdmmelser om bland annat
byggandets kvalitet och satt, buller, parkering och hantering av dagvatten.
Som stdd for detaljplanen har ocksa uppgjorts en bygganvisning.

Den totala vaningsytan som detaljplanen mdjliggér ar ca 75 000 v-m?, av
vilket ny vaningsyta ar ca 55 000 v-m? och vaningsytan for nya affars-,
service- och arbetslokaler &r ca 2 500 v-m2. Andringen av detaljplanen
skulle medféra ca 1 800 nya invanare till omradet varmed invanarantalet
skulle 6ka fran nuvarande 220 till ca 2 000.

Markanvandningsavtal

Enligt kommunens praxis ska markagare som genom planlaggningen far
ekonomisk vinning och kommunen ingd markanvandningsavtal om
genomférande av detaljplanen innan detaljplanen behandlas for
godkannande i kommunfullmaktige.

Handlingar

- Karta 6ver detaljplanen fér Villa Hagas park med planbestammelser (ritn.
nr 3519)

- Detaljplanebeskrivning for Villa Hagas park med bilagor



