Forséljning av Navala gard och den roda sidobostaden, fastighet 257-449-2-671
Kommunstyrelsen 13.10.2025 § 318
328/02.07.00/2024

Beredare Fastighetschef Mia Nieminen
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfn 09 29671 (vaxel)

Beslutsforslag Kommundirektor Virpi Sailas
Kommunstyrelsen beslutar

1

sdlja ett outbrutet omrade inklusive byggnader av fastigheten Navala gard
(adress Navalavagen 19, 02880 Kyrkslatt) 257-449-2-671 till den kandidat
som lamnat képanbud 2 pa de villkor som ingar i det bifogade képebrevet.
Kopvillkoren ska uppfyllas och képebrevet undertecknas senast
28.02.2026.

2
berattiga kommundirektéren att gdra smarre justeringar i kbpebrevets
villkor och befullmaktigar kommundirektoren att underteckna kdpebrevet.

Behandling Kommunutvecklingsdirektér Anna-Kaisa Kauppinen presenterade arendet
vid sammantradet.

Beslut Kommunstyrelsen beslutade enhalligt enligt beslutsforslaget.

Redogoérelse Kommunstyrelsen har 25.3.2024 (§ 89) godkéant uppdateringen av
portféljsattningen av kommunens fastighetsbestand samt 17.3.2025 (§ 91)
uppdateringen av foérsaljningsplanen 2025-2035. Fastigheten Navala 257-
449-2-671 hor till de fastigheter i portfélj C som man ska avsta ifran, den
s.k. C1-portféljen med fastigheter som man avstar fran genom férsaljning.

Navala gard och sidobyggnaden, som ligger vid Haapajarvi strand, har
anvants som daghem. Sedan daghemsverksamheten upphérde 2015 har
huvudbyggnaden i huvudsak statt tom. Sidobyggnaden har efter att
daghemsverksamheten upphort anvants aren 2019-2024 av Veikkolan
Kartanonteatteri enligt muntligt avtal. Sedan hésten 2024 star byggnaderna
tomma.

Byggnadernas skick

Herrgardens huvud- och sidobyggnad ar byggd 1870. Byggnaderna ar i tva
vaningar med timmerstomme och oljeuppvarmning. Pa basis av
underhallsbesiktning av konstruktionstekniken samt VVS- och elsystemen
2021 ar byggnaderna enligt helhetsbeddémning i regel i nojaktigt/férsvarligt
skick.

| byggnaderna har man forutom skicket och konstruktionerna undersékt
inneluften. | huvudbyggnaden har man konstaterat skador i
bottenbjalklaget och yttervaggen samt fukt i bottenbjalklagets
isoleringsutrymme. Enligt underhallsbesiktningen maste atminstone den
forsta vaningens bottenbjalklag fornyas, dess lufttathet forbattras och
fonstren bytas ut. Det férekommer utmaningar med kvaliteten pa inneluften
i hela byggnaden, och i matningsrapporten har det konstaterats forhojda


mailto:fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi

mikrobmangder. Pa objektet férekommer saval fukt-, mogel- och
mikrobskador. | undersékningarna har man ocksa observerat stralsvamp
och kreosot. | undersdkningen av sidobyggnaden har man observerat
rotskador i bottenbjalklagets trakonstruktioner och de nedre timren i
timmerstommen.

Planldaggning av omradet och byggnadernas skyddsstatus

Pa omradet galler Kyrkslatts generalplan 2020, dar bada byggnaderna
anvisats som byggnader som ska skyddas. Byggnaderna far inte rivas. |
reparations- och andringsarbteen ska man bevara byggnadernas
kulturhistoriska varden och sardrag. Dessutom ska man be ett utlatande av
museimyndigheten.

Byggnaderna med gardsomraden ingar i det anhangiga omradet for
Eriksgards detaljplan. | planutkastet har en AO/s-tomt anvisats pa det
gardsomrade som bildats av de byggnader som ska skyddas (sr).
Stranden har anvisats som rekreationsomrade som blir i allmant bruk (VL).
Enligt planbestammelsen ar omradet ett landskapsmassigt vardefullt
omrade som ska bevaras 6ppet och som inte far inhagnas.

Den del av omrade pa vilken finns enligt lagen om fornminnen fredad
fornlamning har utmarkts pa omradet. Utgravning, tdckning och &ndring av
omradet eller andra ingrepp ar forbjudna med stéd av lagen om
fornminnen. Man begara ett utlatande av museimyndigheten om atgarder
och planer som galler omradet.

Haapaijarvi ar naturskyddsomrade.
Erhallna anbud

Anbud 1
— Kbépesumma 0 €.
— Anbudet ingar som tillaggsmaterial till beslutet.

Anbud 2
— Képesumma 180 000€.
— Anbudet ingar som tillaggsmaterial till beslutet.

Beddmningen av innehallet i anbuden ingar som tillaggsmaterial till
beslutet.

Omradet till salu, bygglov och kopvillkor
Omradet till salu ar cirka 1,073 ha.

Kommunen har ans6kt om undantagslov for objektet 18.6.2024.
Undantagslovet fordrar att den nya agaren har foretagsverksamhet pa
forsta vaningen i huvudbyggnaden (minst 30 % affars- och
serviceverksamhet) och pa andra vaningen i huvudbyggnaden boende och
i sidobostaderna boende. | undantagslovet ingar ocksa tillaggsbyggratt och
parkeringsplatser. Képaren ska stka bygglov senast 30.7.2026.

Om koparen inte behdver foretagsutrymmet eller képaren inte har
mojlighet att driva féretagsverksamhet i byggnaderna kan man fran och
med 9.6.2025 avvika fran beslutet sa att byggnaderna kan tas i
bostadsbruk.



| helheten till salu enligt anbud 2, som kommunen fatt, ingar de nuvarande
byggnaderna inklusive jordgrunden samt byggratt till en bastubyggnad.
Den omfattande tillaggsbyggratten eller stora parkeringsomraden enligt det
tidigare undantagslovet behdvs inte.

Villkoret i anbud 2 ar att kommunen beviljar nytt undantagslov for
bostadsbruk av huvudbyggnaden samt bostads- och féretagsbruk av
sidobyggnaden. Sidobyggnadens féretagsbruk ar avsett for kortvarig
uthyrning och caféverksamhet. Kommunen sdker och beviljar kbparen ett
nytt undantagslov fore affaren.

Fastighetens véarde

Kyrkslatts kommun har bestallt ett varderingsutlatande for med 130 § i
kommunallagen férenlig fastighetséverlatelse om fastighetens 257-449-2-
671 areal inklusive byggnader. Enligt utlatandet om fastighetsvarderingen
ar objektets marknadsvarde péa varderingsdagen 29.8.2025 215 000 € +/-
20%, det vill sdga 172 000 € — 258 000 €. Varderingsutlatandet ingar som
tilldaggsmaterial till beslutet.

Beredningens forslag till forsaljning av objektet

106 har varit intresserade av helheten i Navala och 32 av dem har sett pa
objektet. Ingen foretagare har varit beredd att kopa fastighetens
huvudbyggnad for foretagsbruk. Huvudbyggnaden lampar sig inte for
foretagsverksamhet eftersom foéretag inte far 1an fér en byggnad i det skick
som den ar och eftersom foretagsverksamheten inte klarar av att
producera tillrackligt med inkomster i huvudbyggnaden for att ticka
utgifterna. Daremot har det férekommit intresse for bostadsbruk av
huvudbyggnaden.

Kommunen har av ovan ndmnda skal 9.6.2025 beslutat 6ppna for
mdjligheten vid férsaljningsférhandlingarna till enbart bostadsbruk for att
hitta en ny agare till objektet. Detta har lett till tva anbud.

Kommunen har inte kdnnedom om nagon lamplig anvandning for helheten
ovan och inte mojlighet att renovera helheten pa andamalsenligt satt. Med
tanke pa bevarande och restaurering av byggnaderna samt hantering av
underhallskostnaderna ar det motiverat att sdlja den ovan namnda
helheten till den képare som har resurser att restaurera byggnaden sa att
den ater kan anvandas samt uppratthalla byggnaden pa adekvat satt.

Beredningen foreslar att fastigheten saljs till summan 180 000 € som
stammer dverens med marknadsvardet enligt varderingsutlatandet om
fastigheten (kommunallagen 130 §) till kdpare 2.

| enlighet med stadgan for von Wahlbergs fond, som godkants av
kommunfullmaktige 30.10.2023 § 83, kan hdgst 20 % av
forsaljningsinkomsterna fran detaljplanerade tomter genom separat beslut
av kommunstyrelsen styras till fondens kapital, men detta géller inte
byggnader till salu.

Bilagor:
o Kopebrev
o Kartbilaga till kdpebrev

Kompletterande material:
o Forsaljningsbroschyr 21.7.2025



Beslut om undantag 18.6.2024

Fastighetsutlatande 29.8.2025, Welado Oy (publiceras inte)

Kdpanbud 1 (publiceras inte)

Kontaktuppagifter till kdpare 1 (publiceras inte)

Kdpanbud 2 (publiceras inte)

Kontaktuppagifter till kdpare 2 (publiceras inte)

Anbudsjamférelse (publiceras inte)

PIMA undersdkningsrapport FCG 2025

Konditionsgranskning 31.7.2025 Insinddritoimisto Hirvilammi Oy

Expertutlatande roda stugan 2023, Raksystems Insindoritoimisto

Oy

e Underhallsbesiktning Navala gards huvudbyggnad 2021,
Raksystems Insinddritoimisto Oy

¢ Underhallsbesiktning Navala gards roda stuga 2021, Raksystems
Insinoritoimisto Oy

e Konstruktions- och fuktteknisk underhallsbesiktning av
huvudbyggnaden 2017, Vahanen Rakennusfysiikka Oy

¢ Inneluftsmatningar i huvudbyggnaden 2016, Vahanen

Rakennusfysiikka Oy

Beslutshistoria Kommunstyrelsen 22.4.2024 § 117



