Ordnande av bostadsmassa i Kyrkslatt 2030, godkdnnande av reserveringsavtalet
Kommunstyrelsen 23.06.2025 § 232
423/14.00.00/2024

Beredare Planlaggningsarkitekt Leena Kankaanpaa
Naringslivschef Katja Harri
Kommunjurist Taija Rénnberg
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tth 09 29671 (véaxel)

Beslutsforslag Kommundirektor Virpi Sailas
Kommunstyrelsen beslutar

1
godkanna det bifogade reserveringsavtalet mellan Kyrkslatts kommun och
Andelslaget Finlands Bostadsmassa

2
justera protokollet for denna paragrafs del vid sammantradet.

Behandling Verkstéallande direktoren for Andelslaget Finlands Bostadsmassa Joran
Hasenson presenterade arendet vid sammantradet och lamnade
sammantradet efter presentationen kl. 17.24.

Representanter for arbetsgruppen for bostadsmassan,
kommunutvecklingsdirektor Anna-Kaisa Kauppinen, kommunarkitekt Tero
Luomajarvi, planlaggningsarkitekt Leena Kankaanpaa, naringslivschef
Katja Harri och direktor for infratjdnsterna Toni Keski-Lusa, var narvarande
under behandlingen av denna paragraf.

Planlaggningsarkitekt Leena Kankaanpaa och naringslivschef Katja Harri
ldmnade sammantradet efter denna paragraf kl. 17.40.

Ordféranden forklarade diskussionen avslutad och konstaterade att Kim
Astrém under diskussionens gang hade gett foljande férslag till anvisning:

Anvisning for fortsatta forhandlingar (Astréom Kim):

Vid forhandlingar om samarbetsavtalet ska kommunen sakerstalla att
riskerna fordelas pa ett sadant satt att kommunen kan dra sig ur projektet
med mattliga forluster, till exempel om tomterna inte séljs, om
detaljplanens laga kraft férdrojs eller om nagon annan faktor vasentligt
forsamrar forutsattningarna for projektets framgang.

Forslaget till anvisningar understdddes av Anna Sahiluoma, Urho Blom,
Viveca Lindgren, Jani Kahkonen, Suvi Annala, Josephine Frimodig, Martin
Valtonen, Ronja Karkinen, Sari Haapasaari och UIf Kjerin.
Forslaget till anvisning godkandes enhalligt efter att ordféranden hort sig
for om det.

Beslut Kommunstyrelsen beslutade enhalligt enligt beslutsforslaget med féljande

anvisning for de fortsatta férhandlingarna:

Vid forhandlingar om samarbetsavtalet ska kommunen sakerstalla att
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Redogoérelse

riskerna fordelas pa ett sadant satt att kommunen kan dra sig ur projektet
med mattliga forluster, till exempel om tomterna inte séljs, om
detaljplanens laga kraft férdrdjs eller om nagon annan faktor vasentligt
forsamrar forutsattningarna for projektets framgang.

Bakgrund och tidtabell

Kommunfullmaktige har vid sitt sammantrade 5.2.2024 § 5 gett ett
bemétande till den motion dar det féreslogs att kommunen bdrjar férbereda
mdjligheten att ordna en bostadsmassa i Kyrkslatt. Fullmaktige godkande
da enhalligt att preliminara férhandlingar inleds med Andelslaget Finlands
Bostadsmassa for att utreda placeringsalternativen. Malet var att ordna
bostadsmassa ar 2030 eller senare.

Kommunfullmaktige beslutade vid sitt sammantrade 17.6.2024 § 57
ansdka om ordnande av bostadsmassa i Stromsby omrade i Kyrkslatt for
ar 2030. Andelslaget Finlands Bostadsmassas styrelse har vid sitt
sammantrade 6.6.2024 beslutat reservera en bostadsmassa att ordnas
antingen sommaren 2029, 2030 eller 2031 i Stromsby omrade i Kyrkslatt.

Arbetsgruppen for bostadsmassan, som genom kommunfullmaktiges
beslut utsetts av kommundirektoren, har berett och forhandlat med
Andelslaget Finlands Bostadsmassa om reserveringsavtalet for
bostadsméassa.

TIDTABELL

Ansokan:
- Kommunstyrelsen 3.6.2024
- Andelslaget Finlands Bostadsmassas styrelse 6.6.2024 Beslut om
villkorlig reservering fram till Kyrkslatts kommunfullmaktiges beslut
- kommunfullmaktige 17.6.2024

Reserveringsavtal:
- Kommunstyrelsen 23.6.2025

Samarbetsavtal:
- Ingéende av samarbetsavtal (ca 9 manader) startar hosten 2025

Preliminar tidtabell for bostadsmassprojektet (Malar 2030):
- Detaljplanering 2024—-2026

- Planering och byggande av kommunalteknik 2025-2028
- Overlatelse av tomter

- Byggande av hus 2028-2030

- Bostadsmassa 2030

- Utnyttjande av massans varumarke fortsatter 2030-2032

Syfte med reserveringsavtal

Genom underskrift pa reserveringsavtalet uppstar den mer exakta
planerings- och beredningsfasen for bostadsmassa. Samtidigt férhandlar
man om samarbetsavtalet, som godkanns av kommunfullmaktige.
Samarbetsavtalet férbinder kommunen att ordna massan.

Kostnader

Andelslaget Finlands Bostadsmassa fakturerar massorten en fast summa
pa 59 000 euro efter undertecknandet av reserveringsavtalet. Denna fasta
summa tacker de kostnader som uppstar fér Finlands Bostadsmassa
under planeringsfasen fér bostadsmassprojektet.



Beslutshistoria

Om kommunen ordnar bostadsmassa férbinder den sig till kostnader pa
cirka tre miljoner euro for bostadsmassprojektet i 5-6 ar under aren 2025—
2030. Kostnadsberakningen innefattar personresurser och massinfra for
Bostadsmassteamet. Det bor anda beaktas att utdver dessa kostnader
kommer ytterligare normala infra- och dylika kostnader som galler
byggandet av bostadsomradet.

Bilagor: Reserveringsavtal med bilagor (sekretessbelagd, lagen om offentlighet i
myndigheternas verksamhet 621/1999, 6 kap. 24 § punkt 20)

Kommunfullmaktige 17.06.2024 § 57

Beslutsforslag

Behandling

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige att man anséker om
bostadsmassa till Kyrkslatt, Stromsby omrade, for ar 2030. Det slutliga
beslutet om ordnande av bostadsmassa gors forutsatt att man i
avtalsférhandlingarna nar en godtagbar I6sning med organisationen for
bostadsmassan.

Kommundirektér Virpi Sailas, JLL:s konsult Markus Hagelstam,
detaljplanechef Simon Store och direktdr for samhallstekniska vasendet
Anna-Kaisa Kauppinen presenterade arendet vid sammantradet.
Projektgruppens medlemmar planlaggningsarkitekt Leena Kankaanpaa
och naringslivs- och marknadsféringsexpert Katja Harri var ocksa
narvarande vid sammantradet under behandlingen av denna paragraf.

Konsult Markus Hagelstam Iamnade sammantradet under behandlingen av
paragrafen kl. 18.32. Detaljplanechef Simon Store, planlaggningsarkitekt
Leena Kankaanpaa och naringslivs- och marknadsféringsexpert Katja Harri
samt kommunfullmaktiges forsta vice ordférande Reetta Hyvarinen
ldmnade sammantradet efter behandlingen av denna paragraf kl. 20.15.
Ersattare Anna Presnukhina anlande till sammantradet istallet for Reetta
Hyvarinen.

Ordféranden forklarade diskussionen avslutad och konstaterade att det
under diskussionen hade getts andrings- och klamforslag enligt féljande:

Ledamot Marko Karis andringsforslag:

Under de senaste aren har bostadsmassor lett till betydande forluster, och
antalet besdkare har minskat avsevart jamfért med topparen. De storsta
forlusterna har varit pa flera miljoner euro. Till exempel i Lovisa vaxte
budgeten fér bostadsmassan fran ursprungliga 9 miljoner euro med 40
procent, nar fullmaktige var tvungen att bevilja tilldggsanslag. Staden har
ansvarat for infrastrukturen, sasom gator, el, vatten och avlopp, vilkas
kostnader ocksa har 6kat. Bostadsmassor innebar alltid betydande
kostnader for kommunen. Jag forstar att en bostadsmassa kan vara ett
intressant evenemang for kommuner med minskande befolkning, men
Kyrkslatt vaxer redan s mycket som planlaggningen tillater. Dessutom far
Kyrkslatt synlighet genom sitt 700-arsjubileum samma ar. Jag foreslar att
Kyrkslatt inte ansdker om att fa ordna bostadsmassa.

Andringsférslaget understdddes av Kaurila Matti, M&atta Jussi, Seppala
Ulla och Ylikoski Jukka.



Andringsférslaget godkéndes inte enhalligt, s& ordféranden konstaterade
att man maste rosta om saken.

Ordféranden foreslog att man rostar om arendet sa att de som understoder

utgangsforslaget rostar “ja” och de som understoder Marko Karis
andringsforslag rostar "nej”.

Omrdstningspropositionen godkandes.
Vid omréstningen gavs 44 ja-réster och 6 nej-roster, 1 ledamot var borta.
Utgangsforslaget fick fler roster och vann.

Ja-roster: Purra Riikka, Bjork Tony, Leijala Aku, Liljequist Kim, Tamm lIrja,
Astrém Kim, Virtanen Kari, Hakapaa Minna, Lankinen Arttu, Kdmpe-
Hellenius Jerri, Virkki Leena, Fleming Johanna, Kilappa Antti, Mannikkd
Kim, Hedberg Hans, Frimodig Josephine, Lundell Patrik, Kajanti Carl-
Johan, Oksanen Pekka, Aallonharja Piia, Haapaniemi Timo, Piili Noora,
Kosonen Liisa, Aintila Anna, Orko Maarit, Kahkonen Jani, Blom Urho,
Myllyniemi Markus, Hyvarinen Reetta, Salminen Ville, Felipe Sini,
Huhmarniemi Saara, Suominen Tero, Jeremejew Miisa, Gustafsson
Stefan, Oittinen Paula, Granstrdom Anneli, Toikka Anna-Mari, Kjerin UIf,
Ylisiurua Katja, Salonen Antti, Valtonen Martin, Sahiluoma Anna och
Lankia Eero (muntligt)

Nej-roster: Valtanen Hannu, Ylikoski Jukka, Kari Marko, Kaurila Matti,
Seppala Ulla och Maatta Jussi.

Ledamot Jussi Maattas tillaggsforslag till beslutet:

Om Kyrkslatts kommunfullmaktige beslutar att framja
bostadsmassoprojektet, beslutar fullmaktige att ingen separat
ersattning/insats som hanfor sig till forhandlingarna betalas till
avtalsparten.

Tillaggsforslaget understéddes av Kari Marko, Valtanen Hannu, Ylikoski
Jukka, Haapaniemi Timo, Kaurila Matti, Seppala Ulla och Bjérk Tony.

Tillaggsforslaget godkandes inte enhalligt s& ordféranden konstaterade att
man maste rosta om saken.

Ordféranden foéreslog att man réstar om arendet sa att de som understdder

utgangsforslaget rostar “ja” och de som understoder Jussi Maattas
tillaggsforslag rostar "nej’”.

Omrdstningspropositionen godkandes.
Vid omréstningen gavs 42 ja-roster och 8 nej-roster, 1 ledamot var borta.

Ja-roster: Bjork Tony, Kjerin UIf, Blom Urho, Hedberg Hans, Liljequist Kim,
Huhmarniemi Saara, Lundell Patrik, Hyvarinen Reetta, Kilappa Antti,
Astrém Kim, Kampe-Hellenius Jerri, Lankinen Arttu; Kahkénen Jani, Orko
Maarit, Aintila Anna, Tamm Irja, Salonen Antti, Suominen Tero, Mannikkd
Kim, Oksanen Pekka, Piili Noora, Aallonharja Piia, Frimodig Josephine,
Felipe Sini, Ylisiurua Katja, Kosonen Liisa, Jeremejew Miisa, Fleming
Johanna, Purra Riikka, Kajanti Carl-Johan, Hakapaa Minna, Virkki Leena,
Myllyniemi Markus, Sahiluoma Anna, Valtonen Martin, Leijala Aku,



Beslut

Gustafsson Stefan, Salminen Ville, Granstrom Anneli, Toikka Anna-Mari,
Oittinen Paula och Lankia Eero (muntligt)

Nej-roster: Seppala Ulla, Kari Marko, Ylikoski Jukka, Kaurila Matti, Maatta
Jussi, Virtanen Kari, Valtanen Hannu och Haapaniemi Timo.

Forsta vice ordforande Reetta Hyvarinens forslag till klam:

Malet ar att brett stodja utvecklingen av Kyrkslatt, inklusive invanarnas
tillgang till strander och havet. | planeringen framjas genomférandet av de
badstrander som anvisats i utvecklingsbilden fér Kantvik. Dessutom
beaktas ocksa nya offentliga byggprojekt, som ar betydande investeringar
med tanke pd kommuninvanarnas valbefinnande.

Klamférslaget understéddes av Orko Maarit, Tamm lIrja, Myllyniemi
Markus, Jeremejew Miisa, Oittinen Paula, Fleming Johanna, Huhmarniemi
Saara, Toikka Anna-Mari, Salminen Ville, Kjerin Ulf, Ylisiurua Katja,
Lundell Patrik, Aintila Anna, Gustafsson Stefan, Valtonen Martin, Kaurila
Matti, Virtanen Kari och Maatta Jussi.

Klamférslaget godkandes enhalligt efter att ordféranden hort sig fér om det.

Efter denna paragraf héll kommunfullmaktige en 10 minuters paus.

Kommunfullmaktige beslutade ansdka om bostadsmassa till Kyrkslatt,
Stromsbys omrade, for ar 2030. Det slutliga beslutet om ordnande av
bostadsmassa gors forutsatt att man i avtalsférhandlingarna nar en
godtagbar I6sning med organisationen for bostadsméassan.

Dessutom beslutade kommunfullmaktige godkanna féljande klam:

Malet ar att brett stddja utvecklingen av Kyrkslatt, inklusive invanarnas
tillgang till strander och havet. | planeringen framjas genomférandet av de
badstrander som anvisats i utvecklingsbilden fér Kantvik. Dessutom
beaktas ocksa nya offentliga byggprojekt, som ar betydande investeringar
med tanke pd kommuninvanarnas valbefinnande.

Kommunstyrelsen 10.06.2024 § 205

Beredare

Beslutsforslag

Planlaggningsarkitekt Leena Kankaanpaa
Naringslivs- och marknadsféringsexpert Katja Harri
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfn 09 29671 (véaxel)

Kommundirektér Virpi Sailas
Kommunstyrelsen beslutar

1
anteckna Kyrkslatts ans6kan om bostadsmassa som ingar som bilaga for
kdnnedom

2
foresla kommunfullmaktige att man ansdker om bostadsmassa till
Kyrkslatt, Stromsby omrade, for ar 2030
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3
justera protokollet fér denna paragrafs del vid sammantradet.

| behandlingen av denna paragraf deltog direktor for samhallstekniska
vasendet Anna-Kaisa Kauppinen samt via Teams féljande medlemmar i
bostadsmassans projektgrupp: kommunarkitekt Tero Luomajarvi,
detaljplanechef Simon Store, kommungeodet Otso Karkkainen,
kommunarkitekt Leena Kankaanpaa samt naringslivs- och
marknadsforingskoordinator Katja Harri. Bildningsdirektér Eeva-Kaisa
Ikonen deltog ocksa via Teams. Projektgruppens medlemmar avlagsnade
sig fran sammantradet efter behandlingen av denna paragraf kl. 19.04.

Ordféranden forklarade diskussionen avslutad och konstaterade att det
under diskussionen hade getts andringsférslag enligt féljande:

Ledamot Matti Kaurilas dndringsforslag:

2. foresla kommunfullmaktige att bostadsmassan inte ordnas.
MOTIVERING En betydande extra investering for kommunen till exempel
pga. projektorganisation och tillfalliga strukturer och tjanster. *Kyrkslatt och
Kantvik ar redan attraktiva som de ar — tomterna saljer aven utan massor.
Den preliminara planen for omradet stodjer inte Kyrkslatts strategi, dar det
bland annat namns att "Vi planlagger smahusdominerat naturnara,
trivsamma och trygga bostadsomraden."

Kaurilas andringsforslag vann inte understod, sa det forfoll.

Ordférande Timo Haapaniemis tillagg till beslutet som en egen punkt:
| enlighet med kommunens strategi och med hansyn till omradets sardrag
bor den preliminara planen for omradet utvecklas sa att aven
bostadsmassomradet utéver omradet med terrasshus och det eventuella
landmarkeshuset, betonar smahusdominerade, naturnara, trivsamma och
trygga boendemiljéer.

Forslaget till tilldgg understdddes av Piia Aallonharja, Matti Kaurila och Ulf
Kjerin.

Forslaget till tillagg godkandes enhalligt efter att ordféranden hért sig for
om det.

Ordférande Timo Haapaniemis tillagg till forslagets punkt 2:

foresla kommunfullmaktige att man anséker om bostadsmassai till
Kyrkslatt, Stromsby omrade, for ar 2030. Det slutliga beslutet om ordnande
av bostadsmassa gors forutsatt att man i avtalsférhandlingarna nar en
godtagbar I6sning med organisationen for bostadsméassan.

Forslaget till tillagg understdddes av Piia Aallonharja, Anneli Granstrém
och Ari Harinen.

Forslaget om tillagg godkandes enhalligt efter att ordféranden hort sig for
om det.

Ledamot Anneli Granstrom lamnade féljande klamforslag:
Kommunfullmaktigeledamoterna besdker massomradet for att bekanta sig
med det.



Beslut

Klamférslaget understéddes av Piia Aallonharja, Antti Kilappa, Kati
Kaihlaranta, Timo Haapaniemi, Matti Kaurila och Ari Harinen.

Klamfdrslaget godkandes enhalligt efter att ordféranden hért sig for om det.

Kommunstyrelsen beslutade enhalligt

1
anteckna Kyrkslatts ansdkan om bostadsmassa som ingar som bilaga for
kannedom

2

att i enlighet med kommunens strategi och med hansyn till omradets
sardrag bor den preliminara planen fér omradet utvecklas sa att aven
bostadsmassomradet utéver omradet med terrasshus och det eventuella
landmarkeshuset, betonar smahusdominerade, naturnara, trivsamma och
trygga boendemiljéer.

3

foresla kommunfullmaktige att man anséker om bostadsmassai till
Kyrkslatt, Stromsby omrade, for ar 2030. Det slutliga beslutet om ordnande
av bostadsmassa gors forutsatt att man i avtalsférhandlingarna nar en
godtagbar I6sning med organisationen for bostadsmassan.

4
justera protokollet for denna paragrafs del vid sammantradet.

Kommunstyrelsen godkande vidare enhalligt foljande klam:
Kommunfullmaktigeledamoéterna besdker massomradet for att bekanta sig
med det.

Kommunstyrelsen 03.06.2024 § 187

Beredare

Beslutsforslag

Behandling

Planlaggningsarkitekt Leena Kankaanpaa
Naringslivs- och marknadsféringsexpert Katja Harri
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tth 09 29671 (véxel)

Kommundirektor Virpi Sailas
Kommunstyrelsen beslutar

1
anteckna beredningen och den gjorda férutredningen for kAnnedom

2
om sitt forslag till fullmaktige om ordnande av bostadsmassa vid sitt
sammantrade 10.6.2024

JLL:s konsulter Markus Hagelstam och Markus Siro presenterade arendet
vid sammantradet och ldmnade sammantradet under behandlingen av
arendet kl. 15.51.

Under behandlingen gav ledamot Matti Kaurila foljande forslag till
anvisning:
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Till massomradet borde inte planeras hustyper, som ar utmanande att
utveckla marknadsbaserat.

Forslaget till anvisning understdéddes av Timo Haapaniemi och Anneli
Granstrom.

Ledaméterna i kommunstyrelsen stallde ocksa fragor och begarde
tillaggsutredningar inféor kommunstyrelsens féljande behandling 10.6.2024.
Ordféranden bad att eventuella tillaggsfragor skickas till sekreteraren per
e-post.

Foéljande medlemmar i bostadsmassans projektgrupp var narvarande vid
sammantradet under behandlingen av denna paragraf fram till kl. 16.11:
direktor for samhallstekniska vasendet Anna-Kaisa Kauppinen,
kommunarkitekt Tero Luomajarvi, detaljplanechef Simon Store,
kommungeodet Otso Karkkainen, planlaggningsarkitekt Leena
Kankaanpaa och naringslivs- och marknadsféringskoordinator Katja Harri.

Kommunfullmaktiges andra vice ordférande Reetta Hyvarinen lamnade
sammantradet efter denna paragraf kl. 16.11.

Kommunstyrelsen beslutade enhalligt enligt forslaget.

Bostadsmassa i Kyrkslatt

Kommunfullmaktige har vid sitt sammantrade 5.2.2024 § 5 gett ett
bemdtande till den motion dar det féreslogs att kommunen bdrjar férbereda
mojligheten att ordna en bostadsmassa i Kyrkslatt. Fullmaktige godkande
enhalligt att preliminara férhandlingar inleds med Andelslaget Finlands
Bostadsmassa for att utreda placeringsalternativen. Malet ar att ordna
bostadsméssa ar 2030 eller senare.

Kommundirektér Virpi Sailas har genom sitt beslut 3.4.2024 tillsatt en
arbetsgrupp for att bereda arendet om bostadsmassa vidare.
Arbetsgruppen har inlett forhandlingar med Andelslaget Finlands
Bostadsmassa. Arbetsgruppen har berett arendet nar det galler saval
l&get, forutredningen som ansdkan om bostadsmassa.

Arendet som géller bostadsmassan, preliminara tidtabeller och utkastet till
planstommen for massomradet har presenterats i livskraftsektionen
8.5.2024 § 22.

Forutredning och dar framforda centrala iakttagelser

Foérutredningen har gjorts av JLL Finland Oy och bestéllts som
utgangsmaterial till ansbkan om bostadsmassan. Syftet med utredningen
ar att ta reda pa om omradet ar intressant och ekonomiskt genomférbart ur
bostadsbyggares perspektiv. | utredningen tar man ocksa stéllning till den
marknadsforingsnytta som kommunen drar av bostadsmassan.

De mest centrala iakttagelserna i forutredningen ar att Kantviks omrade
ldmpar sig val for ordnande av bostadsmassa och garanterar snabb och
enhetlig utveckling samt fardigstallande av omradet. Massan ger omradet
betydande synlighet och héjer kommunens profil. Byggnadskostnaderna
for kommunalteknik ar betydande pa strandomraden, men efterfragan pa
tomter vaxer och férsaljningen blir snabbare, varvid det ar rimligare att
genomféra kommunens infrainvesteringar. Genomférandet av byggande
enligt den preliminara referensplanen ar svart utan massan. Den forsta
delen av hela omradet skulle byggas i rask takt som bostadsmassomrade
och garantera samtidigt kommunen majlighet att utveckla omradet vidare
till nasta skede, till Jollstrandens omrade. Rekommendationen enligt



forutredningen ar att om utvecklingen av Kantviks omrade i enlighet med
referensplanen lyfts till spetsprojekt i kommunen, ar bostadsmassan ett
motiverat verktyg for att genomféra detta.

Tidtabell
Tidtabell fér ansdkan:

- Kommunstyrelsen 3.6.2024

- Andelslaget Finlands Bostadsmassas styrelse 6.6.2024 Beslut om
villkorlig reservering fram till Kyrkslatts kommunfullmaktiges beslut

- Kommunfullméaktige 17.6.2024

- Slutligt beslut om reservering Andelslaget Finlands Bostadsmassa
(tidigast 24.6.2024)

- Ingédende av samarbetsavtal (ca 9 manader) hésten 2024

Tidtabell for bostadsmassan (malar 2030)

- Detaljplanering 2024—-2026

- Planering och byggande av kommunalteknik 2025-2028
Overlatelse av tomter

- Byggande av hus 2028-2030

- Bostadsmassa 2030

- Utnyttjande av massans varumarke fortsatter 2030-2032

Kostnader

Kostnaderna for kommunen ar 60 000 € i ansdkningsskedet. Betalas i
samband med Andelslaget Finlands Bostadsmassas reserveringsbeslut.
Kostnaderna innefattar kostnaderna som galler ingdende av
Samarbetsavtal (cirka 9 manader arbete med massorganisationen).

Kommunen ska férbereda sig pa cirka tre miljoner euro i kostnader for
bostadsmassprojektet under 5—6 ar. Beredningen sker aren 2024-2030.
Kostnadsberakningen innefattar personresurser och massinfra for
Bostadsmassteamet. Det bor anda beaktas att utdver dessa kostnader
kommer ytterligare normala infra- och dylika kostnader som galler
byggandet av bostadsomradet.

Resursering

- Politisk uppfdljningsgrupp

- Till gruppen valjs medlemmar enligt separat éverenskommelse och till
gruppen tillaggs eventuellt ocksa personer fran organisationen for
bostadsmassan.

- Kommunens ledningsgrupp leder projektet

- Kommunens interna projektgrupp

- Foérutom projektgruppen som utses av kommundirektoren deltar olika
tjansteinnehavare i kommunen i arbetet i olika skeden av
massprojektet.

- Bostadsmassteam pa viss tid
Till teamet anstélls en egentlig projektchef, sakkunnig inom
kommunikation och sekreterare/beredare. Arbetstiden som anvands
faststalls pa basis av skede i massprojektet.

Kyrkslatts Bostadsmassa 2030 — boendets fest

Kyrkslatt erbjuder en unik mdjlighet att ordna Bostadsmassan ar 2030, da
vi fyller aktningsvarda 700 ar, och vi vill fira sarskilt invanarna och boendet
i Kyrkslatt. Hos oss forenas narhet till naturen, havslandskap och ett
modernt liv — allting alldeles i narheten av huvudstadsregionen. Var vision
kommer fran strategin: vi ar en gemenskaplig och levande,
metropolomradets mest eftersokta och livskraftigaste bildningskommun. Vi



i Kyrkslatt ar modiga och det syns ocksa i vara saregna byar som har en
stark egen identitet.

En av de har byarna ar Kantvik, som fatt sin borjan efter parentestiden pa
60-talet av Finska Sockers fabrik, vars anstéallda bildade en alldeles egen
gemenskap pa omradet. Stromsbyomradet som planerats for
bostadsmassan ligger sdder om det fortfarande verksamma
fabriksomradet. Massomradet bestar av en stilig strandboulevard, en
smabatshamn med gangbroar och bostadshus som stiger alldeles invid
skogen. Omradets unika stdmning kommer av den fortfarande narvarande
industrihistorien: av hamnen och gipssilorna.

Stromsbyomradet ar tillgangligt, eftersom det ligger pa mindre an tio
kilometers avstand fran Kyrkslatts centrum och tagstationen och i
framtiden finns ocksa lokaltrafik pa omradet. Kyrkslatt satsar kraftigt pa
gemenskap och trivsamt boende. Nya bostadsomraden planeras sa att de
stoder en aktiv och hallbar livsstil, dar naturen har en central roll.

Mal for bostadsmassan

Detaljplanen for Stromsby och massomradet gér malen som avses
strategin for Kyrkslatt atkomliga fér havet och skargarden och fér dem
narmare bade invanare och turister. Malet ar att i narheten av Kyrkslatts
kommuncentrum 6ppna ett val tillgangligt strandomrade for boende, turism
och rekreation med service, samt mojliggéra mangsidigt och hogklassigt
bostadsbyggande.

Utvecklingen av omradet maojliggor allt battre ocksa skargardsturism och
skargardens tillganglighet och skapar nya samarbetsnatverk. Hallbar
naturturism ar karnan i turismen i framtiden och vi vill for var del framja
valbefinnandet fér skargardens unika natur. Havsnarheten ar en del av den
lokala identiteten och kulturen och varnandet om det 6kar gemenskapen.

Kostnaderna fér byggande av kommunalteknik pa planeringsomradet ar
betydande. Byggandet av omradet bor sakerstallas och det bor paskyndas
med alla medel. Med bostadsmassorna efterstravas mervarde fér omradet
i form av kdnnedom och en ny slags status for omradet som
bostadsmassomrade. Malet med markanvandningen ar att den forsta
delen av hela omradet byggs raskt som bostadsmassomrade och
garanterar samtidigt kommunen majlighet att utveckla omradet vidare till
nasta skede, till Jollstrandens omrade.

Bostadsmassan ar ocksa en lysande majlighet att géra Kyrkslatts
varumarke kant pa regional och nationell niva. Under Kyrkslatts kommuns
jubileumsar 2030 &r bostadsmassan ett av de centrala evenemangen, som
ger exceptionellt omfattande mediesynlighet i miljonklass i riksomfattande
media, pa sociala medier och i regionala och lokala medier utdver
kommunens egna kanaler. Det ar nastan omgjligt for kommunen att na
motsvarande synlighet pa andra satt.

Massomrade

Briggstrandens detaljplaneprojekt pa Stromsbys strandomrade mittemot
Kaffeholmen har redan tidigare framskridit till férslagsskedet. Jollstrandens
detaljplan pa Obbnas vastra strand i narheten av Kasaberget har i
planlaggningsprogrammet lange varit pa listan for projekt som ska inledas.
Planprojekten kommer nu att slds samman till en detaljplan fér Stromsby,
som omfattar ocksa ett sndvare massomrade. Planprojektet kommer att
majliggdra en intressant helhet av omraden fér boende, batliv och
rekreation pa var sida om Stromsby hamn. Detaljplanen for Kaffeholmen



inleds samtidigt. Med planen mgjliggérs utveckling av smabatshamnen och
utvidgning av verksamheten for att stdda utvecklingen av hela
Kantvikomradet och betjana det egentliga planeringsomradet. Syftet ar att
anhangiggora planprojekten i borjan av hdsten 2024.

For det planerade omradet har man utarbetat en preliminar referensplan
utgaende fran vilken detaljplanen for omradet pabdrjas. Referensplanen
har utarbetats av arkitektbyrderna ARK JP OLARK i samarbete. Utéver det
egentliga bostadsmassomradet innefattar planen och referensplanen
ocksa Jollstrandens omrade som byggs senare.

Helhetsplanen omfattar sammanlagt cirka 2000 nya invanare. Dessutom
finns pa omradet produktions-, kultur- och lagerlokaler som lampar sig for
Sddra hamnens historia och havsmiljo.

Det egentliga bostadsmassomradet ligger i helhetsreferensramens 6stra
del, pa sa kallade Briggstrandens omrade. Utvecklingen och byggandet av
hela Stromsbyomradet utgar fran det har omradet. Bostadsmassan ger en
kraftig puff for hogklassig utveckling av omradet. Det planerade
massomradet omfattar ett mangsidigt bostadsomrade med intressanta
tillhérande funktioner i en saregen miljo.

Massomradets stomme utgors av en strandboulevard, som delvis ar byggd
pa havet. Bosattningen och funktionerna sprider sig fran stranden och
strandboulevarden mot 6ppna akerlandskap och skogbekladda 6ar. Pa de
basta havsutsiktsplatserna langs boulevarden har man anvisat stegvis
stigande bostadsbyggande. "Strandbodarna” andrar i féljande rad i planen
till hdgre flervaningshuskvarter i bolagsform mot det hégsta berget pa
omradet. | narheten av kalksilorna pa strandboulevarden har man
reserverat ett omrade for lager- och produktionslokaler som passar
landskapet och temat. P4 omradet skulle det till exempel kunna finnas ett
mikrobryggeri eller en bastuaktor i stil med Loyly i Helsingfors.

Smahusbyggande har anvisats alldeles i Stromsbyvikens botten, dar

massomradets hjarta bildas. Den forsta raden i narheten av havsomradet
har reserverats for "landmarken”. P& omradet som reserverats for massan
ar det mojligt att placera hogklassigt bostadsbyggande pa cirka 30 tomter.

Pa akrarna i Stromsby med inramande skogsomraden som 6ppnar sig fran
massomradet har man i referensramen anvisat aven mangsidigt
smahusbyggande. Omradet knyts till Kaffeholmens smabatshamn med
hjalp av en gang- och cykelrutt Iangs stranden och en pontonbrygga som
byggs mellan bryggorna pa Kaffeholmen och strandboulevarden pa
massomradet. P4 omradet bildas en strandrutt som ar tillganglig och
Oppen for alla.

Man har annu inte tagit stallning till antalet tomter i utkastet till
referensplanen. Man beraknar att cirka 85 separata smahustomter skulle
kunna placeras pa det sa kallade Briggstrandens omrade. Dessutom skulle
det finnas 30 tomter i bostadsmassans hjarta.

For smahusboende i bolagsform har man pa omradet preliminart planerat
byggande av cirka 90 bostader och i flervaningshus cirka 120 bostader.






