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Beslutsforslag
vikarie chef for kommunalteknik Toni Keski-Lusa

Samhallstekniska namnden beslutar

1

foresla kommunstyrelsen att den lagger fram forslaget till delgeneralplan
for Kantvik (ritn. nr 3515) med handlingar fér minst 30 dygn i enlighet med
OAL 65 § och MBF 19 §.

2.
be atminstone foljande instanser ge utlatanden om forslaget till
delgeneralplan:

Kyrkslatts kommun:

- byggnadstillsynen

- miljdvarden

- infratjansterna

- Kyrkslatts Vatten

- ungdomsfullmaktige

- ungdoms- och idrottstjansterna

- bildnings- och fritidstjansterna

- aldreradet

- radet for personer med funktionsnedsattning

Ovriga myndigheter:

- Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland

- Nylands forbund

- Vastra Nylands museum

- Forsvarsmakten, 1 Logistikregementet

- Forsvarsfastigheter, Senaatti

- Sjunded kommun

- Kyrkslatts kyrkliga samfallighet

- samkommunen Esboregionens miljé- och halsoskydd
- HRT Samkommunen Helsingforsregionens trafik

- HRM Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster
- Vastra Nylands raddningsverk

- Vastra Nylands polisinrattning

- Forststyrelsen, naturtjanster

- Nylands jaktvardsdistrikt

- Trafikledsverket

- Finlands skogscentral

- Skogsvardsféreningen Sédra Skogsreviret

- Finlands viltcentral, Nyland

Foéreningar, organisationer och andra aktérer:
- Kyrkslatts foretagare rf
- Kyrkslatts miljo6férening rf
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Redogobrelse

- Kyrkslatts jaktvardsférening rf

- Kyrkslatts smafastighetsférening rf

- Kirkkonummen urheilijat ry

- Kirkkonummen Melojat ry

- Kirkkonummen ratsastajat ry

- Kyrkslatts Natur och Milj6 rf

- Kyrkslatts Landsbygdsférening rf

- Kantvikin purjehtijat ry

- Suunnistusseura Lynx ry

- Helsingforstraktens ornitologiska forening Tringa r.f.
- Kyrkslatts Hembygdsforening rf

- Kantvikin asukasyhdistys ry

- Kolsarin asukasyhdistys ry

- Pilvijarven pienkiinteistdyhdistys ry

- Lounais-Kirkkonummen asukasyhdistys ry

- Pro Strémsby ry

- Mellersta Kyrkslatts Ungdoms- och Bygdeférening rf
- Skogsvardsforeningen Soédra Skogsreviret rf
- SLC Nyland rf

- MTK-Uusimaa

- Vaglagen for de enskilda vagarna

Foretag:

- Caruna Oy

- Fortum Power and Heat Oy
- Gasgrid Finland Oy

- Elisa Abp

- Fingrid Abp

- Telia Finland Abp

- Karis Telefon

- Helsingfors Hamn

- Oy Kantvik Shipping Ltd
- Apetit Kasvidljy Oy

- Finnsementti Oy

- Saint-Gobain Finland Oy
- Finska Socker Ab

- Myrsky Energia Oy

3
godkanna planlaggarens bemétanden till de inkomna utlatandena och
asikterna pa planutkastet i enlighet med bilagan.

Allman beskrivning av planeringsomradet

Omréadet for Kantviks delgeneralplan ligger i sydvastra Kyrkslatt vid havet,
sdder om Vasterleden och Kustbanan. Kantviks tatort ligger ca sex
kilometer sydvast om Kyrkslatts kommuncentrum och cirka 35 kilometer
vaster om Helsingfors. Planeringsomradets areal ar cirka 16,85 km?, av
vilket kommunen ager cirka 434 ha. Pa hela planeringsomradet bor cirka 3
400 invanare och pa omradet finns cirka 600 arbetsplatser.



Till planeringsomradet hor tatorterna Kantvik och Smedsede, Stromsby
industriomrade och glesbygdsomradena Molntrask och Pippurn. Dessutom
hor strandomraden, jord- och skogsbruksomraden samt
naturskyddsomraden till planeringsomradet. Planomradet ansluter i norr ill
delgeneralplanen for Bro-Kolsarby, som vunnit laga kraft 2004. Kantviks
centrum med naromraden, Smedsedes bostadsomraden och Strémsby
industriomrade ar detaljplanerade.

Mal for delgeneralplanen

Delgeneralplanen utarbetas som en delgeneralplan med rattsverkningar
enligt lagen om omradesanvandning och dess malar ar 2050. Det innebar
att detaljplaneomradena och trafiksystemen som anvisats i
delgeneralplanen har genomforts fore detta ar.

Med Kantviks delgeneralplan svarar man framfér allt pa det med Kyrkslatts
kommunstrategi férenliga malet om mangsidigt havsnara, naturnara och
trivsamt boende. Malet med planeringen ar att fér omradet i narheten av
havet anvisa mangformigt bostadsbyggande med hdégklassig omgivning
och som beaktar olika livsskeden, samt service som anknyter till boende
och narheten till havet. | delgeneralplanen utnyttjar man férutom boende
det havsnara laget for att utveckla naringar och arbetsplatsomraden. Det
har sker genom att starka verksamhetsforutsattningarna for naringar som
redan finns pa omradet och genom att utveckla omradet som en
koncentration fér smabatshamnar och tjanster som betjanar batlivet.

Det centrala malet i delgeneralplanen ar ocksa att trygga de ekologiska
forbindelserna och deras funktion pa omradet samt bevarandet av
naturobjekt som ar av betydelse fér naturens kdrnomraden och mangfald.
Delgeneralplanen styr glesbyggandet pa planeringsomradet sa att de
ekologiska natverken bevaras i funktionsdugligt skick, och omradets
gronnat bildar en sa enhetlig helhet som majligt. Ocksa tryggandet av
planeringsomradets betydande landskaps- och kulturvarden ar av central
vikt i delgeneralplanen. Malet ar ocksa att 6ka rekreationsrutterna och
invanarnas rekreationsmojligheter saval pa skogbekladda omraden som pa
havsstranden.

| arbetet med delgeneralplanen stravar man efter en hallbar
samhallsstruktur dom utdver tatare befintliga konstruktioner fordrar
I6sningar fér omradesanvandningen som gor det mojligt att 6ka
invanarantalet och pa sa satt utveckling och forstarkning av mangformiga
tjanster, sarskild hallbar trafik. | delgeneralplanen genomférs
kompletteringen av samhallsstrukturen hallbart genom att nya och
fortatade byggnadsomraden koncentreras till omraden som paverkas av
befintliga och genom delgeneralplanen forstarkta nya
kollektivtrafikforbindelser.

Beredningsmaterialet till delgeneralplanen

Planens beredningsmaterial behandlades i samhallstekniska namnden
28.10.2021 (§ 142) da man beslutade lagga fram beredningsmaterialet
(ritn. nr 3460). Planens beredningsmaterial var framlagt 29.11.2021—
21.1.2022. Under framlaggningstiden ordnades péa grund av
coronapandemin ett virtuellt invanarméte samt planlaggarens
mottagningar. Sammanlagt 32 utlatanden och 38 asikter inkom om
beredningsmaterialet. Av utlatandena och asikterna har man gjort
sammanstallningar och bemoétanden som ingar som bilaga till det har
arendet.



| utldtandena och asikterna som inkom vid invanarmétet och om
beredningsmaterialet betonades bland annat féljande fragor:

- Trafikkonsekvenser

- Klimatkonsekvenser

- Konsekvenser for de ekologiska férbindelserna

- Konsekvenser for skogsbruket

- Naturutredningarnas aktualitet

- Samordnande av olika funktioner

Utredningar som styrt planeringen

Efter framlaggningen av beredningsmaterialet till delgeneralplanen har
man utarbetat och uppdaterat utredningar och planer. Utredningarna
fokuserar pa betydande konsekvenser och galler sarskilt omraden som
andras.

Utredningar/planer som uppgjorts efter framlaggningen av

beredningsmaterialet till delgeneralplanen:

- ArkdP och OLARK, 2024. Kantvik, Briggstranden-Jollstranden
preliminar referensplan.

- Luontotieto Keiron Oy, 2022. Kantvik delgeneralplan och
detaljplanering. Flygekorrutredning 2022.

- Mikroliitti Oy/ Jussila, 2023. Kantviks delgeneralplaneomrade,
arkeologisk inventering

- Ramboll Finland Oy, 2022. Kantviks detaljplan, bedémning av
klimatkonsekvenser

- Ramboll Finland Oy, 2024. Trafikutredning fér Kantviks delgeneralplan

- Ramboll Finland Oy, 2025 Dagvatten- och 6éversvamningsutredning for
Kantviks delgeneralplan.

- Subreering Ammattisukellusty6t Oy, 2023. Arkeologisk
undervattensinventering i Kantvik

Dessutom har man for detaljplanerna pa omradet efter framlaggningen av

beredningsmaterialet utarbetat foljande utredningar, som utnyttjats ocksa i

arbetet med delgeneralplanen.

- Silvestris luontoselvitys Oy, 2022. Briggstranden, utredning av
akergrodor

- Silvestris luontoselvitys Oy, 2023. Naturutredningar fér detaljplanerna
Jollstranden och Briggstranden

- Silvestris luontoselvitys Oy, 2023. Naturutredningen for detaljplanen
Smedsede IV

Forslag till delgeneralplan

| markanvandningsldsningarna i delgeneralplanen har man hittat balans
mellan omradets sardrag, natur-, landskaps- och kulturvarden samt
kommunens och markagarnas mal. | forslaget till delgeneralplan har man
kompletterat saval landskaps- och kulturmiljbomraden/-objekt som
omraden som ar vardefulla med tanke pa naturens mangfald. Dessutom
har man preciserat de ekologiska forbindelserna pa omradet. Ocksa
trafiklésningarna har preciserats i forslaget till delgeneralplanen. |
planbeskrivningen har man ocksa preciserat bedémningen av
konsekvenserna av delgeneralplanen.

| delgeneralplanen anvisar man mangsidigt med byggnadsmajigheter for
olika boendetyper: centrumaktigt byggande (C), tata och mangsidiga
flervaningshus-, laghus- och smahusomraden (A), tata och rymliga



smahusomraden (AP), olika typer av glesbygdsomraden (AO, AO-1, AO-3,
AM), byomraden (AT) och fritidsbostadsomraden (RA).

Pa basis av den preliminara granskningen av byggratt gor mojliggor
delgeneralplanen i teorin cirka 4 000 nya invanare pa omradet, av vilka
knappt 10 % pa glesbygdsomradet i delgeneralplanen. Med andra ord
kommer nastan allt nytt bostadsbyggande att genomféras genom
detaljplanering.

Bostadsomraden som detaljplaneras

Den barande tanken i delgeneralplanen har sedan beredningsmaterialet
varit att fordela boendet zonvis sa att det tataste boendet kommer pa
influensomradet fér den befintliga kollektivtrafikkorridoren som ska
utvecklas och i Kantviks centrum. A-omradena i Briggstranden och
Jollstranden samt omradet i Kantviks centrum representerar zoner for
tatare boende i delgeneralplanen.

Utover detta har man i delgeneralplanen anvisat nya bostadsomraden som
detaljplaneras i anslutning till byggda omraden, sa att de utvidgas
kontrollerat, och pa omraden som stéder sig pa den befintliga
infrastrukturen. Kantviks delgeneralplaneomrade bevarar sin
smahusdominerade karaktar aven i fortsattningen, eftersom majoriteten av
de bostadsomraden som detaljplaneras ar smahusdominerade
bostadsomraden (AP). | delgeneralplanen anvisas bade tata och rymliga
smahusomraden, dessutom anvisas helt nya bostadsomraden och
bostadsomraden som ska byggas tatare med beaktande av sardragen for
varje omrade. AP-omradena i Briggstranden och Smedsede IV ar exempel
pa nya tata bostadsomraden. Smahusdominerade bostadsomraden som
ska byggas tatare i och med delgeneralplanen ar till exempel Djupdal,
Djupstrém, Pippurn och Pippurudden.

Alla bostadsomraden som detaljplaneras stdder sig enligt malen for
delgeneralplanen pa kollektivtrafiken och pa de gang- och
cykelférbindelser som ska byggas. Det har stéds av den allmanna
bestdmmelse som lagts till i delgeneralplanen och enligt vilken hallbara
trafikldsningar ar en forutsattning for byggandet av nya bostadsomraden.

Glesbygdsomraden

Kantviks delgeneralplan styr forutom detaljplaneringen i kommunen ocksa
glesbyggandet. | delgeneralplanen har man anvisat totalt cirka 270
glesbyggplatser, av vilka 6ver 80 % ar redan byggda byggplatser.
Dimensioneringen av glesbyggandet i delgeneralplanen grundar sig i
huvudsak pa definitionen av glesbyggratt i Kyrkslatts generalplan 2020,
alltsa pa den sa kallade stamlagenhetsberakningen. | bilaga 5 i
planbeskrivningen har man fastighetsvis presenterat glesbyggplatserna i
delgeneralplanen samt eventuella avvikelser jamte motiveringar fran
berakningen i Kyrkslatts generalplan.

Malet pa glesbygdsomradet ar att bevara den landsbygdslika boendemiljon
och vardefulla kultur- och landskapsomraden. Av den har orsaken och pa
grund av omradenas lage har glesbygdsomradena delats in enligt
dimensionering i fyra klasser (AO, AO-1, AO-3 och AT). Bostadsomradena
for fristiende smahus (AO) ar i delgeneralplaneringen i kommunen redan
sa kallat traditionellt glesbygdsomrade vars byggratt stdmmer éverens med
ovriga lagakraftvunna delgeneralplaner. Som undantag till lagakraftvunna
delgeneralplaner kan Kantviks delgeneralplan anvandas som grund for
bygglov pa bostadsomraden for fristaende smahus i enlighet med 44 § i
lagen om omradesanvandning. Undantaget ar byggplatser pa



strandomrade, alltsa tillampas inte 72 § i lagen om omradesanvandning i
delgeneralplanen.

| delgeneralplanen majliggors tillaggsbyggande i huvudsak genom
detaljplan. Tillaggsbyggande pa glesbygdsomraden majliggors i liten skala
pa omraden som ligger jamforelsevis centralt och dar servicen finns nara.
Dessa omraden har anvisats med AO-1-beteckning, alltsa som
bostadsomraden for fristaende smahus, dar det ar mojligt att utdka
byggratten da byggplatserna ansluter till vattenforsérjningssystemet pa
omradet.

Glesbygdsomraden som ligger centralt pa det nationellt vardefulla omradet
for Porkala skargards- och odlingslandskap (vama) eller det lokalt
betydande byggda kulturmiljpomradet (pky), har anvisats med
indexbeteckningen AO-3. Dessa omraden har utsetts till bostadsomraden
for fristaende smahus dar man i byggandet ska beakta det vardefulla
landskaps- eller kulturmiljdomradet.

Molntrasks omrade skiljer sig fran dvriga glesbygdsomraden i
delgeneralplanen och har i delgeneralplanen anvisats som ett
jamfoérelsevis tatt byomrade (AT). Delgeneralplanen gor det alltsa majligt
att andra fritidsbosattningsomradet som byggts i Molntrask enligt
tomtindelningsplanen fran 1960-talet till ett omrade med bybosattning aret
runt, dd man anlagt vattenforsorjning och byggt gang- och
cykelférbindelser pa omradet. Utéver de glesbygdsomraden som beskrivs
ovan har man i delgeneralplanen anvisat ett omrade for lantbrukslagenhets
driftscentrum (AM) och tva fritidsbostadsomraden (RA).

Arbetsplatser och service

Utover Kantviks centrum mojliggor delgeneralplanen utveckling av utbudet
pa arbetsplatser och service i Stromsbyomradet. Genom den 6kning av
invanarantalet som delgeneralplanen mojliggor bildas pa omradet
forutsattningar for ett nytt daghem eller fér en andra butik inom
dagligvaruhandeln. Aven Kaffeholmens och Jollstrandens bathamnar (LV)
mojliggor ny service pa omradet, sarskilt i anslutning till funktioner som har
att géra med batlivet. Delgeneralplanen gor det majligt att bygga en for
regionen betydande gastbatshamn i Jollstranden.

Industriomradet i Strdmsby utvecklas ocksa i fortsattningen som ett
omrade for industri och lagerbyggnader (TY) och dessutom som ett
omrade for arbetsplatser (TP). | narheten av omradet for industri- och
lagerbyggnader i Stromsby har man i delgeneralplanen anvisat ett
arbetsplatsomrade och ett omrade for energiproduktion som ar avsett for
produktion av solenergi (EN/au).

Rekreationsmassigt och ekologiskt natverk

De omedelbara rekreationsomraden som behovs for omraden som ska
detaljplaneras ingar i delgeneralplanen under omradesreserveringarna A
och AP. Pa sa satt mojliggors till exempel pa havsstranden i Stromsby en
mer specifik strandlinje for allmanheten i Jollstranden och Briggstranden.
For att man ska kunna bygga bostadsomradena i delgeneralplanen i
enlighet med kommunstrategin som naturnara och trivsamma omraden,
har man kring de bostadsomraden som detaljplaneras anvisat allmanna
rekreationsomraden (VL). Férutom rekreation fungerar VL-omradena
tilsammans med omradena for jord- och skogsbruk som en del av det
ekologiska natverket. Gronférbindelsebehovet som avses i Nylandsplanen
2050 har tryggats i delgeneralplanen ocksa genom att anvisa omfattande
skogbekladda kdrnomraden som naturskyddsomraden (SL). SL-omradena




tjanar naturligtvis ocksé rekreationen. Aven de kring omradena fér industri
och energiproduktion belagna skyddsgronomradena (EV) i
delgeneralplanen fungerar férutom som skydd fér bostadsomradena som
ekologiska forbindelser mellan karnomradena.

Handlingar:

- Plankarta och -bestammelser (ritn.nr. 3515)

- Planbeskrivning

- Planbeskrivningens bilagor (1-11)

- Sammandrag av utlatandena och asikterna om beredningsmaterialet
och planlaggarens bemoétanden till dem



