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Beredare Tillstandsarkitekt Arja Sihvola
arja.k.sihvola@kirkkonummi.fi, ttrn 09 29671 (vaxel)

Beslutsforslag Tillstdndsarkitekt Arja Sihvola

Byggnads- och miljona@mnden beslutar ge Helsingfors forvaltningsdomstol
féljande utlatande:

1
Byggnads- och miljonamnden hanvisar till sitt beslut 10.12.2024 § 152

2
Betraffande besvaren konstaterar byggnads- och miljdnamnden féljande:

Krav

| besvaren begars att beslutet upphavs och att kommunen alaggs att
ersatta sokandena for rattegangs- och partskostnaderna.

Besvar

| besvaren hanvisar man till tre undantag som behandlats i ansdkan:
vaningshojd, vaningsyta och placering, som alla bestrids i besvaren.

| besvaren hanvisar man genomgaende till lAgenhetsyta, som inte har
anvants i beslutet. | beslutet har man i stéllet anvant vaningsyta. |
besvaren framfors att lagenhetsytan skulle vara 70 v-m2. Om sa vore fallet
skulle ekonomibyggnadens vaningsyta vara annu storre an detta. Den
overklagande har tydligen blandat ihop lagenhets- och vaningsyta.

Byggnadens vaningsyta

| beslutet pastas inte att ett sluttande tak ar forbjudet. | belsutet namns inte
heller att taket rAknas med i ytan. Ytan ar byggnads- eller
rumsutrymmesspecifik, inte konstruktionsspecifik. Ett sluttande taks yta har
ingenting att géra med grundytan, eftersom ytan raknas i horisontalled, inte
snett.

| vaningsytan réknas inte med utrymmen som ar lagre an 1,6 meter, sa
som det konstateras i besvaren. | beslutet har det inte pastatts att
utrymmen lagre &n 1,6 meter raknas med i lagenhetsytan.

| besvaren har man hanvisat till anvisningarna till byggnadstillsynerna for
TOP-TEN-praxis. | anvisningen i fraga hanvisar man bl.a. till nédvandiga
utrymmen pa en vind i en bostadsbyggnad. | fraga om ekonomibyggnader
ar alla utrymmen dar man till exempel kan lagra varor
ekonomibyggnadsutrymme. Samma hierarki fungerar till exempel sa att
utrymmen nedanfér en vaning i en fritidsbyggnad raknas som
lagringsutrymmen som okar fritidsbyggnadens vaningsyta. Det beror alltsa
pa byggnadens anvandningsandamal hur utrymmena raknas med i
vaningsytan.

Det ma aven konstateras att kraven pa bostadsrum pa TOP-TEN-kortet
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inte galler utrymmen i en ekonomibyggnad. | beslutet framfors inte att
andra vaningen i fraga ar bostadsutrymme utan
ekonomibyggnadsutrymme pa ekonomibyggnadens andra vaning.
Utrymmen i en ekonomibyggnad har bortsett fran maximikraven inga
likadana minimikrav pa ljushet och yta som bostadsutrymmen. De
utrymmen som raknas med i vaningsytan i en ekonomibyggnad kan vara
mer varierande och placeras pa flera satt an i en bostadsbyggnad, precis
sa som namns pa TOP-TEN-korten att ndédvandiga utrymmen som tjanar
boende i anslutning till en vind rdknas med i vaningsytan.

Har vidare ur brédtexten i beslutet: Som vaning betraktas bl.a. utrymmet
om det kan nas via en trappa (inte en stege) och tililgangen till naturlig
belysning genom fonstren ar tillracklig. Som vaningsyta raknas ocksa ett
utrymme dar de ovan namnda egenskaperna latt kan andras for att
uppfylla definitionerna av rum. Oversta vaningen kan latt andras till
vaningsyta genom att bygga det undertak som visas i ritningarna 2
millimeter hégre, varvid vaningsytan oéverstiger 100 v-m2. Dessutom kan
dorren ut som ska muras igen latt tas i bruk, varvid det finns tva
utrymningsvagar till full héjd fran andra vaningen. | detta fall ar det inte
fraga om en strukturell andring, utan byggnadens andra vaning uppfyller i
nulaget definitionen av rumsutrymme. Om forsta vaningen kan man
konstatera att trots att en del av den ligger under markytan uppfyller den
definitionen av vaning, eftersom den huvudsakligen ligger ovanfér
markytan, liksom ritningarna och fotografierna antyder.

| ans6kan hanvisar man till att en vind inte ar en vaning. Nu ar det dock
inte fraga om en vind utan i verkligheten en vaning. Vaningen, som direkt
gransar till markytan, uppfyller inte kriterierna for vind.

| besvaren (punkt 9) hanvisar man till att man i beslutet inte kan ta hansyn
till inbillade hypotetiska handelseforlopp. | detta fall ar det inte fraga om
inbillning, utan byggnaden har i sjalva verket redan varit i bruk i flera ar.
Dorren ar redan byggd, fonstren ar pa plats, den dvre vaningens
vaningshojd ar hog. Tillstand soks i efterskott och forst nar
forvaltningstvangsatgarder har vidtagits i arendet. Fore
forvaltningstvangsbehandlingen har man inte gjort nagonting at saken.

Avstand till gransen

| beslutet har man inte ifrdgasatt det samtycke som sdkanden fatt av
grannen for att bygga narmare gransen an fem meter.

| samband med bygglov beviljas pa basis av 57 § i markanvandings- och
byggférordningen ett smarre undantag fran gransavstandet, om grannen
har gett sitt samtycke till undantaget. | besvaren hanvisar man till 6 § i
byggnadsordningen dar samma sak ndmns, men bestammelsen i
byggnadsordningen ar hierarkiskt lagre &n bestdmmelsen i forordningen.

Om gardsomradet

| besvarsarendet som galler gardsomradet kan man konstatera att om
ekonomibyggnaden ursprungligen hade sdkts som bygglovsarende och
inte olovligt byggts alltfér stor och pa fel stélle, alltsd bakom sidobostaden,
sa skulle den enligt byggnadsordningen inte ha kunnat beviljas. Enligt
byggnadsordningen ar det tillatet att uppfora en ekonomibyggnad pa hogst
30 v-m2 endast fér en sidobostads bruk. Aven om vaningsytan vore bara
70 v-m2 skulle det vara ett undantag fran 19 § punkt 4 i
byggnadsordningen, vars sista mening lyder:



”I narheten av en sidobostad, bara for dess bruk, far det emellertid byggas
bara en lagerbyggnad eller en kombinerad bilskjuls- och lagerbyggnad pa
hégst 30 m2 eller en latt konstruktion, vilket ingar i punkt 6 vaningsytan for
ekonomibyggnad.”

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet har aven tidigare behandlat
fragan om vad som ar férhallandet mellan ett gardsomrade och en
sidofritidsbyggnad. | ett tidigare beslut av byggnads- och miljdnamnden
24.1.2023 § 12 (lovbeteckning 22-78-PQl), som inte har att géra med detta
arende men som ska beaktas for att garantera jamlikt bemdtande av
markagare, konstateras foljande:

"Fritidsbyggnaderna borde tydligare bilda ett enhetligt gardsomrade.
Bastun har en gang i tiden beviljats 'bakom’ sidofritidsbostaden pa
gardsomradet sett fran huvudfritidsbyggnaden, det vill saga bara for
sidofritidsbostadens bruk, med avvikelse fran byggnadsordningens syfte.”

De bastur och ekonomibyggnader som placerats "bakom” sidobostaden
har blivit ett problem, varfér byggnadsinspektorerna har styrt planerna sa
att de gemensamma ekonomibyggnaderna som ar forenliga med
byggnadsordningen ska placeras mellan bostaderna eller i anslutning till
egnahemshuset, bortsett fran ekonomibyggnaden pa 30 v-m2, som bara
kan beviljas for sidobostadens bruk. | detta fall kunde denna styrning inte
goras, eftersom byggnaden hade byggts utan lov och lov soks i efterskott.

Problemet med placeringen av ekonomibyggnaderna i anslutning till
sidobostaden ar en artificiell bildning av en ny byggplats. Man har redan
forsokt salja sidobostaden separat ar 2013. (se bilagan)

Agaren har dessutom hos lantméteriverket 15.1.2025 ansokt om klyvning
av byggplatsen till tva lagenheter sa att sidobostaden, det olovliga garaget
och den andra olovligt ateruppbyggda ekonomibyggnaden i 2 vaningar blir
pa den ena lagenheten och eganhemshuset med basturna pa den andra
lagenheten. Enligt kartan i kallelsen till klyvningsforrattningen blir
ekonomibyggnaderna pa byggplatsen pa samma lagenhet som
sidobostaden, vilket visar att den aktuella garagebyggnaden inte ar avsedd
for hela byggplatsens bruk, utan i strid med byggnadsordningen endast for
sidobostadens bruk. (se bilagorna)

Behandling av undantag och antal undantag

| punkt 22 i besvaren konstateras att kommunen har skyldighet att bevilja
undantag bl.a. enligt 19 § i byggnadsordningen. | besvaren specificeras
dock inte fran vilken av de nio punkterna i 19 § i byggnadsordningen
kommunen borde bevilja undantag. Undantag ar
andamalsenlighetsprévning och kan alltsa av motiverade skal ocksa
avslas. | ovan ndmnda punkt har man dock inte specificerat nadgon punkt
for undantag.

| besvaren har man anfort att byggnadstillstynsmyndigheten skulle ha
behandlat arendet fel nar den i beslutet har behandlat tre undantag i stallet
for ett sokt undantag. Det ar sant att tillstandsmyndigheten i princip ska
prova arendet i den omfattning som det har anhangiggjorts. Om det vid
prévningen av ansdkan anda kommer fram att avgérandet av
tillstandsarendet for att fa verksamheten pa laglig grund férutsatter en mer
omfattande prévning av arendet ska myndigheten inom ramen for sin
behdrighet ge ett avgérande som galler denna helhet. (HFD 2017:76) |



Beslut

Redogoérelse

detta fall har man endast ans6kt om undantag fran gransavstandet.
Myndigheten har dock vetat att ocksa byggnadens lage, storlek och
vaningstal férutsatter undantag. Saledes har byggnadstillsynsmyndigheten
avgjort arendet med iakttagande av alla de fakta som paverkar
forutsattningarna for beviljande av undantag.

| Narings-, trafik- och miljécentralens anvisningar konstateras féljande om
beredning av avgérande av beslut om undantag (s. 2 punkt 7):

https://www.ely-keskus.fi/alueiden-kaytto-ja-rakentaminen (handboken
Poikkeamispaatos)

”Aven om det finns forutsattningar finns det ingen skyldighet att bevilja
undantag. Till denna del mdjliggér bestammelsen
andamalsenlighetsprévning.”

Till slut

Pa basis av ovanstaende foreslar byggnads- och miljonamnden att
besvaren ska forkastas.

Kommunen motsatter sig kravet pa ersattning for andringssékandens
rattegangskostnader. | forvaltningsarenden ar huvudregeln att den andra
parten inte ersatts for rattegangskostnader, och i detta fall finns det inga
grunder att avvika fran huvudregeln.

Byggnads- och miljonamnden beslutade enligt beslutsforslaget.

Helsingfors forvaltningsdomstol begar ett utlatande om besvar over
byggnads- och miljonamndens beslut. Byggnads- och miljondmnden
beslutade 10.12.2024 § 152 férkasta ans6kan om undantag fér byggande
av en ekonomibyggnad. Sékanden anférde besvar dver beslutet.

Tillaggsmaterial

Overklagat beslut

Besvarsskrift med bilagor

Begaran om utlatande inkommen 19.2.2025

Forsaljningsannons 7.10.2013

Kallelse till klyvningsférrattning 15.1.2025

Protokollet fran forsta moétet i klyvningsforrattningen 15.1.2025 (klyvningen
inte fardig)

Foto pa byggnaden



