Forsaljning av Kesala, outbrutet omrade av fastighet 257-476-4-252 inklusive byggnader
Kommunstyrelsen 10.03.2025 § 70

152/10.00.02/2025

Beredare

Beslutsforslag

Behandling

Beslut

Redogoérelse

Fastighetschef Mia Nieminen
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfn 09 29671 (vaxel)

Kommundirektér Virpi Sailas
Kommunstyrelsen beslutar

1

godkanna det bifogade kdpebrevet for fastighetskdp som galler fastigheten
Kesala (adr. Stenbrovagen 20, 02400 Kyrkslatt) 257-476-4-252 inklusive
byggnader. Képebrevet ska undertecknas inom tva manader fran dess
lagakraftvunnna beslut om godkannande.

2
godkanna att fastigheten saljs till kdpesumman 212 000 € till den
kdparkandidat som lamnat képanbud 2.

3
berattiga kommundirektéren att géra smarre justeringar i kbpebrevets
villkor och befullmaktigar kommundirektoren att underteckna kdpebrevet.

Kommunutvecklingsdirektor Anna-Kaisa Kauppinen presenterade arendet
vid sammantradet.

Kommunstyrelsen beslutade enhalligt enligt forslaget.

Kommunstyrelsen godkande 25.3.2024 § 89 uppdatering av
portféljsattningen av kommunens fastighetsbestand 2024 samt
forsaljningsplan 2025-2035. Fastigheten Kesala 257-476-4-252 hor till de
fastigheter i portfélj C som man ska avsta ifran, den s.k. C1-portféljen med
fastigheter som man avstar fran genom forsaljning.

Keséla ar en fastighet pa 3 000 m? som ligger i Vecklax och dar det ligger
en skyddad timmerbyggnad som blivit fardig ar 1911. Lagenhetsytan pa
byggnadens forsta och andra vaning ar sammanlagt 230 m? och vindens
bruttoyta 56 m?2.

Kesala har under arens lopp bl.a. tjanat som villa, bas for finlandska
gransbevakare, vilohem och barnhem. Under senare artionden har
byggnaden anvéants av en byaférening coh medborgarinstitutet samt som
daghem.

Under de senaste aren har byggnaden statt tom med basvarme och kraver
totalrenovering. Byggnadstekniskt ar objektet i huvudsak i bra skick.

Pa fastigheten finns brunnsvatten och en sluten tank fér avioppsvatten
samt direkt elvarme. Da byggnaden star tom ar underhallskostnaderna for
den ca 7 300 €/ar.

Bygganden har ingen egen strandlinje, stranden ar i allmant bruk.
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Kesala har tidigare tjanat i offentligt bruk pa den s.k. y-tomten, varfor
kommunen har som mal att fa féretagsverksamhet pa fastigheten. Darfor
ska minst 75 v-m? av byggnadens lokaler vara samlings- eller affarslokaler.

Beslutet om undantag ingar som tillaggsmaterial till beslutet.

Uppgifter om byggnaden:

7 rum + kOk + badrum + wc + férrad + tamburutrymmen + terrass + vind
Bostadsutrymmenas yta 203 m?

Ovriga utrymmens yta 5 m?2

Total yta 259 m?

Byggnaden bestar av tva vaningar och ett vindsutrymme:

Vaning 1: Vindfang, tambur, tre rum, kok och badrum.

Vaning 2: Utéver entréhallen fyra rum, wc och fyra férradsutrymmen.
Vindsutrymmet: Mdijligheter till extra utrymmen.

Byggnadens skick

Byggnadens skick har undersokts ar 2015, 2020 och 2025. Skicket har i
huvudsak varit i klassen ndjaktigt. Den senaste konditionsundersékningen
har gjorts 12.2.2025, och undersokningsresultaten av den motsvarar
tidigare undersdkningsresultat. Dessutom har en mikrobundersdkning
gjorts i byggnaden ar 2024.

| byggnaden har det konstaterats morka flackar pa vissa stallen samt rét-
och insektsskador i tréstrukturerna i bottenbjalklaget och kryputrymmet. |
kryputrymmena finns byggavfall. Stdden for konstruktionerna och avioppen
ar stallvis bristfalliga. | materialprover som tagits nedre och évre vagen fran
isoleringsutrymmet i bottenbjalklagskonstruktionen har ingen mikrobvaxt
upptackts.

Den tekniska livslangden for bottenbjalklaget (50 ar) har éverskridits.
Bottenbjalklagskonstruktionen har stéllvis fornyats / reparerats.

Konditionsbeddmningarna och konditionsundersdkningarna samt
mikrobundersoékningen ingar som tillaggsmaterial till beslutet.

Villkor for bygglov

Kommunen har ansékt om undantagslov for objektet, varvid objektet kan
anvandas bade som bostad och som affarslokal. Undantagslov har
beviljats 22.12.2023.

| byggnaden ska det placeras minst 75 v-m? féretagslokaler. Nar bygglovet
ar godkant andras anvandningsandamalet till bostadsbyggnad, varav minst

75 v-m? ska vara samlings- eller affarslokaler.

Forsta vaningen kan férdelas mellan olika funktioner, och i byggnaden
finns en maojlighet att ordna inganar pa tva olika stallen.

Pa fastigheten kan man ocksa bygga t.ex. en bastu pa hogst 30 v-m?2.

Beslutet om undantag ingar som tillaggsmaterial till beslutsférslaget.



Bygglov ska lamnas in senast 23.1.2026.

Rattigheter som géller fastigheten:

— 4 m bred vagratt pa omradet for fastighet 257-476-4-7
— ratt till brunnen, som ligger vid vagen som leder till
fastighetenKommunstyrelsen beslutade enhalligt enligt forslaget.

Fastighetens varde

Kyrkslatts kommun har bestallt ett varderingsutlatande for med 130 § i
kommunallagen forenlig fastighetsoverlatelse om fastighetens 257-476-4-
252 areal inklusive byggnader, vilket innefattar tillaggsbyggratt. Enligt
utlatandet om fastighetsvarderingen ar objektets marknadsvarde pa
varderingsdagen 3.5.2024 210 000 €. Varderingsutlatandet ingar som
tillaggsmaterial till beslutet.

Fastigheten har offentligt varit till salu pa Etuovi och Oikotie. Kommunen
har kontaktats 43 kontakter angaende fastigheten, och det har hallits 16
visningar. Kommunen har fatt tre skriftliga anbud av képarkandidaterna.

Inkomna anbud och villkor for anbuden

Anbud 1

— Képesumma 220 000 €.

— Anbudet i kraft till och med 15.4.2025.

— Flera villkor, villkoren i anbudet.

— Anbudet ingar som tillaggsmaterial till beslutet.

Anbud 2

— Képesumma 212 000 €.

— | anbudet har det ingatt ett villkor som uppfylits 4.3.2025.

— Anbudet, affarsverksamhetsplanen, konceptet och sammandraget ingar
som tillaggsmaterial till beslutet.

Anbud 3

— Képesumma 180 000 €.

— Anbudet &r i kraft till och med 10.3.2025 kl. 16.00.

— Flera villkor, villkoren i anbudet.

— Anbudet och affarsverksamhetsplanen ingar som tillaggsmaterial till
beslutet.

Bedomning av innehallet i anbuden

Beddmningen av innehallet i anbuden ingar som tillaggsmaterial till
beslutet.

Beredningens forslag till forsaljning av objektet

Kommunen har inte kAnnedom om nagon lamplig anvandning for

fastigheten Kesala och inte maojlighet att renovera helheten pa
andamalsenligt satt. Med tanke pa bevarande och restaurering av



byggnaden samt hantering av underhallskostnaderna ar det motiverat att
sélja den ovan namnda helheten till kdparen, som har ekonomiska och
tekniska resurser samt kompetens att i samarbete med museiverket
restaurera byggnaden sa att den ater kan anvandas i enlighet med villkoret
i beslutet om undantag samt uppratthalla byggnaden pa adekvat satt.

Malet med beredningen av férsaljningen av Kesala har varit att fastigheten
andras till foéretagslokal, vilket mojliggor utveckling av serviceutbudet pa
Kyrkslatts kommuns omrade.

Foretagsverksamheten hos alla de képarkandidater som lamnat anbud ar
ldmplig for fastigheten och utvidgar den service som erbjuds i kommunens
omrade. Képarkandidat 2:s anbud erbjuder kommuninvanarna den
mangsidigaste foretagsverksamheten och det bredaste serviceubudet,
bibehaller Kesala som en plats som ar éppen for alla samt stoder
bysamhallets behov. | anbuden 1 och 3 ingar flera villkor, i anbud 2 endast
ett villkor, som uppfyllts 4.3.2025. Képarkandidat 2:s anbud ar éver det
begarda priset och kan fran och med 4.3.2025 godkannas direkt utan
villkor.

Beredningen foreslar att fastigheten saljs till forsaljningspriset 212 000 €,
som overskrider marknadsvardet 210 000 € enligt varderingsutlatandet om
fastigheten (kommunallagen 130 §) till kdpare 2, som foreslas i
beslutsforslaget.

Bilagor till beslutet:

e Bilaga 1 Képebrev

Tillaggsmaterial till beslutet:

o Tilldggsmaterial 1 Forsaljningsbroschyr 13.2.2025

Tillaggsmaterial 2 Beslut om undantag 12.12.2023

Tilldggsmaterial 3 Kartutdrag 6.2.2025

Tillaggsmaterial 4 Karta over laget 18.2.2025

Tillaggsmaterial 5 Fastighetsvardering 3.5.2024 (publiceras inte)

Tillaggsmaterial 6 Konditionsbeddmning Sustera 12.2.2025

Tillaggsmaterial 7 Konditionsundersokning Mikrober Raksystems

13.3.2024

o Tillaggsmaterial 8 Konditionsundersékning RS15 Raksystems,
Byggnadsteknik, VVS- och elsystem 7.7.2020

o Tillaggsmaterial 9 Konditionsundersdkning RS3 Raksystems,
6.11.2015

o Tillaggsmaterial 10 Képanbud 1 (publiceras inte)
Tillaggsmaterial 11 Kdéparnas kontaktuppgifter 1 (publiceras inte)

o Tilldggsmaterial 12 Képanbud och kdéparnas kontaktuppgifter 2
(publiceras inte)

o Tillaggsmaterial 13 Affarsverksamhetsplan képanbud 2 (publiceras

inte)

Tillaggsmaterial 14 Sammandrag kdpanbud 2 (publiceras inte)

Tillaggsmaterial 15 Koncept képanbud 2 (publiceras inte)

Tillaggsmaterial 16 Képanbud 3 (publiceras inte)

Tillaggsmaterial 17 Affarsverksamhetsplan kdpanbud 3 (publiceras

inte)

e Tillaggsmaterial 18 Anbudsjamférelse (publiceras inte)



o Tillaggsmaterial 19 Uppfyllande av villkoren i kdparkandidat 2:s
anbud (publiceras inte)



