KOPEBREV
Dnr 90/10.00.01/2025

Kopebrev

PARTER | KOPET

Saljare: Kiinteisté Oy Masalan Niittylampi
FO-nummer: 0194241-1
Postadress: Trebyvagen 6 F 13, 02420 JORVAS

Kopare: Kyrkslatts kommun
FO-nummer: 0203107-0
Postadress: PB 20, 02401 KYRKSLATT

BESLUT

For saljarens del baseras forsaljningen pa beslut fran bolagsstamman som
holls xx.xx.2025.

For képarens del baseras beslutet pa kommunfullmaktiges beslut xx.xx.2025 §
xx som vunnit laga kraft.

FOREMAL FOR KOPET

Foéremalet for kdpet ar fastigheten BRATAANG 257-431-1-28 i Kyrkslatt
kommun, varav ca 5 hektar outbrutet omrade reserveras for saljaren enligt
bifogad karta (bilaga 1).

KOPESUMMA

Képesumman ar en miljon fyrahundratusen (1 400 000) euro.

OVRIGA KOPEVILLKOR
Samtliga villkor for detta fastighetskop framgar av detta kopebrev.
1. Betalning av kbpesumman

Kdparen betalar kdpeskillingen till séljarens bankkonto XXX inom tva (2)
veckor fran undertecknandet av kopebrevet.

Dréjsmalsrantan bestams enligt 4 § | rantelagen (633/1982).
2. Overforing av dgande- och besittningsritten

Agande- och besittningsrétten till foremalet for kdpet dvergar till kdparen nar
hela kbpesumman har betalats till séljaren.

3. Inteckningar och pantratt

Foremalet for kdpet saljs fritt fran fordringsinteckningar.
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4. Fastighetsskatt, avgifter och 6vriga kostnader

Saljaren ansvarar for kopeobjektets fastighetsskatt for overlatelsearet.

Kdparen ansvarar for kdpeobjektets lagfartskostnader, kdpvittnets arvode och
eventuell dverlatelseskatt.

Kbparen svarar for styckningskostnaderna for det outbrutna omrade som
reserveras for saljaren.

5. Granskning av objektet

Kbparen har granskat omradet och dess granser samt terrangférhallandena pa
omradet. Koparen har jamfort dessa omstandigheter med uppgifterna i
handlingarna om féremalet for kopet. Képaren har inget att anmarka pa dessa
omstandigheter.

6. Granskning av handlingarna

7. Losore

Kdparen har granskat féljande handlingar som galler objektet och kdparen har
inget att anmarka om dem:

1. lagfartsbevis,

2. gravationsbevis,

3. fastighetsregisterutdrag och

4. Masaby delgeneralplan och planens bestammelser.

| kbpet ingar ingen 16s egendom och det har inte ingatts ett separat avtal om
forsaljningen av l6sore.

8. Andelar i samfallda omraden

Det outbrutna omradet som kvarhalls far inga andelar i samfallda omraden.

9. Meddelande enligt miljoskyddslagen

Saljaren meddelar enligt 139 § i miljoskyddslagen (527/2014) att man inte
kanner till att det skulle finnas avfall eller @amnen som skulle ha kunnat férorena
kdpeobjektets mark eller grundvatten sdsom avses i miljéskyddslagen.

10. Forbindelse

Kdparen férbinder sig att framja beredningen av detaljplanen for
Blabarsbrinken som anhangiggjordes genom kungorelse 11.1.2019, s att den
kan behandlas for godkannande under ar 2025.

Kyrkslatts kommunstyrelse har godkant de allménna principerna for
markanvandningsavtalen for detaljplanen for Blabarsbrinken 17.10.2022 § 334,
bilaga 2. De allmanna principerna omfattar bland annat enhetsprissattning for
planerade kvartersomraden.

Utéver de ovan namnda allmanna principerna ar det en princip att i det
markanvandningsavtal for detaljplanen for Blabarsbrinken som férhandlas med
Kiinteistd Oy Masalan Niittylampi (FO-nummer 0194241-1) kan hélften av
kostnaderna for den detaljplaneplanering som bolaget bestallt beaktas som en
avdragspost fran vardedkningen. Dessutom ar det mgjligt att kvittera
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avtalsersattning genom att 6verlata smahus- eller egnahemstomter till
Kyrkslatts kommun.

11. Avgorande av meningsskiljaktigheter

Eventuella meningsskiljaktigheter som beror pa tolkning av képebrevet och
omstridda fragor i anslutning till ersattningar avgors av Vastra Nylands
tingsratt.

BILAGOR
Till detta kdpebrev har bifogats:

1. Kartbilaga
2. Allmanna principer for markanvandningsavtalen for detaljplanen for
Blabarsbrinken, kommunstyrelsens beslut 17.10.2022 § 334

UNDERSKRIFTER

BESTYRKANDE AV KOP
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Bilaga 2.
Allmanna principer for markanvandningsavtalen for detaljplanen for

Blabarsbrinken

Avtalstroskel
I markanvandningsavtalet ar gransen for betydande nytta (avtalstréskeln) 150 000 euro.
Som avtalsersattning tar kommunen ut 50 % av markomradets vardedkning frdn markagaren

for den del som Overstiger avtalstroskeln, efter eventuella avdrag.

Viarde pa byggnadskvarterens bostadsbyggratt
Vid berakningen av vardeokningen for byggnadskvarteren beaktas inte den vaningsyta som
anvands av befintliga bostadsbyggnader fran tomtens byggratt.

| forslaget till detaljplan for Blabarsbrinken ar byggratten for bostadsbyggnader pa
kvartersomradet for fristdende smahus (planbeteckning AO, egnahemstomter) hdgst 180 k-

m2, om inte annat anges pa plankartan.
Vid berakningen och éverlatelserna av den nytta (vardedkning av markomradet) som
detaljplanen medfér for markagarna, varderas byggratten for kvartersomraden enligt foljande

enhetspriser:
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- kvartersomrade for fristaende smahus (planbeteckning AO) 440 euro/k-m2
- kvartersomrade for smahus (AP) 305 euro/k-m2
- kvartersomrade fér bostadsbyggnader 265 euro/k-m2

(A, hogsta tillatna vaningsantal )

AP- och A-kvartersomradena ar avsedda fér bostadsproduktion i bolagsform. De ovan
namnda enhetspriserna for AP- och A-kvartersomraden galler for bostadsproduktion med fri
finansiering.

Markomradets varde i nulaget utan detaljplan

Som glesbyggplatser beaktas befintliga bostadsbyggnadsplatser och eventuella kalkylerade
byggplatser pa fastigheten enligt stamlagenhetsberakningen i Kyrkslatts generalplan 2020.

I nuldget, utan detaljplan, beaktas inte den markyta som kravs fér befintliga anvandbara
bostadsbyggnader vid berakningen av markomradets varde, beraknat enligt effektiviteten
e=0,18, vilket ar den beraknade tomteffektiviteten for AO-kvartersomraden i detaljplanen for
Blabarsbrinken. Till exempel, om vaningsytan for en befintlig anvandbar bostadsbyggnad ar
180 k-m2, beraknas den erforderliga markytan enligt formeln:

o 180k-m2/0,18 = 1000 m2

| nulaget, utan detaljplan, beraknas vardet pa omradet utanfér byggnadsplatsen troskelvis
enligt foljande:

o areal upp till 2000 m2 40,0 euro/m2
o areal upp till 4000 m2 20,0 euro/m2
o areal upp till 5000 m2 5,0 euro/m2

Ovriga markomraden varderas till ett enhetspris pa 5,0 euro per m2, exklusive omraden som
omfattas av skyldigheten att 6verlata utan ersattning.

Allmanna omraden

Gatuomraden o6verlats till kommunen enligt berakningsprincipen i 104 § i markanvandnings-
och bygglagen, varvid gatuomradet 6verlats utan ersattning upp till en viss mangd (den sa
kallade skyldigheten till gratis dverlatelse vid den forsta detaljplanen).

Markagaren Overlater alla i detaljplanen anvisade allméanna omraden och som kommunen
har genomférandeansvar for. Markagaren dverlater 50 % av de allmadnna omradena utan
ersattning till kommunen.

De allmanna omraden som inte dverlats utan ersattning varderas vid dverlatelser enligt
féljande enhetspriser:

- narrekreationsomrade (planbeteckning VL) 5,0 euro/m2
- parkomrade (VP) gatuomrade 2,0 euro/m2
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Eventuella avdrag fran vardeokning
Rimliga rivningskostnader for byggnad

Om genomférandet av detaljplanen kraver rivning av en byggnad, beaktas rimliga
rivningskostnader som avdrag fran vardedkningen.

Tagande ur bruk av kommunens vattenledningslinjer

Kommunen ansvarar for att ta ur bruk de vattenférsoérjningsledningar som ags av kommunen
enligt den allmanna planen for vattenforsdrjningsplan. Ledningar som tas ur bruk rivs inte
bort, varvid den olagenhet som orsakas av kommunens vattenférsorjningsledning som finns
kvar pa tomten beaktas som avdrag fran vardedkningen med 100 euro per meter.

Byggnader skyddade med planbeteckningen ”’sr”

Den olagenhet som orsakas av skyddade byggnader (planbeteckning sr) pa tomten beaktas
som avdrag fran vardedkningen med 10 % av enhetspriset for tomtens byggratt.



