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Beslutsforslag Tillstdndsarkitekt Arja Sihvola

Byggnads- och miljona@mnden beslutar ge Helsingfors forvaltningsdomstol
féljande utlatande:

1) Byggnads- och milionamnden hanvisar till sitt beslut 27.8.2024 § 97
2) Betraffande besvaren konstaterar byggnads- och miljonamnden
féljande:

Yrkanden
| besvaren soks andring i villkoren 2, 3 och 12 i beslutet.
Beslutsvillkor nr 2 och nr 3

Beslutsvillkor nr 2 ar féljande: "Den gemensamma byggplatsen
(lagenheterna 6:20 och 2:104) ska anvanda servitutsvdgen som |6per
genom lagenhet 2:104 till Masabyvagen.”

Villkor nr 3 i beslutet ar féljande: "Servitutsvagen genom lagenheterna
6:40, 6:27 ja 049-408-1-7 (i Esbo) ska avféras ur registret genom
lantmateriférrattning, och samtidigt ska vagférbindelsen till Masabyvagen
avvecklas.”

Det ar fraga om verksamhet pa tva lagenheter, av vilka var och en har en
egen servitutsanslutning till allman vag. | praktiken har man nu sékt om
undantag for att placera ett parkeringsomrade for verksamhet som bedrivs
pa en annan lagenhet (byggnad) pa en intilliggande Iagenhet. Da bildar
bada fastigheterna en gemensam byggplats enligt byggnadsordningen. |
regel ska en byggplats ha endast en anslutning till en allman vag. Om
sbkanden normalt hade ansokt om byggande av ett egnahemshus pa en
annan byggplats (nuvarande parkeringsomrade), skulle bada
byggplatserna ha kunnat anvanda sin egen servitutsvag, men nu ar det
frdga om en gemensam verksamhet.

Nar beslutsforslaget utarbetades diskuterades olika trafikalternativ med
planlaggningen. Det alternativ som foreslogs i beslutet visade sig vara det
basta for grannarna. Det ar fraga om den kortaste rutten till landsvagen
och minst olagenhet fér grannarna. Den foreslagna omvagen (den andra
servitutsforbindelsen) skulle ga genom gardsplanen som hor till det
intilliggande egnahemshuset. Dessutom kan man konstatera att denna
omvag ger frestelsen att anvanda Ring lll:s akeranslutning, vars
anvandning ar férbjuden och anda har anvants olovligt i samband med
denna verksamhet. Langden pa den vagforbindelse som foreslas i beslutet
ar cirka 90 meter fran parkeringsomradet. Den sa kallade omvagen ar cirka
600 meter lang, det vill sdga sex ganger langre.

| besvaren hanvisas till att den rutt som féreslagits i beslutet skulle vara for
smal for att anvandas av raddningsfordon. Denna servitutsvag ar fem (5)
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Behandling

meter bred. Den alternativa omvagens servitutsbredd ar i huvudsak sex (6)
meter, men delvis tre (3) meter bred. Vid denna tremetersvag finns
dessutom en 90-graders kurva, som skulle vara sarskilt svar i en
raddningssituation. Om en larmsituation uppstar, anvander
raddningsfordonen den kortaste rutten, alltsa den foreslagna, en sjattedel
lang kortare rutten och samtidigt bredare rutten an den tre meter breda
servitutsvagen som foreslas i besvaren. Omvagen ar dessutom krokig och
har fler hojdskillnader an den kortare och rakare servitutsvagen som
foreslas i beslutsvillkoret.

Raddningsvagen har en minimibredd pa 3,5 meter och en invandig
svangradie pa minst 5,5 meter. Ingen av omstandigheterna uppfylls pa den
sa kallade omvagen som andringssokanden foreslar.

| besvaren hanvisas till miljdolagenheter och byggande av en ny vag, dar
det forblir oklart vilkken ny vag som avses. Miljoolagenheter kan inte heller
orsakas av fortsatt anvandning av den nuvarande vagen som redan ar i
bruk.

| besvaren hanvisas det till att minska olagenheterna for grannarna genom
att dela upp trafiken pa tva vagar. Denna situation har pagatt i aratal utan
tillstand och det har framfor allt uppstatt problem, bland annat pa grund av
att taxibilar stannat pa granngarden nattetid och sokt ratt adress.
Anvandningen av en anslutning och samtidigt en adress gér byggnadens
och verksamhetens tillganglighet klarare.

Det bor ocksa noteras att grannen, genom vars gardsplan omfartsvagen
skulle ha gatt, 1at bli att dverklaga beslutet, eftersom slutresultatet av
beslutet var bra fér honom.

Beslutsvillkor nr 12

Villkor nr 12 i beslutet &r féljande: "Det ar forbjudet att utféra verksamhet
som orsakar stérande buller nattetid kl. 22.00-07.00 (YSM 15 §).”

Detta villkor nr 12 galler aven i ovrigt, eftersom det ar fraga om en
kommunal miljoskyddsbestammelse 15 § och galler inom hela kommunens
omrade. Enligt villkoret har tiden for verksamheten inte begransats, utan
tiden for verksamhet som orsakar stérande buller har begransats.

Slutligen

Det bor papekas att ingen av grannarna overklagade beslutet, aven om de
flesta av grannarna vid utfragningarna papekade bland annat sarskilt om
trafiken och aven om verksamheten. S& det verkar som om grannarna ar
nojda med beslutet pa de villkor som anges. Grannarna hoppas sakert
ocksa att projektet antligen ska beviljas tillstand, eftersom verksamheten
har pagatt utan tillstand i flera ar.

Avskaffandet av de féreslagna villkoren paverkar grannarnas intresse och
darfor kan det inte goras ensidigt.

Pa basis av ovanstaende foreslar byggnads- och miljonamnden att
besvaren ska forkastas.

Ledamot Leena Virkki ldmnade sammantradet efter behandlingen av
paragrafen kl. 17.06.



Beslut

Redogoérelse

Byggnads- och miljonamnden beslutade enligt beslutsfoérslaget.

Helsingfors forvaltningsdomstol begar ett utlatande om besvar over
byggnads- och miljdnamndens beslut. Byggnads- och miljondmnden
beslutade 27.8.2024 § 97 bevilja partiell ombyggnad av parhusets andra
bostad till en smaféretags- och samlingslokal (centrum for
vuxenunderhallning) samt utvidgning av byggnaden genom att ta
kallarutrymmen i samlingsbruk. Sékanden dverklagade tre villkor i beslutet.

Tillaggsmaterial:
Overklagat beslut
Besvar 7.10.2024



