Detaljplanen for Radalsvagen (11101), framlaggning av forslagsmaterialet enligt MBL 65 § och
MBF 27 §

Sambhallstekniska namnden 21.11.2024

201/10.02.03/2023

Beredare Planlaggningsarkitekt Leena Kankaanpaa
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfth 09 29671 (véxel)

Beslutsforslag

Samhallstekniska ndmnden beslutar foresld kommunstyrelsen att
kommunstyrelsen

1.

offentligt Iagger fram forslaget till detaljplanen fér Radalsvagen, ritn.nr
3495, med tillhérande handlingar i enlighet med MBL 65 § och MBF 27 §
for minst 30 dygn.

2.
ber féljande instanser ge utlatanden om planférslaget:

Kyrkslatts kommun:

- byggnadstillsynen

- kommunaltekniska tjanster

- tomt- och geoinformationstjanster

- bildningstjanster

- radet for personer med funktionsnedsattning
- aldreradet

- Kyrkslatts vatten

Ovriga myndigheter:

- Nylands férbund

- Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland

- Esboregionens milj6- och halsoskydd

- HRM Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster
- HRT Samkommunen Helsingforsregionens trafik

- Vastra Nylands raddningsverk

- Vastra Nylands polisinrattning

- Vastra Nylands museum

- Vastra Nylands valfardsomrade

Foretag:

- Caruna Esbo Ab

- Fortum Power and Heat Oy
- DNA Abp

- Elisa Abp

- TeliaSonera Finland Abp

- Digita Oy

Foéreningar och organisationer:

- Kirkkonummen Pienkiinteistoyhdistys ry
- Kyrkslatts Hembygdsforening r.f.

- Kyrkslatts foretagare rf

3.
konstaterar att det innan detaljplanen godkanns vid kommunfullmaktige
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Beslut
For kannedom

Redogoérelse

ska finnas godkanda och undertecknade markanvandningsavtal mellan
kommunen och de markagare som far ekonomisk nytta via
planlaggningen.

4,
ger beredaren ratt att vid behov goéra tekniska korrigeringar i
planhandlingarna fére framlaggningen av forslaget.

Beskrivning

Detaljplanen for Radalsvagen ingar i det av kommunfullmaktige godkanda
planlaggningsprogrammet for Kyrkslatt for aren 2023-2027.
Planlaggningen har inletts pa markagarens initiativ.

Planeringsomradets areal ar ca 1,2 ha. Fastigheterna pa
planeringsomradet ags av Kyrkslatts hyresbostader och kommunen.
Kommunen hyr ut sin fastighet till Servicecentralsstiftelsen.
Detaljplaneférslaget har utarbetats pa basis av en referensplan for
byggande som markagarna |atit utarbeta (Kyrkslatts hyresbostader Ab och
Servicecentralsstiftelsen som kommunens hyresgast). Kommunen har varit
med och gett instruktioner i utarbetandet av referensplanen.

Mal
Omradet ligger centralt i kommuncentrum och avstandet till
affarscentrumet ar mindre an en kilometer.

Planeringen galler ett servicehuskvarter for aldre. | kommunstrategin 2024-
2030 konstateras att Kyrkslatt har mangsidigt och hégklassigt boende for
alla aldrar. Detaljplanen fér Radalsvagen fullfoljer pa ett starkt satt malen i
kommunstrategin. Malet for markanvandningen ar att géra utvecklingen av
kommuncentrum och affarsomradet starkare och férbattra de mangsidiga
boendemdjligheterna for aldre nara service. Syftet ar att skapa en trygg
och trivsam kvartershelhet som betjanar boendebehoven foér aldre i olika
skeden av aldrandet.

Det primara malet ar att pa omradet gora det majligt att utvidga
servicehuset for aldre och placera sa kallad mellanform av boende f6r
aldre i ett nytt flervaningshus pa omradet. | planeringen faster man sarskild
uppmarksamhet vid gardsomradena inom kvarteret. Deras trivsamhet och
lamplighet for aldres och minnessjukas behov ar en viktig del av kvarterets
boendetrivsel och sociala gemenskap.

Skeden i planprocessen

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) for detaljplanen
godkandes i samhallstekniska namnden 27.4.2023 och detaljplanen
anhangiggjordes 26.5.2023.

Planforslag

Det omrade som ska detaljplaneras ligger i kommuncentrum pa ett omrade
med fokus pa utveckling av markanvandningen. Planlésningen goér den
befintliga samhallsstrukturen i narheten av stationsregionen tatare pa ett
omrade som ar val tillgangligt.



Malet ar att med stod av befintliga goda trafikforbindelser pa omradet
skapa ett hogklassigt bostadskvarter som ar mangsidigt for aldre och
beaktar invanarnas olika behov i olika aldersskeden. F6r omradet har i
planforslaget planerats en utvidgning av Servicecentralen samt ett nytt
bostadshéghus som majliggér boende i mellanform.

| detaljplanen har man féreslagit totalt 9500 v-m2 byggratt. Dessutom har
tillbyggnadsratt till gemensamma utrymmen anvisats sammanlagt 800 k-
m2. Byggratten indelas enligt foljande:

- YSA-1 totalt ca 6200 k-m2 + totalt. 500 v-m2

- AK totalt ca 3300 k-m2 + 300 k-m2

| planlésningen ar tomtindelningen riktgivande. Planomradet kunde fa
uppskattningsvis cirka 140 nya invanare.

| parkeringsdimensioneringen har boendeformen beaktats. Boendet i hela
kvarteret har inriktats pa aldre personers behov allt fran mangformigt
boende till serviceboende med heldygnsomsorg. For aldre minskar
behovet att anvéanda egen bil och darmed kan farre parkeringsplatser
anvisas i planen till skillnad fran den normala parkeringsstandarden.

| planen har féljande dimensionering anvants for ordnandet av parkering:
- Bostader: 1 bp / 150 v-m2

- Serviceboende med heldygnsomsorg: 1 bp. / 200 v-m2

- Bilplatser avsedda for rorelsehindrade: 1 bp / 30 bostader

Dessutom ska 30 bilplatser reserveras for servicehusets personal (1 bp /
1,5 anstallda).

| planen har sarskild uppmarksamhet fasts vid planeringen av
kvartersomradets inre gardsomrade. | planbestammelserna har man
stravat efter att pa hela omradet betona en enhetlig och tillganglig gard.
Genom planbestdmmelser har man s6éder om omradet gjort det maojligt att
forlanga den lilla parken pa gatuomradet till gardsomradet.

Trafikarrangemangen i korsningen Rastigen och Ragranden har
fortydligats i planen. Korsningen mellan parkeringstrafiken i riktning mot
kvartersomradets sddra del och gang- och cykeltrafiken andras i planen till
ett gatuomrade.

| detaljplanen har givits flera allménna bestammelser om bland annat
byggandets kvalitet och satt, planeringen av gardsomraden, parkering och
dagvatten.

Markanvandningsavtal

Enligt kommunens praxis ska markagare som genom planlaggningen far
ekonomisk vinning och kommunen inga markanvandningsavtal om
genomférande av detaljplanen innan detaljplanen behandlas for
godkannande i kommunfullmaktige.

Bilagor:

- Beskrivning av detaljplanen for Radalsvagen samt bilagor

- Detaljplanekarta med betackningar och bestammelser for Radalsvagen
(ritn.nr. 3495)

- Referensplaner, Arkkitehtitoimisto A-Live

Beslutshistoria

Samhallstekniska ndmnden 27.04.2023 § 49



Beredare

Beslutsforslag

Behandling

Beslut

For kannedom

Redogoérelse

planlaggningsarkitekt Leena Kankaanpaa
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfn 09 29671 (vaxel)

Direktor for samhallstekniska vasendet Anna-Kaisa Kauppinen
vikarie kommunarkitekt Tero Luomajarvi

Samhallstekniska namnden beslutar

godkanna programmet fér deltagande och beddémning fér detaljplanen for
Radalsvagen (MBL 62 § och 63 §).

Under behandlingen framstallde Sanni Jappinen foljande anvisning for
fortsatt planering:

Oppning av servicekvarterets innergard eller eventuell férening av den
med omgivningen sa att ocksa grannskapet far njuta av garden/parken.
Man utreder mdjligheten till allman park och parkhelheten.

Matti Kaurila, Ronja Karkinen, Hannu Valtanen, Pekka Jappinen, Antti
Salonen, Teemu Kelkka, Josephine Frimodig, Jenny Snellman och Kim
Liliequist understddde forslaget.

Ordféranden konstaterade att anvisningen understéddes enhalligt.

Planlaggningsarkitekt Leena Kankaanpaa avlagsnade sig efter
behandlingen av denna paragraf kl. 18.42.

Samhallstekniska namnden beslutade halla en paus efter behandlingen av
paragrafen kl. 18.42.

Samhallstekniska namnden beslutade i enlighet med beslutsférslaget och
gav féljande anvisningar:

Oppning av servicekvarterets innergard eller eventuell forening av den
med omgivningen sa att ocksa grannskapet far njuta av garden/parken.
Man utreder mgjligheten till allman park och parkhelheten.

Bakgrund

Detaljplanen for Radalsvagen ingar i det av kommunfullmaktige godkanda
planlaggningsprogrammet for Kyrkslatt for aren 2023-2027. Markagaren
har [damnat in ett initiativ om &ndring av planen och kommunstyrelsen har
vid sitt sammantrade 27.2.2023 godkant avtalet om inledande av
planlaggning.

Planomradets lage

Projektet ligger i kommuncentrum, norr om affarscentrum. Avgransningen
av planomradet galler servicehuskvarteret for aldre. Planeringsomradet
bildas pa kvartersomradet som avgransas av Radalsstigen, Piippolastigen
och Rastigen. Omradets areal ar ca 1,1 ha. Markomradet fordelar sig
mellan Kyrkslatts kommun och Kyrkslatts Hyresbostader Ab. Kommunen
ager fastigheterna 257-416-19-11 och 257-416-19-6, som den arrenderat
till Stiftelsen for Kyrkslatts servicecentral. Kyrkslatts Hyresbostader Ab
ager fastighet 257-416-8-5.
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Mal och behov av planering

Malet fér markanvandningen ar att géra utvecklingen av kommuncentrum
och affarsomradet starkare och férbattra de mangsidiga
boendemdjligheterna for aldre nara service. Pa omradet ar det mojligt att
placera ca 80 nya invanare.

Pa omradet finns ett servicehus for aldre. Syftet ar att bevara huset och
trygga dess verksamhetsmojligheter. Servicehuset ar en sa kallad enhet
for serviceboende med heldygnsomsorg. Under planlaggningsarbetet
utreds férutsattningarna for utvidgning av servicehuset och planeras en ny
tilbyggnadsdel. Bostadsradhusen i ett plan vaster om servicehuskvarteret
rivs. | stallet fér bostadsbyggnaderna som ska rivas amnar man placera
bostadsvaningshusbyggande. Det nya byggandets lamplighet fér aldres,
sarskilt minnessjukas, behov ska tas i beaktande i planeringen. Malet ar att
placera en sa kallad mellanform av boende for aldre pa omradet.

Planprocess och preliminar tidtabell

| programmet fér deltagande och bedémning har man gjort upp en
preliminar grans och en tidtabell fér projektet, som preciseras enligt behov
da planeringsprocessen framskrider. Planférslaget uppgérs hésten 2023
och malet ar att godkanna planen i bérjan av ar 2024.

Innan detaljplanen godkanns i fullmaktige ska det finnas ett undertecknat
markanvandningsavtal mellan kommunen och de markagare vars
fastigheters varde stiger tack vare detaljplanen.

Deltagande, intressenter och samarbete beskrivs i programmet for
deltagande och bedémning.

Bilagor:
- Programmet for deltagande och bedémning av Radalsvagen.



