Kommunens utlatande om Kyrkslitts Hyresbostader Ab:s ansékan om rantestodslan for ett
hyreshus nybyggnadsprojekt, Hindersbyvagen 1

Kommunstyrelsen 16.12.2024 § 410
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Beredare kommungeodet Otso Karkkainen
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfth 09 29671 (véxel)

Beslutsforslag Kommundirektor Virpi Sailas
Kommunstyrelsen beslutar

1

fororda Kyrkslatts Hyresbostader Ab:s (FO-nummer 0990655-4)
28.11.2024 daterade ansdkan om rantestddslan for ett hyreshus
nybyggnadsprojekt pa adressen Hindersbyvagen 1 (fastighetsbeteckning
257-437-1-166). Byggprojektets mervardesskattebelagda kostnader
uppskattas vara 111 665 731 euro (4 499 euro/m?), varav 90 % finansieras
med rantestddslan och 10 % med egen finansiering. Projektet lampar sig
for kommunens bostadsmarknadssituation och stéder valdigt bra
bostadsbestandets mangsidighet pa omradet. Projektet framjar
genomforandet det nya detaljplaneomradet som stéder sig till servicen i
Kyrkslatts kommuncentrum och till kollektivtrafikforbindelserna vid Kyrkslatt
station.

2
justera protokollet fér denna paragrafs del vid sammantradet.

Behandling Kyrkslatts Hyresbostader Ab:s verkstallande direktér Juha Marjamo
presenterade arendet pa sammantradet, kl. 17.08 - 17.11.

Ledamot Ari Harinen anmalde samfundsjav och avlagsnade sig fran
sammantradet under behandlingen av och beslutsfattandet i arendet.

Beslut Kommunstyrelsen beslutade enhalligt enligt forslaget.
For kdnnedom Kyrkslatts Hyresbostader Ab

Redogorelse
Tidigare behandling

Kommunstyrelsen har tidigare 7.11.2022 (§ 368) beslutat férorda
Kyrkslatts Hyresbostader Ab:s ansdkan om rantestddslan for ett hyreshus
nybyggnadsprojekt pa adressen Hindersbyvagen 1.

ARA har 6.2.2024 gett ett avslag pa byggnadsplanen och kostnaderna (det
mervardesskattebelagda upphandlingsvardet 12 837 334 €, 5 110,41
€/bst-m?). | avslagsbeslutet har ARA ansett att de planerade bostaderna
varken till sina byggnadskostnader eller till sina boendekostnader ar
skaliga. Dessutom borde den kalkylerade hyran foér projektet ligga under
medelhyran for fritt finansierade bostader 16,5 €/m?. ARA har ocksa
avslagit begaran om omprévning av beslutet.

Uppdaterad ans6kan om rantestodslan
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Kyrkslatts Hyresbostader Ab har lamnat in till kommunen en ny ansdkan
om rantestodslan for ett hyreshus nybyggnadsprojekt gallande ett
flervaningshusobjekt pa adressen Hindersbyvagen 1. Den nya anstkan ar
daterad 28.11.2024.

Efter ARA:s avslagsbeslut har Kyrkslatts Hyresbostader Ab fort
forhandlingar med Jatke Uusima Oy och ARA:s personal om projektet i
Festberget. Det modulara produktionssattet i CLT-konstruktion har andrats
till en implementation i stomkonstruktion som utnyttjar ett
storelementssystem. Dessutom har man gjort kostnadsbesparande
precisringar i de tekniska systemen. Det gemensamma utrymmet for de
boende har andrats till en bostad. Vid planeringen av objektet har man
sarskilt bekatat seniorbefolkningens boendebehov (tillgangliga gangar,
tillrackligt funktionell rymlighet i bostadsutrymmena och badrummen samt
beaktande av anvandning och férvaring av hjalpmedel).

Entreprendren har 17.9.2024 lamnat ett nytt anbud pa totalentreprenaden
och Kyrkslatts Hyresbostader Ab pa uppfordran av ARA hojt sin
sjalvfinansieringsandel till 10 % av de totala kostnaderna. Genom
hdjningen av sjalvfinansieringsandelen har man sankt hyran.

Byggprojektets mervardesskattebelagda kostnader uppskattas vara

111 665 731 euro (4 499 euro/m?), varav 90 % finansieras med
rantestddslan och 10 % med egen finansiering. Genomférandeformen ar
foérhandlingsentreprenad.

| projektet byggs tva bostadsflervaningshus, vilka uppférs med en
byggnadsteknik med volymelement av tra. Antalet bostader ar 42
tvarummare och trerummare med en genomsnittlig bostadsyta pa 61,74
Igh-mZ.

Avsikten ar att nybyggnadsprojektet tar 21 manader och tidtabellen for
genomfdrandet ar 3/2025—-10/2026. Projektet har férutsattningar for en
snabb start.

Bilagor till féredragningslistan:
e ansdkan om rantestddslan, 28.11.2024

Tillaggsmaterial till féredragningslistan:
e objektet pa kartan
e Dbrev till kommunstyrelsen, 28.11.2024



