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Beredare

Beslutsforslag

Behandling

Kommungeodet Otso Karkkainen
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfn 09 29671 (vaxel)

Kommundirektdr Virpi Sailas
Kyrkslatts kommunstyrelse beslutar att

1

Kyrkslatts kommun pa de villkor som ingar i det bifogade
markarrendeavtalet arrenderar ut ett cirka 60970 m2 stort omrade av
fastigheterna 257-481-1-120 PAR-RAK och 257-481-1-45
STORMASSATORRP till Myrsky Energia Oy, FO-nummer 3145261-6 pa det
satt som avses i 5 kapitlet i jordlegolagen (258/1966) for planering,
byggande, anvandning, verksamhet, underhall, férvaltning och rivning av
en solenergipark. Arrendetiden galler pa viss tid till 31.12.2059.
Markarrendeavtalet trader i kraft forst da bada parterna undertecknat det.

2
beslutar berattiga och befullmaktiga kommundirektéren att géra smarre
justeringar i markarrendeavtalet och att underteckna det.

Myrsky Energia Ab:s representant Minna Junnikkala deltog via Teams och
presenterade arendet kl. 16.38-16.49. Direktor for samhallsteknik Anna-
Kaisa Kauppinen och kommungeodet Otso Karkkainen var narvarande
under behandlingen av denna paragraf.

Kommunfullmaktiges ordférande Tony Bjérk lAmnade sammantradet under
behandlingen av denna paragraf kl. 16.49.

Ordforanden forklarade diskussionen avslutad och konstaterade att det
under diskussionen hade getts andringsforslag enligt foljande:

Ersattare Kim Mannikkés andringsforslag:
Kostnaderna for rivningen ar for sma, sakerheten ska vara minst 50 000.-

Tillaggsforslaget understéddes av Timo Haapaniemi, Matti Kaurila, Maija
Jantti, Anneli Granstrdm och Saara Huhmarniemi.

Andringsforslaget godkéndes enhlligt efter att ordféranden hort sig fér om
det.

Ledamot Matti Kaurilas tillaggsforslag:

Kommunstyrelsen beslutar att arrendeavtalet kompletteras med
information om att omradet fungerar som jordupplagsomrade, varvid
arrendatorn ska bereda sig pa sattningar som sker pa omradet. Dessutom
ska man i arrendeavtalet Iagga till information om att omradet i framtiden
kan angransa till kommunens jordupplagsverksamhet.

Tillaggsforslaget understéddes av Anna Aintila, Maija Jantti, Kim
Mannikkd, Anneli Granstrém, Piia Aallonharja, UIf Kjerin, Timo
Haapaniemi, Kati Kaihlaranta, Saara Huhmarniemi och Ari Harinen.
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Beslut

For kannedom

Redogoérelse

Andringsférslaget godkandes enhalligt efter att ordféranden hért sig fér om
det.

Kyrkslatts kommunstyrelse beslutade enhalligt att

1

Kyrkslatts kommun pa de villkor som ingar i det bifogade
markarrendeavtalet arrenderar ut ett cirka 60970 m2 stort omrade av
fastigheterna 257-481-1-120 PAR-RAK och 257-481-1-45
STORMASSATORRP till Myrsky Energia Oy, FO-nummer 3145261-6 pa det
satt som avses i 5 kapitlet i jordlegolagen (258/1966) for planering,
byggande, anvandning, verksamhet, underhall, férvaltning och rivning av
en solenergipark. Arrendetiden galler pa viss tid till 31.12.2059.
Markarrendeavtalet trader i kraft forst da bada parterna undertecknat det.

2
kommundirektéren berattigas och befullmaktigas att géra smarre
justeringar i markarrendeavtalet och att underteckna det.

3

arrendeavtalet kompletteras med information om att omradet fungerar som
jordupplagsomrade, varvid arrendatorn ska bereda sig pa sattningar som
sker pa omradet. Dessutom ska man i arrendeavtalet lagga till information
om att omradet i framtiden kan angransa till kommunens
jordupplagsverksamhet.

Dessutom beslutade kommunstyrelsen enhalligt att sdkerheten for
kostnaderna for rivningen ska vara minst 50 000 euro.

Myrsky Energia Oy

Tomttjansterna har férhandlat med Myrsky Energia Oy om att arrendera ut
ett cirka 6,1 hektar stort omrade som behdvs for en solenergipark pa den
jorddeponi i Strémsby som kommunen tagit ur bruk pa adressen
Pippurudden 3. Arrendeomradet gransar pa vastra sidan till kanten av det
landsvagsomrade (Obbnasvagen) som anges i detaljplanen och pa sin
soddra och 6stra sida till kommunens vagar som leder till omradet.

Omradet ar i generalplanen i huvudsak ett omrade for foretagsverksamhet
(planbestammelse PT) och till en liten del narrekreationsomrade
(planbestammelse VL). | utkastet till delgeneralplan fér Kantvik som var
framlagt (29.11.2021 - 21.1.2022) hade omradet anvisats som
arbetsplatsomrade (planbeteckning TP).

Tilltradet till omradet sker langs kommunens egen vag. Arrendatorn ar
skyldig att under den tid anlaggningarna uppfors, i férhallande till hur
mycket den anvander vagen, delta i underhallet av den cirka 430 meter
langa vagférbindelsen som leder till arrendeomradet. Utanfor tiden for
byggandet av anlaggningarna anvands vagen lite och sporadiskt.
Kommunen upprattar ett separat avtal om anvandningen av vagen.

Tillstand for byggande

Enligt kommunens beddmning kan tillstdnden for byggandet av ett
solkraftverksprojekt genomforas med hjalp av avgérande som galler
planeringsbehov. Dessutom behdvs bygglov eller atgardstillstand for
transformatorstationsbyggnader och anlaggningar. Arrendatorn har inte ratt



att, med undantag for en nédvandig transformatorstationsbyggnad, uppféra
byggnader pa arrendeomradet.

| Finland har projekt som omfattar mindre an 100 hektar ofta fatt tillstand
genom avgoéranden som galler planeringsbehov. Vagen for beviljande av
tillstand baserar sig dock inte pa arealen, utan pa férhallandena pa
omradet. Enligt NTM-centralens anvisningar forutsatts férfarandet for
miljbkonsekvensbeddmning inte automatiskt for solenergiprojekt i
industriell skala (effekt dver 1 MW). | det har fallet ar det fraga om ett
smaskaligt solkraftverk i industriell skala (effekt upp till 5 MW).

Nedldaggning av Stromsby jorddeponi

Byggnads- och miljonamnden beslutade 18.6.2024 (§ 76) att
miljotillstandet for Stromsby jorddeponi skulle forfalla. Kommunen har
fortfarande kvar en sndavstjalpningsplats samt en mellanlagrings- och
flisningsplats for ris och stubbar, som har beaktats vid avgransningen av
arrendeomradet.

Man har vidtagit atgarder enligt landskapsplanen for jorddeponin, inklusive
avlagsnande av frammande arter och sadd. Byggande och forbattring av
diken och trummor som behdvs fér dagvattenhanteringen i omradet har
utforts.

Arrendetid och bestammande av arrendet

Markarrendeavtalets langd ar cirka 35 ar, vilket motsvarar kraftverkets
beraknade livscykel. | arrendevillkoren har projektets planerings- och
byggtid och produktionstid skilts at. For planerings- och byggtiden betalar
arrendatorn 600 euro per hektar per ar i arrende. Skyldigheten att betala
arrende for produktionen borjar nar den férsta anlaggningen i
solenergiparken har inlett kommersiell elproduktion. Arrendet for
produktionen ar bundet till den nettoelenergi som kraftverket producerar.
Arrendatorn betalar dock arligen minst 1 200 euro per hektar i garantihyra
for produktionstiden. Arrendet och garantihyran fér planerings- och
byggtiden binds till levnadskostnadsindexet.

Ovriga arrendevillkor

Havningsratt:

Den planeringstid som anges i avtalet ar tva ar fran undertecknandet av
avtalet. Arrendatorn har ratt att hava avtalet under planeringstiden.
Dessutom har arrendegivaren havningsratt, om arrendatorn under
planeringstiden inte har [dmnat in en ansdkan om det avgérande om
planeringsbehov som behdvs for en solenergipark eller om arrendatorn
inte har ansdkt om bygglov for att bygga den férsta anlaggningen i en
solenergipark (helt eller delvis) under giltighetstiden for det avgérande om
planeringsbehov som vunnit laga kraft.

Ratt for finansiellt institut att trada i stélle:

| fraga om féorsummelse att betala arrendet eller nagon annan
omstandighet som berattigar till uppsagning eller havning av
arrendeavtalet ingar i avtalet ett villkor om ratt for finansiellt institut att trada
i stalle.

Overféring av markarrendeavtalet:
Enligt jordabalken ar dverlatbarheten av ett arrendeavtal till en tredje part
utan att fastighetsagaren hoérs en férutsattning for arrenderattens



inteckningsbarhet. Arrenderatten kan éverlatas med rattigheter och
skyldigheter till tredje man eller tredje man utan att arrendegivaren hérs.
Om det finns flera mottagare av dverlatelsen svarar mottagarna av
Overlatelsen solidariskt for att skyldigheterna i arrendeavtalet fullgors.

Aterstéllande:

Aterstéllandet av omradet ska verkstallas senast inom ett &r fran det
arrendeavtalet upphort att galla. For att fullgéra sina skyldigheter i fraga
om atgarder for aterstallande staller arrendatorn har en sakerhet pa 30 000
euro per anlaggning och elstation som arrendatorn ager och som byggts
pa arrendeomradet. Den forsta sakerhetsposten pa 10 000 euro ska stallas
senast nar byggandet inleds. Den andra sékerhetsposten pa 20 000 euro
ska stallas fem ar efter att den forsta sékerhetsposten har betalats.
Sakerheten binds till levnadskostnadsindexet.

Foérnyande av arrendeavtalet:

Arrendatorn har vid arrendeperiodens utgang foretrade att fa omradet pa
nytt utarrenderat, om arrendatorn har fullgjort sina avtalsenliga skyldigheter
och om det aven i 6vrigt ar meningen att omradet ska arrenderas for
motsvarande anvandningsandamal.

Bilagor till féredragningslistan:
e arrendeavtal

Tillaggsmaterial till féredragningslistan:
arrendeomradet pa flygfoto 2023
utdrag ur generalplanen

utkast till situationsplan, 3.9.2024
fotografier fran terrangsynen
Myrsky Energia Oy:s presentation



