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ARRENDEAVTAL

ARRENDEGIVARE

Kyrkslatts kommun

FO-nummer: 0203107-0

Postadress: PB 20, 02401 KYRKSLATT
nedan i detta arrendeavtal aven "kommunen"

ARRENDATOR

Efternamn:

Alla fornamn:
Personbeteckning:
Postadress:

Efternamn:

Alla férnamn:
Personbeteckning:
Postadress:

ARRENDEOMRADE

Arrendeomradet ar tomt XXXX i kvartersomradet for fristdende smahus i detaljplanen
fér Festberget, nedan "tomt”.
Fastighetsbeteckning: ~ XXXX

Areal: XX m2
Detaljplanebeteckning: kvartersomrade for fristdende smahus (AO)
Byggratt: XXXX
Adress till tomten: XXXX

KOMMUNENS BESLUT

Arrendet baserar sig pa kommunfullmaktiges beslut dd.mm.aaaa § xx om godkannande
av grunderna for ansdkan om, reservering av och Overlatelse av tomter for fristdende
smahus i Festbergets och Tollsbackens detaljplaneomraden samt pa
kommungeodetens beslut om forsaljning dd.mm.aaaa § xx, vilka vunnit laga kraft.

ARRENDEBELOPP

Grundarrendet ar XXXX euro per ar. Grundarrendet bestams enligt fyra (4) procent av
arrendeomradets kapitalvarde.
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Arrendet knyts till levnadskostnadsindex enligt punkt 3.1.
1 ARRENDEFORHALLANDETS LANGD
1.1 Arrendetid

Arrendetiden borjar nar arrendeavtalet undertecknas och I6per ut 31.12.2075.
1.2 Fornyande av arrendeavtalet

Arrendatorn har ratt att vid slutet av arrendetiden fa arrendera omradet pa nytt for
samma anvandningsandamal forutsatt att:

a) arrendatorn har uppfyllt alla sina avtalsenliga forpliktelser

b) omradet ocksa i 6vrigt avses bli utarrenderat for motsvarande
anvandningsandamal och

c) arrendatorn skriftligen meddelat arrendegivaren ett ar fére arrendetidens utgang
om sin vilja att anvanda den férman som har avses.

Arrendegivaren ska meddela arrendatorn, da denna begar det, i god tid fére utgangen
av ovannamnda utsatta tid fér arrendatorn, huruvida man kommer att arrendera
omradet fér motsvarande anvandningsandamal.

2 ANVANDNING AV ARRENDEOMRADET
2.1 Arrendeomradets anvandningsandamal

Arrendeomradet dverlats fér anvandning enligt det satt som avses i kapitel 3 i
jordlegolagen (258/1966) for boende pa det satt som bestams i detaljplanen om
anvandningsandamalet.

2.2 Byggforpliktelse

Arrendatorn forbinder sig att pa arrendeomradet bygga en bostadsbyggnad enligt
detaljplan, bygganvisning, byggnadsordning och godkanda ritningar inom fyra (4) ar
fran tidpunkten for undertecknandet av arrendeavtalet till den fardighetsgrad att
byggnadstillsynsmyndigheten dar kan utféra den godkannande syn for ibruktagande av
fastigheten som bygglovsbeslutet forutsatter.

Ifall en byggnad i arrendatorns ago pa arrendeomradet forstors helt eller delvis vid en
olycka, maste arrendatorn istallet for den forstérda byggnaden inom tre ar fran olyckan
bygga en byggnad som motsvarar den forstérda till den fardighetsgrad att
byggnadstillsynsmyndigheten dar kan utféra den godkannande syn for ibruktagande av
fastigheten som bygglovsbeslutet forutsatter.

Arrendegivaren kan enligt ansdkan férlanga de utsatta tider som avses har.

Arrendatorn svarar fér markundersdkningar som gérs nar byggprojektet planeras och
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konstruktionslosningar som marken forutsatter nar projektet genomfors.

2.3 Underhall m.m.

Arrendatorn sorjer for underhall, prydlighet och sékerhet gallande sina byggnader och
arrendeomradet. Fardiga byggnader far inte ens delvis rivas utan arrendegivarens
skriftliga samtycke.

Tradbestandet pa arrendeomradet tillhor arrendatorn. Trad som vaxer pa omradet far
inte skadas eller olovligen fallas, om de inte férorsakar fara for sakerheten.

Arrendatorn sorjer for utforande av de ombyggnadsarbeten som anses behdévliga och
som riktar sig mot arrendeomradet och ansvarar for kostnaderna for arbetena.

Arrendatorn har inte ratt att fa ersattning eller gottgorelse i arrendeavgiften for
kostnader som férorsakas av underhallsskyldigheten, ombyggnadsarbeten eller andra
arbeten som den utfort. Arrendatorn har inte heller ratt att vid arrendeférhallandets
upphoérande fa ersattning for ombyggnadsarbeten eller andra arbeten som hojt vardet
pa foremalet for avtalet.

2.4 Fororenad jordman

Arrendegivaren ansvarar for kostnaderna som férorsakas av eventuell férorening av
arrendeomradet vilken skett fore utarrenderingen, dock sa att det primara ansvaret
ligger hos den som fororsakat den eventuella féroreningen. Arrendegivaren kanner inte
till att arrendeomradet skulle ha férorenats pa grund av verksamheten som idkats dar
eller pa nagot annat satt, eller att det i marken skulle finnas sadana avfall eller amnen
som kan ge upphov till férorening av marken eller grundvattnet.

Arrendatorn sorjer for att arrendeomradet inte till foljd av arrendatorns verksamhet eller
av nagon annan orsak fororenas eller skrapas ner. Om arrendeomradet eller en del av
det emellertid har férorenats eller nedskrapats under arrendetiden, svarar arrendatorn
for sanering av omradet pa det satt som bestams i 14 kap. i miljéskyddslagen
(527/2014) och/eller 8 kap. i avfallslagen (646/2011).

Om arrendatorn férsummar sin har avsedda plikt, har arrendegivaren ratt att utféra
sanering for arrendatorns rakning och ta ut kostnaderna for atgarderna av arrendatorn.

2.5 Underarrendering

2.6 Syner

Arrendatorn har inte ratt att underarrendera eller pa annat satt éverlata arrendeomradet
eller en del av det till en tredje part utan arrendegivarens skriftliga samtycke.

Arrendatorn har anda ratt att arrendera eller pa annat satt dverlata en byggnad eller en
del av en byggnad pa arrendeomradet till nagon annans bruk.

Arrendegivaren har ratt att pa arrendeomradet forratta syner for att utreda om
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arrendeomradet och byggnaderna pa det ar i avtalsenligt skick och om
bestammelserna i detta avtal iakttas ocksa i dvrigt. Arrendegivaren underrattar
arrendatorn om synerna pa férhand.

2.7 Placering av ledningar m.m.

Arrendatorn tillater att behdvliga ledningar och anordningar m.m. som tjanar samhallet
eller fastigheten och som kommunen anvisat placeras pa arrendeomradet.

2.8 Gator och slanter

Om byggande av gator eller dike enligt plan som godkants av kommunen kraver att en
bank- eller skarningsslant stracks ut till tomten, ska arrendatorn tillata detta utan
ersattning.

3 BETALNING AV ARRENDE, INDEXVILLKOR OCH ANDRA AVGIFTER

3.1 Indexvillkor

Arrendet binds till levnadskostnadsindexet (1951:10=100) sa att grundarrendet ar
ovannamnda arrende och basindextalet ar det senaste kdnda indexpoangtalet xxxx (xx
manad 2025) nar detta avtal undertecknas.

Arrendet justeras kalenderarsvis fr.o.m. 1.1.2026 enligt indexpoangtalet for december
féregaende kalenderar (justeringsindex) sa att grundarrendet hojs eller sanks i samma
proportion som justeringsindexet ar storre eller mindre an basindextalet.

Det justerade arsarrendet fas da justeringsindexet divideras med basindexet och
multipliceras med grundarrendet. Det nya med indexet justerade arrendet betalas
fr.o.m. den forfallodag for arrendebetalning som féljer narmast efter
justeringstidpunkten.

3.2 Betalning av arrendet

Arrendatorn betalar arrendet i tva rater halvarsvis till det konto som arrendegivaren
anvisar mot den faktura som arrendegivaren separat sander eller pa annat satt som
arrendegivaren senare meddelar. Forfallodagarna ar 15.3 och 15.9 ifall inte
arrendegivaren senare meddelar annat.

Arrendatorn har betalat en tomtreserveringsavgift pa XXXX euro, vilket beaktas som
gottgorelse i den forsta arrenderaten.

Ifall arrendet inte betalas pa forfallodagen, ar arrendatorn skyldig att erlagga
dréjsmalsranta i enlighet med bestammelserna i rantelagen for tiden fran forfallodatum
till betalningsdagen.

3.3 Tomtens styckningsavagift
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Arrendeomradet har vid Lantmateriverkets styckningsforrattning bildats till en fastighet.
Arrendatorn betalar en styckningsavgift pa 780 euro mot en rakning som kommunen
sander separat.

3.4 Obetalda arrenden

Arrendatorn, som detta arrendeavtal 6verforts till, ar skyldig att erlagga ocksa de
arrenden med drojsmalsranta som den féregaende arrendatorn lamnat obetalade, men
anda inte for langre tid an tre ar.

Arrendegivaren har ratt att trots 6verféringen av arrenderatten fa och ansdka om
eventuella obetalda arrendefordringar av pantad arrenderatt och byggnader som tillhor
arrendatorn.

4 OVERFORING AV ARRENDERATTEN
4.1 Overforing av arrenderatten

Arrendatorn har ratt att éverféra arrenderatten till en tredje part utan att héra
arrendegivaren. Byggnaderna pa arrendeomradet far inte dverféras separat fran
arrenderatten.

En arrendator till vilken detta arrendeavtal har évergatt ska anséka om inskrivning av
sin arrenderatt pa det satt som bestams i jordabalken (540/1995). Den nya arrendatorn
ska ocksa utan dréjsmal underratta arrendegivaren om 6verféringen. Till anmalan ska
fogas en kopia av overlatelsehandlingarna.

5 INLOSNING
5.1 Arrendegivarens inlosningsratt

Efter arrendeperiodens slut har arrendegivaren ratt att 16sa in en byggnad som avses i
punkt 2.2 ovan och som ar belagen pa arrendeomradet och som ags av arrendatorn
och andra byggnader som har uppférts pa omradet med arrendegivarens skriftliga
samtycke.

Inlésningsratten galler ocksa sadana pa omradet belagna utrustningar, anordningar och
anlaggningar som arrendatorn ager och som ar avsedda fér permanent bruk och som
kan anses tjana byggnadens framtida anvandning.

Arrendegivaren meddelar arrendatorn skriftligen om eventuell anvandning av
inlésningsratten innan arrendeforhallandet upphor.
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Nar arrendegivaren utnyttjar sin inldsningsratt galler inlésningsskyldigheten dock inte:

andra pa omradet belagna an ovannamnda byggnader,
halvfardiga byggnader, anordningar och anlaggningar,
uppenbara lyxanordningar eller

trad och buskar.

O~

5.2 Inlésningspris och erlaggandet av det

Arrendegivaren betalar for den inlésta egendomen ett pris som ar ett sa kallat tekniskt
varde vid tidpunkten for arrendeférhallandets upphérande och i vilket inte markens
vardestegring beaktas.

Om arrenderatten med byggnader har intecknats och pantratt har grundats i den,
betalar arrendegivaren, om arendet ar ostridigt, pantrattsinnehavaren, om denne kraver
det i god tid innan arrendetiden I6pt ut, av inlésningspriset, nar pantratten forfaller,
dennes fordran med tillbérlig formansratt, hogst till det belopp som anges i pantbrevet,
varefter dverskottet tillfaller arrendatorn.

5.3 Aterarrenderingens inverkan pa arrendegivarens inlésningsratt

Om parterna kommer éverens om férlangning av arrendetiden eller om arrendeomradet
omedelbart vid arrendeperiodens utgang arrenderas ut pa nytt till den tidigare
arrendatorn, dvergar arrendegivarens inlésningsratt till utgdngen av den nya
arrendeperioden.

5.4 Egendom som inte l6ses in

Arrendatorn ar skyldig att vid arrendeférhallandets upphérande féra bort sddana
byggnader, anordningar och anlaggningar i sin &go samt sin dvriga egendom som
arrendegivaren inte l6ser. Arrendatorn ar skyldig att snygga upp omradet.

Om arrendatorns har avsedda egendom inte avlagsnats fran omradet inom sex
manader efter att arrendeavtalet I6pt ut, har arrendegivaren ratt att salja den for
arrendatorns rakning vid en offentlig auktion samt snygga upp omradet med de medel
som fatts fran férsaljningen.

Om arrendatorns egendom pa arrendeomradet uppskattningsvis narmast tacker bara
kostnaderna fér ordnande av en offentlig auktion, har arrendegivaren ratt att forfara
med egendomen pa det satt arrendegivaren anser vara bast.

5.5 Arrendatorns kopratt
Arrendatorn har ratt att kdpa tomten under arrendetiden. Arrendegivaren fattar ett

separat beslut om forsaljningspriset. Priset bestams pa basis av den vid koptillfallet
radande prisnivan for separata smahustomter pa omradet.
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OVRIGA AVTALSVILLKOR
Underhall och renhallning av gator
Arrendatorns plikt att underhalla och renhalla gatan och det allménna omradet som
gransar till arrendeomradet faststalls enligt bestdmmelserna i lagen om underhall och
renhallning av gator och vissa allmanna omraden (669/78) samt behdrig kommunal
féreskrift.
Har gata eller allmant omrade vid arrendeomradet icke i stadgad ordning dverlatits for
allmant bruk, men likval anvands fér allman trafik, &r arrendatorn skyldig att sérja for
underhallet och renhallningen sasom i fraga om gator och allmanna omraden, som
upplatits for allmant bruk, ar stadgat och bestamt, om inte annat har avtalats.
Ytvatten
Arrendatorn ska i samband med anlaggning av avlopp pa sin bekostnad soérja for
avledande av ytvatten som eventuellt rinner till arrendeomradet fran parkomraden samt
gangstigar som gransar till arrendeomradet och dar det inte finns allmant avloppsnat.
Drojsmalsranta
Drojsmalsrantan bestams i enlighet med 4 § 1 mom. i rantelagen (633/82).

Havning och uppsagning av avtalet

En avtalspart har ratt att hava eller sdga upp avtalet pa de grunder som namns i
jordlegolagen.

Avtalsvite for byggforpliktelse
Om arrendatorn férsummar byggskyldigheten i punkt 2.2, férbinder sig arrendatorn att
for drojsmalstiden betala arrendegivaren ett avtalsvite vars belopp ar dubbelt sa stort

som arrendet for drojsmalstiden. Avtalsvite ska dock betalas for hdgst fem ar.

Arrendegivaren kan anda enligt eget dvervagande och pa motiverade och vagande
grunder bevilja sankning av avtalsvitet eller avsta fran att uppbara det.

Avtalsvite for dverlatelsebegransning
Om arrendatorn dverfor arrenderatten till en tredje part innan byggskyldigheten fullgors
utan arrendegivarens samtycke, forbinder sig arrendatorn att till arrendegivaren som en
engangsbetalning betala en ersattning, vars belopp ar tolv ganger arsarrendet vid
Overlatelsetidpunkten.

Arrendegivaren kan anda enligt eget dvervagande och pa motiverade och vagande
grunder bevilja sankning av avtalsvitet eller avsta fran att uppbara det.

Inskrivning av arrenderatt
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Arrendatorn ar skyldig att hos Lantmateriverket ansdka om inskrivning av sin
arrenderatt i enlighet med jordabalken.

6.8 Inteckning

Arrendatorn ansoker om inteckning med basta formansratt som motsvarar ett
tredubbelt arsarrende (xxxx euro) i arrenderatten och de byggnader som arrendatorn
ager pa arrendeomradet och forbinder sig att bestamma att det elektroniska pantbrevet
overlats till arrendegivaren.

6.9 Pantsattningsférbindelse

Arrendatorn éverlater det elektroniska pantbrevet gallande ovannamnda inteckning till
arrendegivaren som sakerhet for uppfyllande av forpliktelserna enligt arrendeavtalet.

Om arrendatorn later bli att betala pa detta arrendeavtal baserade avgifter som forfallit
till betalning, har arrendegivaren utan att vidare hora arrendatorn ratt i enlighet med
gallande lag att soka ut sina fordringar med stod av panten pa det satt arrendegivaren
anser vara bast.

6.10 Granskning av objektet

Arrendatorn har granskat arrendeomradet och dess granser samt terrangférhallanden.
Arrendatorn har jamfért dessa omstandigheter med uppgifterna i handlingarna om
tomten. Arrendatorn har inget att anmarka pa dessa omstandigheter.

6.11 Granskning av handlingarna
Arrendator har tagit del av féljande handlingar angaende fastigheten:

utdrag ur lagfartsregistret,

gravationsbeuvis,

utdrag ur fastighetsregistret,

kartutdrag ur fastighetsregistret,

detaljplanens karta och bestammelser,

en utredning av mark- och byggbarheten pa Festbergets och Tollsbackens
omrade (14.4.2023) och

7. bygganvisning for Festberget och Tollsbacken (26.2.2024).

ocubhwN~

6.12 Anmalningar och tillkannagivanden

Arrendatorn ska utan dréjsmal skriftigen meddela arrendegivaren andringar gallande
sitt namn, sin hemort och faktureringsadress.

Arrendegivaren har ratt att ge arrendatorn tillkdnnagivanden, anmalningar och
uppmaningar som baserar sig pa detta avtal genom att bevisligen sanda dem till den
faktureringsadress som arrendatorn senast meddelat arrendegivaren.
Tillkannagivandet anses da ha inkommit till mottagaren senast den sjunde dagen efter
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att det avsandes.
6.13 Avgodrande av meningsskiljaktigheter

Eventuella omtvistade fragor som géller villkoren eller avtalsvitena i arrendeavtalet
avgors i Vastra Nylands tingsratt om nagondera avtalsparten sa kraver.

Bilagor
e Karta 6ver arrendeomradet

Underskrifter



