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Detaljplan for Tollsportens norra omrade och andring av detaljplanen

1. IDENTIFIERINGSUPPGIFTER
1.1 Identifikationsuppgifter

Identifikationsuppgifterna framgar av omslagssidan.

1.2 Planomradets placering

Detaljplanen for norra Tollsport och omradet fér andring av detaljplanen ar beldget omedel-
bart 6ster om Tolls station och norr om Vasterleden. Planomradet gransar till jarnvagsomra-
dets norra kant i norr och till mitten av Vasterleden i sdder. Planomradet ar pa ungefar 13
hektar. Planomradet bestar av vag- och jarnvagsomraden samt mellanliggande skogs- och
gatuomraden.

| nérheten av omradet finns bland annat ett daghem, skola och dagligvarubutik. Tolls jarn-
vagsstation ligger i omedelbar narhet till planomradet och det finns goda kollektivtrafikforbin-
delser. Bussar mot kommuncentrum och huvudstadsregionen stannar pa Tollsvagen och i
Tollsport. Dessutom finns det busslinjer pa Porkalavagen. De omfattande servicetjansterna
i kommuncentrum ligger cirka tva kilometer bort.
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1.3

Namn pa planen och syfte

Planen benamns som detaljplanen for Tollsport norra och andring av detaljplanen. Planpro-
jektet har fatt sitt namn eftersom det fungerar som en port till det norra Tollsport-omradet nar
man anlander.

Malet ar att pa det omradet som har goda transportférbindelser skapa ett omrade med hog-
kvalitativa affars- och kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader, som stéder sig
pa de befintliga goda trafikférbindelserna. Den nuvarande jarnvagsomradet kommer att be-
varas som jarnvagsomrade i detaljplanen. | planeringen av omradet beaktas hur det syns
fran Vasterleden.

Planen ar samtidigt kopplad till den samtidigt upprattade detaljplanen for sédra Tollsport,
som ligger séder om planomradet. Samtidigt upprattas ocksa detaljplanen for Tollstrasket till
anslutningsomradet pa sydvastra sidan.
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2.2

SAMMANFATTNING
Steg i planprocessen

Enligt Kyrkslatts planlaggningsprogram for aren 2023-2027 inleds arbetet med detaljplanen
for Tollsport under 2023. Planen har darefter beslutats att genomféras i tva delar, vilka ar
detaljplanen for norra Tollsport och andringen av detaljplanen samt detaljplanen for sédra
Tollsport.

Forberedande material for detaljplanen samt programmet for deltagande och beddémning
(DPB) behandlas i tekniska namnden for samhallsbyggnad den 25 april 2024 och detaljpla-
nen kungors officiellt.

Detaljplan

Planomradet

Detaljplanen for norra Tollsport och omradet for andring av detaljplanen ligger direkt dster
om Tolls station och norr om Vasterleden. Planomradet avgransas i norr av jarnvagsomra-
dets norra kant och i séder framst av Vasterledens centrala del. | 6st avgransas omradet av
undergangen vid Tollsvagen och i vast enligt markagandet. Planomradet &r ungefar 13 hek-
tar stort.

Planeringssituation

| den norra delen av planomradet ar detaljplanen for Tolls stationsomrade nr 13700/3100
(lagakraftvunnen 17 augusti 2012) i kraft, dar jarnvagsomradet ar markerat som jarnvags-
omrade (LR). Vasterleden ar markerad som vagomrade (LT) och dar finns en vagledande
parkeringsplats. For 6vrigt ar planomradet inte detaljplanerat.

Pa planomradet galler Kyrkslatts Oversiktsplan fran 2020 (lagakraftvunnen 13 september
2000). | éversiktsplanen ar huvuddelen av planomradet markerad som ett omrade dominerat
av jord- och skogsbruk (M). En liten del av omradets sydvastra del ar markerad som bycent-
rum (AT). Det finns aven en regional huvudled (stats- eller huvudvag), en planskild anslutning
och en jarnvag markerade pa omradet. Intill Vasterleden ar ett skyddsvart objekt markerat.
Enligt Museiverkets register har objektet, som ar ett fast fornminne Tolls Nedegard, tagits
bort.

Innehall i detaljplanen

Detaljplanen ligger nara Tolls hallplats i ett omrade som ar i fokus for utvecklingen av mar-
kanvandningen. Planlésningen fortatar den befintliga samhallsstrukturen i narheten av stat-
ionsomradet pa ett lattillgangligt omrade.

Malet ar att utveckla ett omrade med hogkvalitativa affars- och kontorsbyggnader samt indu-
stri- och lagerbyggnader som stddjer sig pa de befintliga goda transportférbindelserna. Det
nuvarande jarnvagsomradet kommer att bibehallas som jarnvagsomrade i detaljplanen. | pla-
neringen av omradet beaktas omradets synlighet fran Vasterleden.

Byggratten i planldsningen ar totalt cirka 17 400 kvm, som fordelas pa foljande satt:
e Till kvarteret KTY-1, 841, totalt cirka 6 200 kvm.
e Till kvarteret KM-2, 842, tomterna 1 och 2, totalt cirka 11 200 kvm.

| planlésningen ar tomtdelningen vagledande. Pa omradet skulle totalt kunna placeras upp-
skattningsvis cirka 190 arbetsplatser.

Det finns tre skyddade gronomraden (EV) i planomradet, som var och en har en vagledande
del av omradet reserverat for fordrojning och férbehandling av dagvatten. Planen tar aven
hansyn till behovet av utrymme fér diken i samband med hanteringen av dagvatten i
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3.1

3.1.1

reservatet for gatunatet. Genom detaljplanen bildas Gata 1 (gatans namn faststalls i plan-
skede for forslag). Detaljplanelagt jarnvagsomrade (LR) justeras pa vissa stallen vid Gata 1.
| planen anges ocksa ett skyddsomrade for jarnvagen, som begransar byggandet pa dess
omrade. Fran Gata 1 fortsatter en kéranslutning, som tillater servicetrafik (kérning/service),
genom kvarter 842, parallellt med jarnvagen till planens grans.

Vasterledens omrade ar markerat som vagomrade (LT). Vid Tollsvagen ar det avsikten att
andra det vagomrade som finns i den gallande detaljplanen till en gata. De nuvarande par-
keringsplatserna for pendlare ar markerade i planen som vagledande parkeringsplatser (p).

Genomfoérandet av detaljplanen och dndringen av detaljplanen

Det finns inga detaljerade beslut gallande tidsplanen fér genomférandet av detaljplanen och
dess andring. Planens genomférande och byggande ar delvis beroende av de privata mar-
kagarna i omradet, eftersom planlésningen skapar ett betydande antal nya byggplatser pa
de privata markagarnas fastigheter. Genomférandet av detaljplanen kraver markanvand-
ningsavtal.

UTGANGSPUNKTER
Undersokning av forhallandena i planomradet
Allman beskrivning av omradet

Planomradet bestar av vag- och jarnvagsomraden och de mellanliggande skogs- och gatu-
omradena. Omradets hogsta punkt ar pa en klippig kulle pa cirka 20 meter éver havet. Vas-
terleden ar & andra sidan en av omradets lagsta punkter, beldgen pa cirka 5 meter 6ver
havet. Ett backstrak som stracker sig i nord-sydlig rikining skar genom skogsomradet, rinner
under Vasterleden sdderut och leder ytvatten och dagvatten fran planomradet och norr om
det.

Planomradet stracker sig i soder till den byggda vagen pa Vasterleden och i vast till den
byggda gatu- och pendlarparkeringen. | narheten av planomradet finns bland annat bosatt-
ningar och Tolls station. Norr om jarnvagen finns bostadshus och bostadskvarter. Inget byg-
gande ar planerat pa planomradet.

Landskap och naturomraden

Planomradet ligger pa kanten av en sydvast-nordostlig bergsrygg i en dvergangszon. Norr
om omradet gransar det till jarnvagen pa norra sidan och till utkanten av tatorten. S6der om
omradet gransar det till Vasterleden och tacker norra vagen och anslutningen till Tollsport.

Under forntiden tacktes planomradet och hela centralomradet av Litorinahavet, med undan-
tag av de laga omradena som strackte sig dver 40 meter dver havet. Annu under slutet av
stendldern omgav havet omradet. Dess forna strandlinje ligger idag ungefar 20 meter 6ver
havsnivan. Den aldsta bosattningen har legat pa dessa ryggar och i deras sluttningar. De
dalgangar som bildats fran den gamla havsbotten, flodbaddar eller sjéar har tagits i bruk for
odling under 1600- och 1700-talen.

| planomradet ar Vasterleden en del av en stor sydvast-nordostlig sprickdal i berggrunden
som stracker sig fran Kyrkslatt via Esbo, Vanda, Tusby och Mantsala anda till Lahtis. Marken
i omradet bestar huvudsakligen av lera i vaster och av berg i dster. Berget ar delvis ovan jord
och langs Vasterleden finns det bergsskarningar.

Terrangen mellan jarnvagen och Vasterleden bestar av kullar som begransar utsikten mellan
Vasterleden och tatorten. Det hdgsta punkten i omradet ligger pa en klippig kulle pa ungefar
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20 meters hojd. Vasterleden & andra sidan utgér den lagsta delen av omradet och gar pa
ungefar 5 meters hojd.

Omgivande kulturlandskap

Fran medeltiden till mitten av 1800-talet var regionen ett traditionellt jordbrukssamhalle dar
bosattningen bestod av huvudgardar, torp och backstugor.

Den Stora Strandvagen, som harstammar fran 1300-talet och ligger 700 meter norr om plan-
omradet, och Porkala postvag fran 1600-talet har varit betydande for regionens utveckling.
Langs vagarna finns regionens aldsta byggnadsbestand, och langs dem fanns ocksa gastgi-
verier. Med etableringen av det svenska rikets postvasende pa 1600-talet passerade posten
genom Finland till Viborg och Baltikum. Posten gick fran Stockholm via Abo och Helsingfors
till Viborg langs den Stora Strandvagen och till Baltikum langs Porkala postvag.

Soder om planomradet, pa andra sidan Vasterleden, borjar det nationellt vardefulla Porkala
skargards- och odlingslandskap, dar manga kulturhistoriskt betydelsefulla byggnader finns. |
det detaljerade odlingslandskapet finns flera gamla bykarnor med historiska boplatser.

Vaster om planomradet, norr om Vasterleden, ligger det gamla Heikkilavagens omrade som
ar en regionalt betydande kulturmilj6. Omradet bestar av den gamla bosattningen i Hindersby
och Jolkby byar. Det finns ocksa ett gammalt kommunalt sjukhus, Ljungheda samlingssal
designad av Eliel Saarinen, samt stugbebyggelse fran sekelskiftet mellan 1800- och 1900-
talet med tradgardsliknande tomter.

Byggandet av den vag som foregick Vasterleden pa 1970-talet och tillvaxten av Kyrkslatts
centralort har ytterligare splittrat det enhetliga odlingslandskapet.

Naturlig miljo

Planomradet bestar till stérsta delen av skog i olika aldrar, angar och klippiga skogar (Ram-
boll Finland Oy 2023, bilaga 3). Omradets skogar har bearbetats intensivt, men mellan
skogspartierna finns mer valbevarade omraden.

Baserat pa inventeringen av hackande faglar finns det inga omraden inom planomradet som
kan avgransas som viktiga for fagellivet. Det finns heller inte nagra livsmiljéer som ar sarskilt
lampliga for fladdermdss eller arter som ar sarskilt skyddade enligt EU:s naturdirektiv bilaga
IV, hotade eller som bér bevakas enligt naturvardslagen.

De naturtyper som identifierats i planomradets naturutredning har avgransats och deras na-
turvarden har klassificerats enligt Kyrkslatts kommuns anvisningar i klasserna 1-5, dar den
hdgsta klassen ar 5. Enligt naturutredningen for Tollsport (bilaga 3) finns det i planomradet
hdgst lokalt vardefulla naturtyper pa grund av sitt hotade tillstand (vardeklass 2, lokalt varde-
full forekomst). Dessa vardefulla omraden som identifierats i naturutredningen rekommende-
ras att beaktas som en del av planomradets grénomraden om mdjligt.

Ett av de omraden som tillhor klass 2 ar ett langstrackt &ngsdominerat omrade norr om an-
slutningsvagen. Detta omrade har bedomts vara lokalt vardefullt pa grund av forekomsten av
nejlikor langs vagen; dock sanks dess varde av de invasiva arter som hittats pa platsen.
Nejlikan ar klassificerad som en art som bor bevakas (NT) i hotklassificeringen. Forekomsten
av nejlikan rekommenderas att beaktas dar det ar méjligt. Nejlikor som finns i det norra del-
omradet kan vid behov transplanteras till de vardefulla omradena som bevaras i den sddra
delen av planomradet.

Det finns ett stort antal invasiva vaxtarter (som lupin och kanadensiskt gullris) i planomradet,
vilket bor beaktas vid utbyggnaden av omradet. | den norra delen av undersékningsomradet,
norr om Vasterleden, finns nagra liggande ddda tallar och branda stubbar pa ett kalhygge
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som det skulle vara fordelaktigt att anvanda antingen inom detaljplanens planomrade eller
utanfor det som landskapselement av dod ved.

Yt- och dagvatten

Planomradet ar i nulaget nastan obebyggt, férutom nagra vagar och ledningar. Planomradet
ar uppdelat i tre delavrinningsomraden. Fran omradet rinner vattnet Osterut till Gilloback-
atrasket och sydvast till Tollstrasket. En del av Gillobackatrasket ar ett naturskyddsomrade
och kansligt for forsamrad vattenkvalitet.

I norr gransar omradet till jarnvagen, under vilken dagvatten fran norr rinner in pa omradet.
Dessa avloppspunkter och deras hojdlagen méaste beaktas i dagvattenplaneringen.

Genom planomradet passerar bade Helsingfors-Abo-jarnvéagen och motorvéagen Vasterleden
med sina ramper, vars dagvattenflodesvagar och rér maste beaktas i planeringen. Avlopps-
punkterna och deras hoéjdlagen under jarnvagen maste beaktas i dagvattnets ledningsplane-
ring. Dagvattenflodesvagar och ror under motorvagen far inte dverbelastas. Dagvattenmat-
ningens utgangspunkt ar principerna i Kyrkslatts dagvattenprogram, bland annat féljande:
"Passager under jarnvagar och motorvagar ar platser dar ytvattenfloden inte tillats. Hela dag-
vattensystemet ovanfor dessa passager maste dimensioneras sa att dagvattnet kan fordro-
jas sa att genomflbdningskapaciteten racker for en avflodessituation som intraffar en gang
per hundra ar

Bild 2 Omrédets' évrlhn/ngsr/ktnmgar och oversvamm'ngsvag' P/anomradet avgransat med roéd
linje. Kélla: Scalgo.

Byggd miljo

Det finns inget byggnadsbestand pa planomradet. Anslutningen vid Tollsport pa planomradet
leder norrut langs Tollsvagen mot Kyrkslatts centrum. P& andra sidan jarnvagen ligger bo-
stadsomradet Bredberget. Tolls station ligger i omedelbar narhet till anslutningen vid
Tollsport vasterut. Séderut leder anslutningen vid Tollsport Iangs Porkalavagen mot en lands-
bygdsmiljé med 6ppna falt, skogsoar och bykarnor.
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| Kyrkslatts Oversiktsplan fran 2020 har flera objekt i omradet vaster om planomradet vid
Gamla Heikkilavagen skyddats enligt byggnadslagstiftningen.

Fornléamningar

Det finns en fast fornlamning i omradet (Tolls Overgard, id: 257010017). En hdg pé cirka 16
x 15 meter ligger ovanpa en bergskarning vaster om omradesgransen. Vagbyggnationen har
svart skadat hégens naturliga omgivning. Det har utarbetats en vardplan for hégen, som aven
inkluderar 6vre sluttningen. Vardens primara mal har varit att stéarka bevarandet av hogen
och férhindra ytterligare skador.

Eftersom hdgen ligger pa en central plats for byggandet och dess naturliga omgivning ar
svart skadad, har det under planeringsprocessen beslutats att anséka om tillstand fér ingrepp
enligt § 11 i Lag om fornminnen, och i planen féreslas att fornlamningen ska avlagsnas.

En annan fast fornlamning (Tolls) ligger precis vid planomradets grans norrut. Fornlamning-
arna ar av typen stenstrukturer.

Tjanster och arbetsplatser

Tollsport ligger inom kommuncentrets paverkansomrade och i omedelbar narhet av Tolls
hallplats. Omradets roll ar lokal och inriktad pa boende. Det finns inte nagon betydande
mangd arbetsplatser i omradet; inom en kilometers radie fran planomradet finns totalt cirka
150 arbetsplatser (situationen vid slutet av 2021).

Storsta delen av Kyrkslatts kommersiella tjanster finns ungefar tva kilometer bort i Kyrkslatts
kommuncentrum, dar det finns en mangsidig service, bland annat dagligvarutjanster (inklu-
sive hypermarket-storlek enheter), specialbutiker samt utrymmeskravande specialbutiker
och kommersiella tjanster. | kommuncentrum finns ocksa en halsocentral, bibliotek, musikin-
stitut och kyrka. Idrottsparkens rekreations- och sporttjanster ligger ocksa ungefar en och en
halv kilometer fran hela planomradet. | omedelbar narhet av Tolls hallplats finns ett snabbkdp
i dagligvaruaffarsstorlek.

De narmaste daghemmen som kommunen erbjuder nara planomradet ar det finsksprakiga
Laajakallio daghem och det svensksprakiga Prastgardsbackens daghem som ligger i kom-
muncentrum. De narmaste finsksprakiga grundskolorna ligger i Jolkby och Laajakallio. Den
narmaste svensksprakiga grundskolan ar Winellska skolan. Finsksprakiga och svenskspra-
kiga hogstadieskolor och gymnasier ligger i kommuncentrum.

Ur perspektivet for utveckling av tjanster och detaljhandel ar omradet delvis angivet som ett
utvecklingsomrade for stadsfunktioner i "Nyland 2050" regionalplan. Kyrkslatts centrum ar
markerat som ett centralomrade C och cirka 3,5 kilometer bort ligger Inkilanportti-omradet,
som ar angivet som handelsomrade med en maximal byggnadsyta pa 75 000 kvm.

| regionalplanen ar gransen for en regionalt betydande detaljhandelsenhet pa 4 000 kvm, om
inte undersokningar visar annat. Med en regionalt betydande detaljhandelsenhet menas
ocksa ett detaljhandelsomrade bestaende av flera affarer, vars effekter kan jamféras med en
regionalt betydande detaljhandelsenhet.

Gransen for regional betydelse i Kyrkslatts stadsfunktionsutvecklingsomrade ar:
e Centrumorienterad handel (dagligvaror och annan specialhandel) 10 000 kvm
e Utrymmeskravande specialhandel 10 000 kvm

Rekreation

| planomradet finns skogiga klippomraden vars rekreativa varde ar dock begransat pa grund
av trafikbuller. Den narmaste lekplatsen, Sagoparkens lekplats, ligger i Laajakallio cirka 200
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meter norr om planomradet. Den narmaste hundparken finns i Laajakallio norr om jarnvagen.
Den narmaste bollplanen ligger 6ster om Laajakallio skolan pa Tollsvéagen, med ett avstand
pa cirka 350 meter till den vastra hérnet av planomradet.

Trafik

Porkalavagen fungerar som en infartsvag till omradet och langs den finns en separat vag for
gang- och cykeltrafik vid planomradet och cirka 750 meter séderut. Planomradet omfattar
jarnvagen och Vasterleden, som ansluter Tollsomradet till huvudstadsregionen.

| trafikutredningen fér Tollsport (2022) har en cirka 15 meter bred ytterligare sparomrade for
jarnvagen samt en ny anslutning fér gang- och cykeltrafik och anslutningsomrade féreslagits
nordost om parkeringsplatsen vid Tolls station. | denna utredning berdknas den norra delen
av planomradet ha en total trafikproduktion pa 632 fordon per dag, om byggnationen pa
planomradet motsvarar en yta pa totalt cirka 14 400 kvm.

| en nyare utredning fran 2023 om trafikproduktion for Tollsport beraknas den norra delen av
planomradet ha en total trafikproduktion pa 300 fordon per dag, forutsatt att det nya byggan-
det har en vaningsyta pa 10 000 kvm.

Teknisk service

| naromradet till planomradet, norr om jarnvagen, finns ett omfattande kommunaltekniskt nat-
verk. En dvergripande plan for kommunalteknik utarbetas i samband med planlaggningen for
planomradet.

Miljéskydd och miljéstérningar

Forutom stérningar fran fordon och jarnvagstrafik finns inga andra miljéstérningar i omradet.
Den storsta kallan till buller i planomradet ar trafikbuller fran Vasterleden. Bullret fran jarnva-
gen ar betydligt mindre. Den intensiva trafiken pa Vasterleden paverkar ocksa luftkvaliteten
i omradet.

Markagande

Planomradet omfattar trafikomraden som ér i statens dgo. Ovriga fastigheter inom planom-
radet ar i privat ago. Kommunen har ingen markdgande pa omradet.
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3.21

Planeringens situation
Planer, beslut och utredningar som galler planomradet

Regionalplan

Planomradet omfattas av den gallande fasregionalplanen fér Helsingforsregionen, som ingar
i helheten Nylandsplanen 2050. | regionalplanen ar omradet angivet som ett utvecklingsom-
rade for Kyrkslatts tatortsverksamheter. Norr om omradet I6per huvudjarnvagen (Kustbanan)
och séder om omradet en regionalt betydande vag (Huvudvag 51). Dessutom galler allmanna
planeringsbestammelser.

Enligt de allmanna bestammelserna i regionalplanen ar gransen for storleken pa en regionalt
betydande detaljhandelsenhet 4 000 kvm, om inte annat framgar av utredningar eller om inte
planeringsbestammelserna foreskriver annat. Med en regionalt betydande detaljhandelsen-
het avses ocksa ett detaljhandelsomrade som bestar av flera butiker och som i dess inverkan
kan jamféras med en regionalt betydande detaljhandelsenhet.

Pa Kyrkslatts tatortsverksamheters utvecklingsomrade ar gransen for regional betydelse:
e Centrumorienterad handel (dagligvaruhandel och annan specialhandel) 10 000 kvm
e Utrymmeskravande specialhandel 10 000 kvm

/

/S NN 4
Bild 4. Utdrag ur Nylands landskapsplan

Kyrkslétts landskapsplan 2020

Pa planomradet galler Kyrkslatts general 2020 (lagakraftvunnen ar 2000). | dversiktsplanen
ar planomradet huvudsakligen angivet som omrade dominerat av jord- och skogsbruk (M). |
omedelbar narhet till Vasterleden har ett skyddsvart objekt angivits. Enligt Museiverkets re-
gister har objektet, som ar den fasta fornlamningen Tolls Nedegard, tagits bort.
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Bild 5. Utdrag fran Kyrkslétts generalplan 2020.

Utvecklings-bilden av omradesanvéandningen

Kommunen har latit utarbeta en utvecklingsbild for markanvandningen i hela Kyrkslatts kom-
mun fram till 2040 (Demos Helsinki och Sweco), vilkken godkéndes av kommunfullmaktige
den 25 maj 2020. Markanvandningsutvecklingsbilden ar en strategisk plan som innehaller
kommunens utvecklingsmal och som inte har rattsverkningar enligt markanvandnings- och
bygglagen. Utvecklingsbilden syftar till att gora langsiktiga linjebeslut i fragor om samhallets
strukturella utveckling.

Utvecklingsbilden namner bland annat féljande mal och atgarder:
e Ett litet centrum har planerats for Tollsomradet fram till ar 2040
e kommunen stravar efter att 6ka arbetsplatsférsérjningen genom att ge néaringslivet
en konkurrenskraftig tillvaxtgrund
e Omréaden for handel, tjanster och arbetsplatser planeras i centrum och vid stations-
samhallen
e Arbetsplatsomréden planeras langs Vasterleden och Aboleden

Detaljplan

| den norra delen av planomradet géller detaljplanen for Tolls stationsomrade nr 13700/3100
(lagakraftvunnen den 17 augusti 2012), dar jarnvagsomradet ar angivet som jarnvagsomrade
(LR). Vasterledens omrade ar angivet som vagomrade (LT) och dar har en vagledande par-
keringsplats angivits. | dvrigt ar planomradet inte detaljplanerat.
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Bild 6. Utdrag ur Kyrkslétts kombinerade detaljplan, dar detaljplanens och detaljplanédndringens
omrade &r markerat med r6d gréns.

Byggnadsordning

Kommunfullmaktige i Kyrkslatt har den 7 oktober 2019 (§ 85) godkant Kyrkslatts byggnads-
ordning, och den har tratt i kraft efter kungérelsen den 1 januari 2020.

Baskarta
Baskartan uppfyller kraven i forordningen om matningsbestammelser for planlaggning.

Byggnadsférbud
Det finns inget byggnadsférbud pa planomradet.

3.2.2 Nationella mal fér markanvandningen

De nationella malen fér markanvandningen (VAT) ar en del av det planeringssystem fér mar-
kanvandning som anges i markanvandnings- och bygglagen (MBL). Regeringen beslutade
om de nationella malen fér markanvandningen ar 2017. Enligt markanvandnings- och bygg-
lagen ska malen beaktas och deras genomférande framjas i regional planering, kommunal
planering och i statliga myndigheters verksamhet.

Enligt de riksomfattande riktlinjerna for markanvandning galler féljande for planomradet:
1. Fungerande samhallen och hallbar rérlighet:
e Skapa forutsattningar for en koldioxid- och resurseffektiv samhallsutveckling som i
forsta hand bygger pa befintlig struktur.
e Framija god tillganglighet till service, arbetsplatser och fritidsomraden for olika befolk-
ningsgrupper.
e Placera betydande nya omraden for bostader, arbetsplatser och servicefunktioner pa
ett sadant satt att de ar val tillgangliga for kollektivtrafik, gang och cykling.
2. Halsosam och saker boendemiljo samt:
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4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

e Forberedelser for extrema vaderforhallanden och éversvamningar samt effekterna
av klimatférandringar. Ny byggnation placeras utanfor éversvamningsomradena eller
sakerstaller pa annat satt hanteringen av dversvamningsrisker

3. Livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturresurser:

e Bevara de riksomfattande vardefulla kulturmiljéerna och naturarvet.

e Framja bevarandet av miljder och ekologiska omraden som ar vardefulla fér biologisk
mangfald.

PLANERINGSFASEN FOR DETALJPLANEN
Behovet av detaljplanering

Omradet ligger pa en central plats inom kommunens inflytelseomrade och i omedelbar narhet
av Tolls jarnvagsstation.

Syftet med detaljplanen och planandringen ar att genomféra ett omrade for handels- och
kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader med hjalp av de befintliga goda trafik-
forbindelserna. Forbattring av naringslivsmajligheterna och 6kningen av arbetsplatser i nar-
heten av kommunens centrum stéder utvecklingen av handelscentret och Toll stationens
omgivning samt de nationella riktlinjerna fér markanvandning.

Inledande planering och beslut som beror den
Stadierna i planprocessen framgar av avsnitt 2.1 och parmbladet.

Tollsports detaljplaneprojekt ingar i Kyrkslatts planeringsprogram 2023-2027, som godkan-
des av kommunfullmaktige den 24.10.2022 (§ 78).

Om genomfdrandet av planprojektet medfér betydande ekonomisk nytta fér markagarna in-
gar kommunen markanvandningsavtal med dem efter det att detaljplaneférslaget har fardig-
stallts.

Deltagande och samarbete

Deltagande, deltagare och samarbete beskrivs i deltagande- och beddémningsplanen (OAS).
Detta och att planen har vackts till liv meddelas i Kirkkonummen Sanomat och meddelas
skriftligen till markagarna inom planomradet. OAS finns tillganglig pa kommunens webbplat-
ser, i kommunhuset och i kommunens bibliotek.

Deltagare

Deltagarna ar omradets markagare och invanare samt fastighetsbolag i narheten, kommu-
nala myndigheter samt externa myndigheter, organisationer och féreningar. Deltagarna ar
listade i OAS.

Ta upp till behandling

Att detaljplanen och planandringen har vackts till liv meddelas den 25.4.2024 i kommunens
officiella tidningar och pa kommunens webbplatser.

Deltagande och interaktionsférfaranden

Malen for planeringen och interaktionsmétena framgar av OAS. Nar materialet for detalj-
plansberedningen ar tillgangligt ordnas det ett invanarmaéte. Invanarna och alla som paver-
kas av planen ges mgjlighet att ge respons under offentlighetsperioden. Dessutom kan man
direkt kontakta planlaggaren. Tekniska ndmnden for samhéllsplanering behandlar OAS den
25.4.2024.
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Tekniska namnden fér samhallsplanering goér den sodra delen av Tollsportens detaljplane-
beredning tillganglig for allmanheten enligt PBL 62 § och SFP 30 §, varvid ett invanarmote
halls och utlatanden begars fran de i deltagande- och bedémningsplanen ndmnda parterna.

Vid behov ordnas ett invdnarmote om planforslaget.
Myndighetssamarbete

Samarbetet med myndigheterna har skett genom férhandlings- och utlatandeférfaranden.
Detaljplanen och planandringen har inte kravt anordnande av myndighetsférhandlingar. Ny-
lands NTM-central och Nylands férbund har informerats separat om planprojektet.

Detaljplanens mal

Kommunens uppsatta mal

Syftet med detaljplanen och planandringen ar att genomféra ett omrade for handels- och
kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader med hjalp av de befintliga goda trafik-
forbindelserna. Malet ar att fortata samhallsstrukturen och placera arbetsplatser och tjanster
i enlighet med principerna for hallbar utveckling och planekonomi.

Malet ar att starka och mangfaldiga kommunens naringsstruktur, vilket stdder utvecklingen
av handelscentret och Tollsstationens omgivning samt de nationella riktlinjerna féor markan-
vandning.

De viktigaste malen for trafiknatverket ar att beakta tillaggsrumsreserveringen fér Kustbanan,
delvis omvandla omradet till en gata, sdkerstélla funktionaliteten fér anslutningsomradet och
mojliggora en fungerande gatuférbindelse och trottoar till omradet.

Av planeringssituationen framférda mal

Nationella riktlinjer fér markanvandning

De uppdaterade nationella riktlinjerna for markanvandning som tradde i kraft 2017 forpliktar
till att framja dvergangen till ett samhalle med laga koldioxidutslapp, fungerande samhallen
och hallbar rorlighet, ett effektivt transportsystem, en halsosam och saker livsmiljé samt for-
utsattningar fér en livskraftig natur- och kulturmiljo.

Samhallsutvecklingen boér framst bygga pa befintlig struktur och i storstadsomraden bér den
ocksa starka samhallsstrukturens enhet. | markanvandningsplaneringen bér man framja en
samhallsstruktur som bygger pa befintlig struktur och kollektivtrafik, gadng och cykeltrafik. Att
starka omraden nara jarnvagsstationer och omraden med en hog serviceniva for busstrafik
stoder dessa mal.

Malen for den norra detaljplanen och planandringen for Tollsporten ar i linje med de nation-
ella riktlinjerna fér markanvandning. Den 6nskade markanvandningen starker Tollsstationens
omgivning genom att placera nytt kontorsbyggande och arbetsplatser nara goda kollektivtra-
fikforbindelser. Tag- och bussférbindelsernas frekvens, det vill sdga servicenivan for kollek-
tivtrafiken till Kyrkslatt centrum och mot huvudstadsomradet, ar bra. Pa sa satt uppfyller mar-
kanvandningen omradets behov enligt de nationella riktlinjerna fér markanvandning pa ett
foredomligt satt.

Med tillrackliga utredningar samt markanvandningsbestdmmelser har sakerstallts skyddet av
vardefull kulturmiljo och naturresurser. Planlésningen beaktar extrema vaderférhallanden.
Hanteringen av 6éversvamningsrisker har sakerstallts med bestdmmelser och bestammelser
for dagvatten.
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Markanvandningsvisionen

Planomradet ingar i Kyrkslatt kommuns markanvandningsvision 2040 for centrala omraden.
| detaljplanen avséatts nya handels-, service- och arbetsplatser for Tolls centrum och dess
omgivning. Genom planen majliggdrs nya tjanster vid trafikknutpunkten l&ngs Vasterleden.
Gangforbindelserna beaktas mer noggrant i forslagsstadiet. Detaljplanen uppfyller markan-
vandningsvisionens mal.

Mal hirledda fran omradets férhallanden och egenskaper

Naturtyperna som presenterades i Tollsporten naturinventering (2023), som tillhér klasserna
2 och 3, rekommenderas att bevaras och beaktas som en del av omradets gronomraden.
Forekomsten av Overvakade, hotade och skyddade vaxtarter bér beaktas och bevaras sa
langt det ar mojligt.

Det finns ett stort antal invasiva vaxtarter (bla lupin, kanadensiskt gullris) pa omradet, som
bor beaktas vid omradets byggande for att férhindra att arterna sprids till nya omraden med
jordmassor som eventuellt gravs upp under byggnadsarbeten eller transporteras med ar-
betsmaskinernas hjul eller band (rengdring av arbetsmaskiner och transportutrustning efter
arbete). Jordmassor ska inte spridas obehandlade till nya omraden.

Naturliga element som 6kar mangfalden av arter, sasom branda stubbar och torrtrad, bér om
mojligt sparas eller anvandas i landskapsplaneringen av grénomradena pa detaljplanen.

Tollportenomradet utgér delvis en port till det nationellt vardefulla Porkala skargards- och
jordbrukslandskapet som bérjar séder om Vasterleden, dar det finns mycket kulturhistoriskt
vardefullt byggnadsbestand. | planeringen av omradet beaktas dess centrala roll i Vasterle-
dens vaglandskap. Byggnadernas fasader bér vara av hég stadsbildskvalitet och anpassa
sig till den omgivande miljon. Fasader bor varieras med farger, material, inredningar, tak
och/eller 6ppningar.

De framsta malen for trafiknatet ar att ta hansyn till reservationen for ytterligare spar pa Kust-
banan, delvis omvandling av vagomradet till gator, sakerstallande av funktionaliteten hos
anslutningsomradet samt méjliggérande av en fungerande gatuforbindelse och gangvag i
omradet.

Hanteringen av dagvatten

For att sakerstalla vattenkvaliteten i Gillobackatrasket pa grund av Gillobacka naturskydds-
omrade och andra naturvarden i planeringsomradet maste kvaliteten pa dagvattnet som rin-
ner till sjon bibehéallas pa nuvarande niva och évervaka sa att naringsinnehallet eller mang-
den andra féroreningar inte okar.

Syftet med detaljplanens bestammelser ar att sdkerstalla en hallbar hantering av dagvatten
pa tomtytan. Dagvattenhanteringslésningen for kvarteren ska utformas sa att den i undan-
tagsfall kan isoleras fran omradets dagvattennat och omgivande vattendrag.

Brandslackningsavloppsvatten ska ledas till separata behallare, bassanger eller dagvatten-
hanteringsstrukturer fran omradet. Om brandslackningsvattnet leds till fordjupningar, bas-
sanger eller behallare avsedda for dagvattenférdrojning ska de utformas som slutna struk-
turer. Om olyckan ar framme ska strukturerna tommas och rengoéras ordentligt innan de tas
i bruk igen. Brandslackningsvattnet och vattnet som anvands for rengdring ska ledas till re-
ningsverk.

Dagvatten under byggskedet bor fordrojas och behandlas pa omradet sa att det vatten som
avleds fran tomten inte forsamrar vattenkvaliteten i det mottagande vattendraget. Dagvatten
fran impervious ytor bor fordrojas pa omradet sa att dagvattenhanteringsstrukturerna har en
fordrojningsvolym pa 1 m3 per 100 m2. Strukturerna bor tdmmas nar det galler
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fordréjningsvolymen inom 15-24 timmar efter att de har fyllts och de bér utformas med en
kontrollerad éverstrdmning.

Eventuella férekomster av sulfatiska jordlager bor identifieras och beaktas innan byggstart.
Markmassor ska hanteras sa att surt avrinningsvatten inte nar vattendragen. Ytterligare in-
formation finns tillganglig fran den ansvariga miljdmyndigheten.

Vid dimensionering av dagvattenhantering foljs Kyrkslatts anvisningar fér dimensionering av
dagvattenhantering. Dagvatten fran vattentata ytor bor fordréjas pa omradet sa att volymen
for dagvattenfordjupningar, -bassanger eller -tankar motsvarar behovet av férdrojning som
uppstar genom byggandet av omradet. Strukturerna bor tommas nar det galler férdréjnings-
volymen inom 24-36 timmar efter att de har fyllts och de bér utformas med en kontrollerad
Overstromning. Vid dimensioneringen maste kapaciteten for réren som korsar Vasterleden
beaktas. Korsningarna dimensioneras enligt flodeshastigheten som intraffar en gang per
hundra ar. Oversvamningarna dimensioneras enligt samma, en gang per hundra ér, flode.

Dessutom bor dagvattnet behandlas kvalitativt. Inget grumligt vatten, skrap eller andra |6sa
partiklar far rinna fran tomten till vattendraget, och vattnet ska fordrdjas tillrackligt lange i
vatmarker eller fordjupningar dar vaxtlighet vaxer sa att vaxterna hinner konsumera en del
av naringsamnena. Om rening med vaxterna inte ar tillracklig, boér ytterligare filtreringsstruk-
turer laggas till i systemen.

Dagvatten fran trafikerade omraden bor i férsta hand behandlas med metoder som forbattrar
dess kvalitet. Dagvatten fran parkeringsomraden bor ledas till férdréjning genom oljeavskilj-
ningsbrunnar. Losa partiklar och eventuellt skrédp som rinner fran garden samlas in med hjalp
av installerade filter i brunnen.

Alternativ till detaljplanen och deras effekter

Under planeringsprocessen utarbetades inte olika alternativa planférslag. Under planerings-
processen har emellertid olika alternativa I6sningar fér omradets genomférande undersokts.
Effektbeddmningen gors i planférslagsstadiet.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
Planens struktur

Malet med detaljplanen ar att fortata Tolls stationsnars bebyggelsestruktur samtidigt som det
Okar antalet arbetsplatser och tjanster for att géra omradet mer levande. Detaljplaneomradet
ar strategiskt viktigt som stationsnara omrade bade regionalt och pa kommunniva och ska
fortatas. | detaljplanen ar det planerat att bygga affars- och kontorsbyggnader samt industri-
och lagerbyggnader.

Planen mojliggdr ocksa forandringar av trafiklosningar i omradet, t.ex. har eventuellt framtida
behov av ett ytterligare jarnvagsspar beaktats i omradets planering. Jarnvagens skyddsom-
rade (su) begransar byggandet nara jarnvagen.

Omedelbart norr om den nuvarande rondellens norddstra del har ett omrade for affarsfastig-
heter (KTY-1) anvisats. Det ar tillatet att bygga kontorsbyggnader samt industri- och lager-
byggnader som inte orsakar miljostdrningar pa omradet. Inom kvartersomradet far hogst 3
000 kvadratmeter av byggnadsarealen pa tomten avsattas fér handel med motorfordon,
dackhandel, bathandel, forsaljning av battillbehor eller husvagnsforsaljning. Det ar inte tillatet
att bygga livsmedelsaffar, specialaffar med centralt sortiment eller annan specialvaruhandel
som kraver mycket utrymme.



20

Kyrkslatt kommun
Detaljplan for Tollsportens norra omrade och andring av detaljplanen

5.11

Norr om kvartersomradet KTY-1 som anvisats i detaljplanen finns ett omrade for affarsfas-
tigheter (KM-2). Kvarteret &r uppdelat i tva tomter. Det ar tillatet att bygga kontorsbyggnader
samt industri- och lagerbyggnader som inte orsakar miljostérningar pa omradet. P& tomt 1
inom kvartersomradet far hdgst 2 000 kvadratmeter av byggnadsarealen avséattas for handel
med motorfordon, dackhandel, bathandel, forsaljning av battillbehor eller husvagnsforsalj-
ning. Det ar inte tillatet att bygga livsmedelsaffar, specialaffar med centralt sortiment eller
annan specialvaruhandel som kraver mycket utrymme.

Pa samtliga kvartersomraden ar den maximala tillatna hojden tva (I1) vaningar och effektfak-
torn e = 0,40. Effektfaktorn beskriver forhallandet mellan byggnadsarealen och tomten eller
byggplatsens yta. | detaljplanen visas en riktlinje for tomtindelning. For kvarteren anges en
ungefarlig héjdniva for markytan, som ar +14,0 for tomt 2 inom kvarteret KM-2 och +13,0 for
ovriga kvartersomraden. Stora byggnadsomraden har anvisats for alla kvarter, dar byggna-
der kan placeras flexibelt.

Tre skyddade gronomraden (EV) har markerats som skyddsgréonomraden inom planerings-
omradet, dar en del av omradet har avsatts for férdrojning och infiltration av dagvatten.

Med detaljplanen skapas gatuomradet Tomtgatan 1 norr om kvarteren och delvis andras
granserna for det detaljplanerade jarnvagsomradet (LR) vid gatan. Det har ocksa angivits ett
skyddsomrade for jarnvagen, vilket begransar byggandet pa dess omrade. Fran den nya
gatan fortsatter en koéryta dar underhallskérning ar tillaten (kj/h) langs med gransen for de-
taljplanen i riktning mot jarnvagen.

Omradet langs med Lansivagen anges som vagomrade (LT) i detaljplanen. Vid Tollsvagen
ar avsikten att omvandla vagomradet till en gata. De befintliga parkeringsomradena ar an-
givna i detaljplanen som riktlinje fér parkering (p).

Matning

Detaljplanens yta ar cirka 13 hektar.
Den totala byggratten enligt detaljplanen ar cirka 17 400 kvadratmeter, férdelat pa foljande
satt:
e KTY-1, omrade for affarsfastigheter och kontorsbyggnader, cirka 6 200 kvadratmeter
o KM-2, omrade for affarsfastigheter och butikslokaler, cirka 11 200 kvadratmeter

Omradets effektivitet enligt detaljplanen ar cirka ea = 0,13. Fér omradena med affarsfastig-
heter och kontorsbyggnader (KTY-1) och omradena med affarsfastigheter och butikslokaler
(KM-2) ar kvarterseffektiviteten ek =0,40.

Om detaljplanen genomférs skulle cirka 190 nya arbetstillfallen skapas pa omradet.

For parkeringsarrangemang i enlighet med detaljplanen har féljande berakning anvants:
o Kontors-, affars- och butikslokaler: 1 parkeringsplats per 40 kvadratmeter
¢ Industrilokaler: 1 parkeringsplats per 85 kvadratmeter
e Lagerlokaler: 1 parkeringsplats per 150 kvadratmeter

Tjanster
Pa kvarteret KM-2 far tomt 1 ha en byggratt pa hogst 2 000 kvadratmeter och tomt 2 ha en
byggratt pa hogst 4 000 kvadratmeter fér anvandning som forsaljningslokaler fér motorfor-

don, dack, batar, battillbehor eller husvagnar.

Pa kvarteret KTY-1 far en byggratt pa hégst 3 000 kvadratmeter anvandas for forsaljningslo-
kaler for motorfordon, dack, batar, battillbehor eller husvagnar.
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5.2

5.3

5.3.1

Det ar inte tillatet att bygga dagligvaruhandel eller specialbutiker med stadskdrna som mal-
grupp pa kvarteren. Handelsverksamheter som kraver mycket utrymme for specialvaror ar
begransade enligt planbestammelserna.

Uppfyllelse av mal for miljokvalitet

Byggnaderna som planerats for omradet ar beldgna pa en central plats i stadsmiljén, nagot
hdgre an sin narmiljé och skapar darigenom en port till Tolls jarnvagsstation. Bestdmmelser
angaende kvalitet och egenskaper for den byggda miljén finns angivna i de allmanna be-
stdmmelserna for planen. De allmanna bestammelserna faststaller byggnadssatt och utom-
husreklamstrukturer fér nybyggnationen.

| planforslaget andras dimensioneringen av Tomtgatan 1 sa att en gangvag kan anlaggas
langs med gatan. Planen framjar gangmojligheterna i omradet. Gangvagarna ansluter till be-
fintligt natverk.

Hanteringen av dagvatten ar en integrerad del av miljékvaliteten och sakerheten. En prognos
Over behovet av dagvattenhantering har utarbetats for planldggningen. Den kvantitativa han-
teringen grundar sig pa en dimensioneringsprognos som upprattats med utgangspunkt i prin-
ciperna och kraven i Kyrkslatts dagvattenprogram. Enligt berédkningen ar det totala forse-
ningsbehovet fér omradet sammanlagt 783 m3.

Fordelningen per delavrinningsomrade, om terrdngens nuvarande topografi beaktas, ar fol-
jande:

e Delavrinningsomradet VA1 har en férdrojningsskyldighet pa 213 m3

e Delavrinningsomradet VA2 har en férdrojningsskyldighet pa 404 m3

e Delavrinningsomradet VA3 har en férdrojningsskyldighet pa 166 m3.

Vattnet fran delavrinningsomrade VA1 rinner till Tollstrasket och vattnet fran delavrinnings-
omradena VA 2 och VA 3 rinner till Gillobackatrasket. Forutom kvantitativ hantering ar aven
kvalitativ hantering viktig eftersom mottagande vattendrag, sarskilt Gillobackatrasket, ar
kansliga for forandringar i vattenkvaliteten.

Omradesreserveringar
Kvartersomraden

Handelsbyggnadernas kvarter (KM-2)

Genom detaljplanen mdjliggdrs skapandet av ett kvarter for handelsbyggnader i kvarter 842.
Pa omradet far man bygga kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader som inte
orsakar storningar i omgivningen. Pa kvartersomradets tomt 1 fAr man anvanda hogst 2 000
kvadratmeter av byggratten och pa tomt 2 hégst 4 000 kvadratmeter for bilférsaljning, dack-
forsaljning, batforsaljning, forsaljning av battillbehor eller forsaljning av husvagnar. Det ar inte
tillatet att bygga dagligvarubutiker, specialbutiker med centrumanknytning eller andra speci-
albutiker som kraver mycket plats pa omradet. Den maximala tillatha bygghoéjden ar tva va-
ningar. Tomt 2 far inte inhagnas mot gatan sa att mandvreringen vid Tomtgatan 1-blocket
hindras. Mandveromradet kan vara belaget pa gatu- och kvarteromradena.

Kontorsbyggnadernas kvarter (KTY-1)

Genom detaljplanen mojliggdrs skapandet av ett kvarter for kontorsbyggnader i kvarter 841.
Pa omradet far man bygga kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader som inte
orsakar storningar i omgivningen. Pa kvartersomradets tomt far man anvanda hogst 3 000
kvadratmeter av byggratten for bilférsaljning, dackférsaljning, batférsaljning, forsaljning av
battillbehor eller forsaljning av husvagnar. Det ar inte tillatet att bygga dagligvarubutiker,



22

Kyrkslatt kommun
Detaljplan for Tollsportens norra omrade och andring av detaljplanen

5.3.2

5.4

specialbutiker med centrumanknytning eller andra specialbutiker som kraver mycket plats pa
omradet. Den maximala tillatna bygghojden ar tva vaningar.

For kvarteren har en ny Tomtgatan 1 planerats fran Tollsvdgen. Tomternas byggratt ar
e=0,40. De markerade tomtarna pa detaljplanen kan delas enligt de rattsliga riktlinjerna enligt
§ 37 i MRA. Utomhusférvaringsomraden pa kvarteren maste omges av ett stangsel som ger
visuell integritet.

Ovriga omraden

Skyddat grénomrade (EV)

Tre skyddade gréonomraden (EV) har planerats langs med Vasterledens kant, mellan och
langs med kanterna av de byggda kvarteren. Varje omrade har en angiven del av omradet
avsett for forsening och absorption av dagvatten.

Gatomraden

En ny Tomtgatan 1 kommer att byggas pa omradet, ansluten till Tollsvadgen. Den nuvarande
vagen, Tollsvagen, planeras att omvandlas till en gata.

Innan detaljplanefdrslaget behandlas, kommer en allman plan fér omradets kommunalteknik
att utarbetas. Pa sa satt kan forslaget beakta bland annat gaturummens behov och byggbar-
het.

Vagomradet (LT)
Tollsportens anslutning och en del av Vasterledens trafikomrade ar avsett som vagomrade.

Jarnvdgsomrade (LR)

Den befintliga kustbanan och ett eventuellt framtida extra spar pa kustbanan ar avsedda som
jarnvagsomraden.

Jéarnvédgens skyddsomrade (su)

Langs med kustbanan har ett skyddsomrade avsatts som begransar byggande langs banans
omrade.

Parkeringar (p)

Den nuvarande anslutningsparkeringen ar markerad som en radgivande parkeringsplats.
Inga nya allmanna parkeringsplatser kommer att planeras for omradet.

Dagvatten

Med beteckningen "hule" har radgivande delar av omradet markerats dar det ar tillatet att
bygga en damm, férdjupning, dike, tank, vatmark eller annan struktur fér férsening och rening
av dagvatten. De vaxtarter som ska planteras i anslutning till dagvattenhanteringsstruk-
turerna maste vara inhemska. Beteckningen anvands aven for att visa éversvamningsled-
ningsomraden. Tre dagvattenomraden (hule-1 eller hule-2) har avsatts for omradet.

Gang- och cykelvagar

Inga nya gang- och cykelvagar har planerats for omradet. | detaljplanefasen kommer Tomt-
gatan 1:s dimensionering att andras sa att en trottoar kan byggas langs med gatan. Detta
kommer att forbattra tillgangligheten fér omradet med héllbara transportsatt.

Paverkan av detaljplanen

Paverkan bedéms kompletteras under detaljplanens forslagsfas.
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5.4.1

5.4.2

5.4.3

5.5

5.6

Paverkan pa byggnadslandskap, landskap och den byggda miljén

Paverkan pa landskapet och kulturarvet
Paverkan pa den byggda miljén och byggnadsbilden

Paverkan pa omrades- och samhéllsstrukturen, samhiélls- och energiekonomin samt
trafiken

Paverkan pa méanniskors levnadsvillkor och miljén

Paverkan pa naturen och miljon

Paverkan pa mark- och berggrund, vatten, luft och klimat
Paverkan pa véxt- och djurarter samt biologisk mangfald

Ekonomiska effekter

Miljostorande faktorer

Det mest betydande miljostdrningsfaktorn i planeringsomradet ar buller fran Vasterleden och
kustbanan. Bullerskydd har byggts langs med Vasterleden.

For affars- och kontorslokaler bor den riktvarde for inomhusbullernivd som faststallts av
Statsradets beslut (993/1992), 45 dB, beaktas.

Planmarkeringar och bestammelser

Planmarkeringar och bestammelser aterfinns pa detaljplanekartan och i bilagorna. Nedan
beskrivs nagra av de specifika planbestammelserna som anvands i detaljplanen fér Tollspor-
ten Norra.

Handelsbyggnaders kvarter (KM-2)

Pa omradet ar det tillatet att bygga kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader som
inte orsakar miljostérningar. P& tomten inom kvartersomradet KM-2 far hogst 2 000 m? av
byggnadsarealen anvandas for lokaler for forsaljning av motorfordon, dackhandel, batférsalj-
ning, forsaljning av battillbehdr eller husvagnsforsaljning pa tomten 1, medan pa tomten 2 far
hdgst 4 000 m? av byggnadsarealen anvandas for dessa andamal. Det ar inte tillatet att bygga
livsmedelsbutiker, centralt inriktade specialbutiker eller andra typer av butiker som kraver
mycket plats pa omradet.

Foéretagsbyggnaders kvarter (KTY-1)

Pa omradet ar det tillatet att bygga kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader som
inte orsakar miljoéstorningar. Pa tomten inom kvartersomradet KTY-1 far hogst 3 000 m? av
byggnadsarealen anvandas for lokaler for forsaljning av motorfordon, dackhandel, batférsalj-
ning, forsaljning av battillbehor eller husvagnsforsaljning. Det ar inte tillatet att bygga livsme-
delsbutiker, centralt inriktade specialbutiker eller andra typer av butiker som kraver mycket
plats pa omradet.

Jéarnvédgens skyddsomrade (su)

Enligt jarnvagslagen (998/2018) ar det inte tillatet att placera nagon byggnad, férrad, staket
eller annan konstruktion eller anordning inom jarnvagens skyddsomrade enligt 37 § som kan
utgora fara for trafiksakerheten eller stora jarnvagsdriften.
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5.7

6.1

6.2

Allmédnna bestammelser

Alla kvartersomraden

Fasaderna pa byggnaderna ska utféras i en enhetlig byggstil. Fasaderna mot huvudin-
fartsrutterna ska utféras i hogkvalitativa material. Den sammanhangande fasadytan ska
struktureras och delas upp i tydliga delar. Byggnadens entréer ska betonas och vara tydligt
synliga. Omraden som anvands fér utomhusférvaring ska omges av ett staket som ger in-
synsskydd.

KM-1- kvarter
Tomten far inte omgardas av ett staket mot gatan pa ett sddant satt att svangning vid Tomt-
gatan 1 hindras. Svangningsutrymmet kan vara belaget pa gata- och kvartersomraden.

Reklamskyltar
Det kravs en reklamplan for varje kvartersomrade vid bygglovsansdkan, med fokus pa att

forstarka byggnadens arkitektur.

Namngivning

Den befintliga namngivningen for omradet kommer att &ndras delvis, och nya namn kommer
att tillkomma med de nya gatorna som introduceras i omradet. Aven rekreationsomraden
kommer att fa namn pa grund av planens paverkan. Namngivningen stravar efter att respek-
tera den befintliga namngivningen fér omradet och att harleda nya namn fran de befintliga
namnen som anvands i omradet. Namngivningen kommer att kompletteras under detaljpla-
nens forslagsfas.

Pa finska Pa svenska Motivering
Kadut Gator

Ajoyhteydet Véagforbindelser

Kevyen liikenteen kadut ja | Gator for lattrafik och park-
puistopolut stigar

Viheralueet Grénomraden

Muut Ovrigt

DETALJPLANENS GENOMFORANDE
Riktlinjer och illustrerande planer for genomférande

Inom detaljplansomradet kommer det att utarbetas generalplaner fér gator och vattenforsorj-
ning samt dagvatten vid detaljplane-utkastets skede. Dessa planer kommer att styra genom-
foérandet av kommunaltekniken inom omradet. Det kommer inte att utarbetas nagra separata
riktlinjer fér naromradet eller byggande. En illustration som aterspeglar den norra delen av
Tollsporten finns som bilaga till planbeskrivningen (bilaga 6).

Genomforande och tidtabell

Detaljplanens genomférandetidtabell har annu inte faststallts i detalj. Genomfdérandet och
byggandet av detaljplanen ar delvis beroende av omradets privata markagare, eftersom de-
taljplanen skapar en betydande mangd nya byggnadsplatser pa privata markagares fastig-
heter. Genomférandet av detaljplanen kraver markanvandningsavtal.
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