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ASEMAKAAVAMERKINNAT- JA MAARAYKSET

Liikerakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka
ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia. Korttelialueen tontilla 1 tontin
kerrosalasta enintdan 2 000 k-m? ja tontilla 2 tontin
kerrosalasta enintdan 4 000 k-m? saa osoittaa
moottoriajoneuvojen kaupan, rengaskaupan, venekaupan,
veneilytarvikkeiden kaupan tai matkailuvaunujen kaupan
tiloiksi. Alueelle ei saa rakentaa paivittaistavarakauppaa,
keskustahakuista erikoistavarakauppaa tai muunlaista paljon
tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia seka
ymparistohairidita aineuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia. Korttelialueella tontin kerrosalasta
enintaan 3 000 k-m? saa osoittaa moottoriajoneuvojen
kaupan, rengaskaupan, venekaupan, veneilytarvikkeiden
kaupan tai matkailuvaunujen kaupan tiloiksi. Alueelle ei saa
rakentaa paivittaistavarakauppaa, keskustahakuista
erikoistavarakauppaa tai muunlaista paljon tilaa vaativaa
erikoistavaran kauppaa.

Maantien alue.

Rautatiealue.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Onhjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun tai tien nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan
pinta-alaan.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Katu.

Ajoyhteys, jolla huoltoajo on sallittu.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hulevesien
viivyttamiseen ja puhdistamiseen varatun altaan, painanteen,
ojan sailion, kosteikon tai muun rakenteen.

Alue on tarkoitettu hulevesien maaralliseen ja laadulliseen
hallintaan ensisijaisesti maan paalla olevilla kasvipeitteisilla
painanteilla, joiden eteen tulee sijoittaa laskeutusaltaita.
Mitoituksessa tulee noudattaa ELY:n sallimia virtaamia, jotta
moottoritien rummut eivat tulvisi.

Onhjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa hulevesien
viivyttamiseen ja puhdistamiseen varatun altaan, painanteen,
ojan sailion, kosteikon tai muun rakenteen.

Alue on tarkoitettu hulevesien maaralliseen ja laadulliseen
hallintaan ensisijaisesti maan paalla olevilla kasvipeitteisilla
painanteilla, joiden eteen tulee sijoittaa laskeutusaltaita.
Mitoituksessa noudatetaan ELY:nsallimat virtaamat, jotta
moottoritien rummut eivat tulvisi. Lisaksi alueelle johdetaan
radan pohjoispuolelta hulevesia, joiden maara tulee
huomioida, jotta Lansivaylan ali johtavan rummun kapasiteetti
ei ylittyisi.

Rautatien suoja-alue.

Ratalain (998/2018) 37 §:n mukaan rautatien suoja-alueella
ei saa pitaa sellaista rakennusta, varastoa, aitaa taikka muuta
rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kaytosta voi aiheutua
vaaraa tie- tai rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka haittaa
radanpidolle.
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DETALJPLANEMARKNINGAR OCH BESTAMMELSER

Kvarter for affarsbyggnader.

Pa omradet far man bygga kontorsbyggnader samt industri-
och lagerbyggnader som inte fororsakar miljoolagenheter.
Pa kvarteromradets tomt 1 far man uppféra utrymmen pa
hogst 2 000 m?, och pa tomt 2 hogst 4 000 m? for forsaljning
av motorfordon, dack, batar, battillbehor eller husvagnar. Pa
omradet far inte uppforas utrymmen for detaljhandel,
specialhandel for stadskarnor eller ovrig mycket utrymme
kravande specialhandel.

Kvarter for affarslokaler.

Pa omradet far man bygga kontorsbyggnader samt industri-
och lagerbyggnader som inte fororsakar miljoolagenheter. Pa
kvarteromradet far uppféras hogst 3000k-m2 av tomtens
areal for forsaljning av motorfordon, dack, batar, battillbehor
eller husvagnar. Pa omradet far inte uppféras utrymmen for
detaljhandel, specialhandel for stadskarnor eller ovrig mycket
utrymme kravande specialhandel.

Vagomrade.

Jarnvagsomrade.

Skyddat gronomrade.

En 3 m linje utanfér planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdel- och omradesgranser.
Delomradesgranser.

Riktlinje for omradets eller delomradets grans.
Riktlinje for tomten/byggplatsens grans.
Kvartersnummer.

Riktlinje for tomtnummer.

Vag- eller gatunamn.

Ett romerskt nummer anger den storsta tillatna vaningssiffran
for byggnader, byggnader eller delar av dessa.

Exploateringstal, det vill saga forhallandet mellan
byggnadsarealen och tomten/byggplatsens yta.

Narmaste uppskattade hojd éver marken.

Byggnadsomrade.

Gata.

Fordonsatkomstvag dar service ar tillaten.

Riktlinje for parkeringsplats.

Narmaste ungefarliga plats for fordonstillfart.

Riktlinje for en del av omradet dar det ar tillatet att bygga en
damm, en fordjupning, en dikesbehallare, ett karl, en vatmark
eller annan struktur for att fordroja och rena dagvatten.
Omradet ar avsett for kvantitativ och kvalitativ hantering av
dagvatten huvudsakligen genom ytvattenavledande
planteringar dar sedimenteringsbassanger ska placeras
framfor dem. | dimensioneringen ska man folja de floden som
ELY tilldter sa att motorvagstrummorna inte dversvammas.

En riktlinje for en del av omradet dar det ar tillatet att bygga
en damm, en fordjupning, en dikesbehallare, ett karl, en
vatmark eller annan struktur for att fordréja och rena
dagvatten. Omradet ar avsett for kvantitativ och kvalitativ
hantering av dagvatten huvudsakligen genom
ytvattenavledande planteringar dar sedimenteringsbassanger
ska placeras framfor dem. | dimensioneringen ska man folja
de floden som ELY tillater sa att kapaciteten for den trumma
som gar under Vasterleden inte dverskrids. Dessutom leds
dagvatten fran norr om jarnvagen till omradet, och dess
mangd maste beaktas for att kapaciteten hos roret som gar
under Vasterleden inte ska Overskridas.

Jarnvagens skyddsomrade.

Enligt jarnvagslagen (998/2018) far man inom jarnvagens
skyddsomrade inte uppratthalla en byggnad, forrad, stangsel
eller annan struktur eller anordning som kan utgora fara for
trafiksakerheten eller stora jarnvagsdriften.

YLEISET MAARAYKSET

Autopaikkojen vahimmaismaarat KM- ja KTY-korttelialueilla:
- toimisto, liike- ja myymalatilat 1 ap / 40 k-m?
- teollisuustilat 1 ap / 85 k-m?
- varastotilat 1 ap / 150 k-m?

Kaikki korttelialueet

Rakennusten julkisivut on tehtava yhtenaista rakennustapaa
noudattaen. Keskeisten lahestymissuuntien julkisivut tulee
tehda korkeatasoisista materiaaleista. Yhtajaksoinen
julkisivupinta tulee jasentaa ja jakaa selkeisiin osiin.
Rakennuksen sisaankaynteja tulee korostaa ja niiden tulee
olla selkeasti hahmottuvia.

Korttelialueilla ulkovarastointiin kaytettavat alueet on
aidattava nakosuojan muodostavalla aidalla.

KM-2 -korttelialue

Tonttia 2 ei saa aidata katua vastaan siten, etta kaantyminen
Tonttikadun 1 paassa estyy. Kaantopaikka voi sijaita katu- ja
korttelialueilla.

Mainoslaitteet

Korttelikohtaisesti on laadittava ulkomainossuunnitelma
rakennusluvan yhteydessa rakennusten arkkitehtuuria
vahvistavina aiheina.

Hulevedet

Hulevesien hallinnan mitoituksessa noudatetaan
Kirkkonummen kunnan ohjeistusta hulevesien hallinnan
mitoituksesta. Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta
hulevesirakenteiden viivytystilavuuden tulee vastata alueen
rakentamisen myota syntynytta viivytystarvetta.
Hulevesirakenteiden tulee tyhjentya viivytystilavuuden osalta
24-36 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee
suunnitella hallittu ylivuoto. Mitoituksessa tulee huomioida
Lansivaylaa alittavien rumpujen kapasiteetti. Alitusten
valityskyky tulee mitoittaa kerran sadassa vuodessa
esiintyvan virtaamatilanteen mukaan. Tulvareitit tulee
mitoittaa saman, kerran 100 vuodessa esiintyvan virtaaman
mukaan.

Hulevedet tulee kasitella laadullisesti. Irtoaineen kiinni
ottaminen suoritetaan tonttialueilla suodattimilla varustetuilla
kaivoilla. Pysakointialueiden hulevedet tulee johtaa
viivytykseen Oljynerotuskaivojen kautta. Tontilta ei saa valua
vesistoon sameaa vetta, vaarallisia aineita, roskia tai muuta
irtoainetta ja vesi on viivytettava riittavan pitkaan kosteikoissa
tai painanteissa, joissa kasvaa kasvillisuutta. Liikennoidyilla
alueilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella niiden
laatua parantavalla menetelmalla.

Hulevesien hallintarakenteiden yhteyteen istutettavien
kasvilajien tulee olla kotoperaisia.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Minimiantal parkeringsplatser pa KM- och KTY-kvarter:
- kontor, affars- och butikslokaler 1 plats / 40 m?
- industrilokaler 1 plats / 85 m?
- lagerlokaler 1 plats / 150 m?

Alla kvarter

Byggnadernas fasader ska utforas i enhetlig byggstil.
Fasader mot viktiga ankomstriktningar ska goras av
hogkvalitativa material. Enheter i fasaderna bor struktureras
och delas in i tydliga delar. Byggnadens ingangar ska
betonas och vara tydligt identifierbara.

Omraden for utomhusforvaring inom kvarteren maste
inhagnas med ett staket som skyddar mot insyn.

KM-2-kvarter

Tomten 2 far inte stdngas av mot gatan sa att svangning
forhindras vid anden av Tomtgatan 1. Svangpunkten kan vara
pa gatu- och kvarteromraden.

Reklam

En extern reklamplan maste utarbetas pa kvartersniva i
samband med bygglov med arkitektur som starkande amnen.

Dagvatten

Vid dimensionering av dagvattenhantering foljs Kyrkslatt
kommuns riktlinjer for dimensionering av dagvattenhantering.
Dagvatten fran icke-permeabla ytor maste fordrojas pa
platsen sa att volymen av forseningstankar motsvarar det
behov som uppstar i samband med omradets byggande.
Avloppstankarna maste tdommas vad galler forseningstankens
volym inom 24-36 timmar efter att de fyllts, och de maste
utformas med en kontrollerad overstromning. Vid
dimensioneringen maste kapaciteten hos tunnlar som korsar
motorvagen beaktas. Kapaciteten hos korsningarna maste
dimensioneras enligt en flodeshandelse som intraffar en gang
per hundra ar. Oversvamningslederna maste dimensioneras
enligt samma flodeshandelse som intraffar en gang per
hundra ar.

Dagvatten maste hanteras kvalitativt. Upptagning av partiklar
utfors pa tomterna med brunnar utrustade med filter.
Dagvatten fran parkeringsomraden maste ledas till
fordrojning genom oljeavskiljare. Ingen smutsigt vatten,
farliga amnen, skrap eller annat |6st material far rinna fran
tomten till vattendraget, och vattnet maste fordrojas tillrackligt
lange i vatmarker eller fordjupningar dar vaxtlighet vaxer.
Dagvatten fran trafikerade omraden maste primart behandlas
med en metod som forbattrar deras kvalitet.

Vaxtarter som planteras tillsammans med
dagvattenhanteringsstrukturerna maste vara inhemska.

Asemakaavan muutos koskee Tolsan asemanseudun asemakaavan ja asemakaavan muutoksen rautatiealueen ja maantien
alueen osia.

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 841 ja 842 seka niihin liittyvat liikenne-, katu- ja suojaviheralueet.
Andringen av detaljplan berdr detaljplanen for Tolls stationsomrade, jarnvagsomradet samt delar av landsvégsomréaden.

Detaljplanen bestar av kvarteren 841 och 842 samt till dessa hérande trafik- gatu- och skyddsgronomraden.
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