Framldggning av Tassbackens (31100) beredningsmaterial for detaljplan i enlighet MBL 62 §
och MBF 30 §.

Samhallstekniska ndmnden 18.06.2024 § 57

329/10.02.03/2023

Beredare Detaljplanechef Simon Store
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfth 09 29671 (véxel)

Beslutsforslag Yhdyskuntatekniikan johtaja Kauppinen Anna-Kaisa
Samhallstekniska ndmnden beslutar, att

1.
den framlagger beredningsmaterialet (inkl. planutkast, ritn. nr. 3504)
offentligt till pAseende i enligthet med MBL 62 § samt MBF 30 §,

2.
den begar utlatanden gallande beredningsmaterialet atminstone av
féljande instanser,

Kyrkslatts kommun:

- byggnadstillsynen

- kommunaltekniska investeringstjanster
- underhallstjanster

- miljdvarden

- bidnings- och fritidstjanster

- kultur och idrottstjanster

- handikappradet

- aldreradet

- Kyrkslatts vatten

Ovriga kommuner:

- Esbo stad

Ovriga myndigheter:

- Nylands férbund

- NTM -centralen

- HRM

-HRT

- Vastra Nylands raddningsverk
- Vasta Nylands museum

- Skogscentralen

Operatorer:

- Caruna Espoo Oy

- Fortum Power and Heat Oy
- DNA Oy

- Elisa Oyj

- TeliaSonera Finland Oyj

- Digita Oy

- Karis Telefon

Foreningar och sammanslutningar:

- Bobacks byaférening — Kyrkslatt rf

- Kyrkslatts Hembygdsforening r.f.

- Kirkkonummen ymparistdyhdistys ry
- Kyrkslatts Natur och Miljo r.f.

- Kirkkonummen yrittajat ry
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Beslut

- Kyrkslatt Landsbygdsférening r.f.

- SLC Nyland

- Sddra skogsreviret ry

- Kirkkonummen Riistanhoitoyhdistys
- Privata vaglag

3

berattiga beredaren att vid behov gora tekniska andringar i planmaterialet.

Samhallstekniska namnden beslutade

1

lagga fram detaljplanens beredningsmaterial (inkl. planutkast ritn. nr 3504)

enligt MBL 62 § och MBF 30 §

2.
be atminstone féljande instanser ge utlatanden om planens
beredningsmaterial:

Kyrkslatts kommun:

- byggnadstillsynen

- kommunaltekniska investeringstjanster
- underhallstjansterna

- miljdvarden

- bildning- och fritidstjansterna

- kulturvasendet, idrottstjansterna
- handikappradet

- aldreradet

- Kyrkslatts vatten

- ungdomsfullmaktige

Andra myndigheter:

- Nylands férbund

- Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland

- HRM Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster
- HRT Samkommunen Helsingforsregionens trafik

- Vastra Nylands polisinrattning

- Vastra Nylands raddningsverk

- Vastra Nylands landskapsmuseum

- Skogscentralen

Foretag:

- Caruna Esbo Ab

- Fortum Power and Heat Oy
- DNA Oy

- Elisa Abp

- TeliaSonera Finland Abp

- Digita Oy

Foreningar och organisationer:

- Boback Byaférening - Kyrkslatt r.f.
- Kyrkslatts Hembygdsférening r.f.
- Kyrkslatts miljoforening r.f.

- Kyrkslatts Natur och Milj6 r.f.

- Kyrkslatts foretagare r.f.

- Kyrkslatt Landsbygdsforening r.f.
- SLC Nyland



Redogoérelse

- Sddra skogsreviret r.f.

- Kyrkslatts viltvardsférening r.f.

- Vaglagen for de enskilda vagarna

- Kyrkslatts Smafastighetsforening r.f.

3.
befullmaktiga beredaren att vid behov géra tekniska korrigeringar i
planhandlingarna.

Bakgrund

Tassbackens detaljplan ingar i det av fullmaktige godkanda
planlaggningsprogrammet for aren 2023-2027. Markagaren har gjort ett
initiativ for utarbetande av detaljplan och kommunstyrelsen har pa sitt mote
26.6.2023, § 211 godkant ett avtal om inledande av detaljplanldggning.
Samhallstekniska namnden godkande programmet fér deltagande och
bedémning (PDB) 30.8.2023, § 94. | PDB -skedet hdlls ett invanarmoéte pa
Bobacks skolan i samarbete med Bobacks byaférening. Vid tillfallet deltog
over hundra personer. P4 motet bl.a samlades in feedback pa en planskiss
och trafiklésning samt fragades deltagarnas asikt om planens
malsattningar. Under beredningsskedet har daven hallits atskilliga,
inofficiella méten med markagare.

Beskrivning

Tassbackens detaljplan ar med i det av fullmaktige godkanda
planlaggningsprogrammet for aren 2023-2027.

Tassbackens omrade ligger i Boback by, norr om Masabys tatort.
Planeringsomradet ligger emellan Masabyvagen och Gransnasvagen och
stracker sig mellan Bobacks skola och Hommas bostadsomrade. | norr
gransar omradet till Bobacks backen. Planeringsomradet areal ar ca 62,5
ha. Det langsta avstandet fran omradet till Masaby centrum och
jarnvagsstationen ar tva kilometer.

Planens mal

Uppgoérandet av Tassbackens detaljplan anknyter till utvecklandet av dstra
Kyrkslatt samt till méjliggérandet av mangsidigt smahusboende i
kommunen. Omradet som planlaggs ingar i Kyrkslatts utvecklingsbild

for markanvandningen 2040 och 2060, Masaby och Bobacks
utvecklingsbild 2040 samt till omraden som dar markanvandningen ska
effektiveras enligt Helsingforsregionens MBT-2019 plan. Planeringen
stdder sig pa servicen i Masaby centrum. Detaljplanen starker saledes
utvecklingen av Masaby centrum och utvecklingen av Boback by.
Uppgodrandet av Tassbackens detaljplan forverkligar de mal i kommunens
MBT- avtal som galler bostadsproduktionen (ca 435 inv./ar) och dkandet
av boendets byggnadsratt (ca 40 000 v-m?/ar). En blick in i framtiden -
Markanvandningens utvecklingsbild 2040 och 2060, poangterar att
smahusboendet ska tryggas sida vid sida av héghusboendet i centrum.
Kyrkslatts planlaggningsprogram 2023—-2027 (godkant av
kommunfullmaktige 24.10.2022 § 78) siktar pa att effektivera
smahusbyggandet i enlighet med kommunen strategi.

Planutkast och dimensionering



Beslutshistoria

Storsta delen av planomradet ar anvisat som kvartersomrade for smahus
och fristdende smahus samt olika slags gronomraden. | omradets norra
finns omradesreserveringar for skola, féreningshus och ett nytt daghem.
Dessutom anvisar planen akrar som ar landskapsmassigt vardefulla samt
nagra skyddsgronomraden.

Masabyvagen ar anvisad som gata langs vilken det gar en historisk vag
(Stora Strandvagen). De privatvagar och korférbindelser som gar ut fran
Masabyvagen ska andras till gator. Till det nya omrade som byggs anvisas
en ny matargata samt tomt- och gardsgator som gar ut fran den. For
fotgangar- och cykellederna har man sarskilt beaktat behovet av
forbindelse till Masabyvagen, i riktning mot Masaby samt till skolan.
Byggandet kompletterar den nuvarande byastrukturen som representerar
olika tidsaldrar och skapar i anslutning till den ocksa ett alldeles nytt,
sarpraglat bostadsomrade. Genom omradet stracker sig en ekologisk
korridor for flygekorren.

Planomradets totala areal ar cirka 68 hektar. Planens byggratt ar
sammanlagt 77 000 kvadratmeter vaningsyta (v-m2). En del av dessa
utgdrs av de nuvarande byggnadernas byggnadsratt.
Omradeseffektiviteten ea pa planomradet ar cirka 0,11. |
kvartersomradena varierar effektiviteten mellan 0,05 och 0,50. Den ge-
nomsnittliga kvarterseffektiviteten ek ar cirka 0,20

Fortsatt planering och tidtabell

Beredningsmaterialet framlaggs till paseende under september-oktober
2024. Angaende planutkastet halls ett invanarmote, om vilket man
informerar senare. Under hésten 2024 inleds en allmanplanering av
omradets kommunalteknik (gator, vattenforsorjning och dagvatten). Malet
ar att ett planforslag ska kunna godkannas senast hosten 2025. Omradets
namnskick bereds till férslagsskedet. Malet ar att planen ska kunna
slutligen godkannas under ar 2026.

Bilagor

- Tassbackens planbeskrivning jamte bilagor

- Plankarta med planbestdmmelser och -beteckningar (ritn. nr. 3504)
- lllustration (ritn. nr. 3505)



