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1. BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
Se parmbladet.

1.2 PLANOMRADETS LAGE
Planomradet ligger i Boback by, nordost om Masaby, mellan Vittrask och Esbovi-

ken.
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Bild: Planomradets lage

1.3 PLANENS NAMN OCH SYFTE

Planens namn: Tassbackens detaljplan

Huvudsyfte: Placering av fast bosattning enligt generalplanen
Planomradets areal: ca 68 ha

Vaningsyta: ca 77 000 v-m2

Befolkning: Nuvarande befolkningsmangd ar ca 130 invanare

och nar detaljplanen forverkligats ca 1400 invanare
Planbeskrivningen galler:  18.6.2024 uppdaterade detaljplanekarta
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1.5 FORTECKNING OVER BESKRIVNINGENS BILAGOR

Bilagor ar de utredningar och planer som gjorts fér detaljplanen och som behdvs
for att beskriva planprocessen och for att forsta planen. Bilagorna kan vara en del
av planbeskrivningen eller skilda dokument.

Bilaga 1. Plan for deltagande och bedémning PDB

Bilaga 2. Detaljplanens uppféljningsblankett (anvands i skedet foér godkéannande)
Bilaga 3. Plankarta, forminskning

Bilaga 4. Planbestammelser

Bilaga 5. lllustration

Bilaga 6. Respons och bemdétanden, planutkast pp.kk.vvvv

Bilaga 7. Respons och bemdétanden, planférslag pp.kk.vvvv

1.6 FORTECKNING OVER ANDRA DOKUMENT, BAKGRUNDSUTRED-
NINGAR OCH KALLMATERIAL SOM GALLER DETALJPLANEN

- Naturutredning, Enviro 2024 (i vardande)

- Tassbacka landskaps- och kulturmiljéutredning, Tengbom Oy
2023

- Tassbacka, Arkeologisk inventering av detaljplaneomradet, Mu-
seiverket 2023



TASSBACKENS DETALJPLAN BESKRIVNING 6(37)
detaljplan

2.1

211

21.2

2.1.3

214

2.2

3.1

3.1.1

3.1.2

18.6.2024

SAMMANDRAG

PLANPROCESSENS SKEDEN

Anhangiggdrande
Detaljplanen har anhéngiggjorts enligt Samhallstekniska namndens beslut
31.8.2023 § 94 och anhéngiggodrandet har kungjorts 29.9.2023.

Utkast
Avsikten ar att planutkastet laggs fram for paseende sommaren 2024,

Forslag

Skedet har annu inte inletts.

Godkannande
Skedet har annu inte inletts.

DETALJPLANEN

| detaljplanen anvisas smahusbetonat boende pa det tidigare obebyggda Tass-
backaomradet och man ser ocksa pa mojligheterna till kompletterande bebyg-
gelse vid Masabyvégen.

UTGANGSLAGE

BESKRIVNING AV FORHALLANDENA PA PLANOMRADET

Allman beskrivning av omradet

Det cirka 68 hektar stora planomradet ligger i Boback by i Kyrkslatt, nara gransen
mot Esbo. Det &r belaget pa ett bergigt och skogigt omrade mellan Vittrask och
Esboviken. Hojdskillnaderna i omradet varierar mellan 10 och 45 meter ovanfor
havsytan och pa omradet finns manga bara berghallar och branter. Det nuva-
rande byggnadsbestandet av varierande alder ligger utspritt i terrangen.

| s6der och sydvast gransar planomradet till det detaljplanerade bostadsomradet
Hommas, i nordvast till Grasnasvagen, i norr till Boback backen och i oster till
Masabyvagen.

Naturmilj6
Landskapsstruktur, landskapsbild

Enligt den landskapsindelning som utarbetats av Miljoministeriets arbetsgrupp for
landskapsregioner ligger planomradet i S6dra kustlandet och Sodra odlingsreg-
ionen, néra gransen till Finska vikens kustregion. Stédra kustlandet ar huvudsakili-
gen laglant, men i sin smaskalighet mycket varierande. Omradet &r tidigare havs-
botten. Den langa lantbrukstraditionen syns i landskapsbilden. Likasa ha naringar
som anknyter till industri och service ocksa gamla traditioner.

Den stdra odlingsregionen har en varierande landskapsform och ar vanligen ef-
fektivt odlad. Lerslatter finns dverallt, men i synnerhet i anslutning till &stranderna.
Stallvis forekommer kargare bergs- och moranomraden. Pa landsbygden ar
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bosattningen koncentrerad till lAnga enhetliga adalskedjor. Byggnaderna har
traditionellt placerats pa kullar eller bergsryggar invid akrar, i granszonen mellan
aker och skog, dar ocksa en stor del av vagnatet har uppstatt.

Istiden har format stommen for omradets landskapsstruktur, som gar kraftigt i
sydvast-nordostlig riktning. Sluttningarna pa bergryggarnas norddstra och norra
sidor ar stallvis branta. En intressant plats ur landskapsstrukturens synvinkel upp-
star vid Masabyvagen norr om Bobéack skola, dar vagen gar ner till en laglant
aker och det slutna landskapet 6ppnar sig.

Landskapsutredningen (Tengbom, 2023) lyfter fram foljande sardrag och véarden i
kulturlandskapet:

- Det ur kulturlandskapets synvinkel betydelsefulla enhetliga
Oppna omradet vaster om Masabyvagen, alltsd Stora Strandva-
gen, som ligger i utredningsomradets norra del. Omradet har va-
rit odlat atminstone sedan 1700-talet.

- Smaskaliga 6ppna omraden som har betydelse for det lokala
landskapet och ekologin samt dagvattnets fordréjning.

- De 6ppna omradenas kantzoner, skogskanter.

- Betydelsefulla helhetsvyer for kulturlandskapet:

Stora Strandvagens vyer, vyer mot det dppna akerlandskapet.

Langa vyer fran omradet mot det 6ppna akerlandskapet.

Langa gatuvyer inom omradet.

Synlighet i fjarrlandskapet.

Vyer som ska utvecklas; smala vyer som dppnar sig fran hogt

belagna platser inom omradet och ut mot landskapet.

- Den landskapsmassigt och historiskt betydelsefulla vagen, Stora
Strandvagen, nuvarande Masabyagen. Vagstrackningen syns ar
1776 i Konungens kartverk.

- Landskapsmassigt och historiskt betydelsefull vag eller stig. De-
lar av Gransnasvagen och Hommasbagen. Majbyvagen. Vag-
strackningen syns pa Senatens karta fran ar 1870.

- Den parkliknande zonen vid kanten av Kungsvagen, dar det
vaxer gamla och stora trad.

- Vaxtlighetszonen mellan Boback backen och akern.

- Omraden med klipphallar.

- Vatmarker.

- Villornas och parcellernas gardar och tradgardar.

- Omradet dar det funnit lokala tradgardsodlingar och vaxthus pa
1900-1950-talet.

- Gransen mot parentesomradet.

agrwdE

Naturforhallanden

Omradet hor till den sydborealiska vaxtzonen. Vaxtligheten i zonen &r i medeltal
frodig och det forekommer rikligt med lundvéxtlighet. Skogarna ar grandomine-
rade barrskogar och det finns fa karr. Omradets vaxtlighet bestar framst av ste-
niga och torra bergsskogar med sma tallar och granar. Pa laglanta platser mellan
bergsryggarna har det stallvis uppstatt frodigare vatmarker. | skogen och langs
Tassvagen finns det stora flyttblock.

| omradet har det avverkats skog och nu bestar vaxtligheten, forutom nagra glest
vaxande frotallar, av blandskog med I6vtrad och granar. | omradet finns ocksa
unga bjorkdungar. | omgivningen runt Boback backen finns det frodigare busk-
och I6vtradsbestand. Langs Masabyvagen, pa villornas gardar och langs gards-
gatorna, véxer stora och gamla tallar, bjorkar och adellovtrad. Vid Tassvagen
finns ocksa ett hogt granbestand.
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Omradets fauna ar typisk for den har vaxtzonen och boséttningstatheten. Algar,
hjortar, harar, ekorrar, fladderméss samt andra sma daggdijur och faglar ror sig i
omradet. | omradet har tidigare patraffats flygekorre, &ven om flygekorrens karn-
omrade var obebott ar 2023.

Bild: Fotografi av hjort pa Tassbacken, 21.4.2023.

Marken i omradet bestar av bergsryggar och lerjordar mellan dem. Mellan klip-
porna finns det ocksa sandmoran. | omradets norra del, i Boback backens strand-
zon, finns det starrtorv, vars bottenjordart ar gyttja.
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Bild: Utdrag ur planomradets jordartskarta (rod = klippa, bla = lera, gul = sandmo-
ran, gra = gyttja).

Naturens biodiversitet

Av de mest betydelsefulla objekten med tanke pa naturens mangfald kan nam-
nas vaxtlighetszonen mellan Boback backen och akern samt de tva forsumpade
omraden som naturutredningen noterar i omradets sydvastra del. Dessutom har
planomradet lokal flera svaga punkter nar det galler bevarandet av naturens
mangfald, bl.a. omraden med bergshallar och sma vatmarker.

Mikroklimat

Pa mikroklimatet inverkar bl.a. hojdférhallandena, deras riktning samt véxtlig-
heten. P& hogt belagna och skogbevuxna platser ar temperaturen ofta mildare an
pa laglanta och 6ppna platser. | planomradets mellersta, sodra och sydostra de-
lar [6per gar terrangens formationer i sydvast-sydostlig riktning, dar solen varmer
och de kalla nordliga vindarna huvudsakligen stoppas av skog och berg. P& bran-
terna i den nordvastra kanten och sarskilt i planomradets norra del kan det pa
laglanta platser forekomma mera vind och sarskilt kalla nordliga vindar.

Vattendrag och vattenhushallning

| Kyrkslatts generalplan 2020 (1997) ar ett grundvattenomrade anvisat pa plan-
omradet, pv-1, grundvattenomrade som ar viktigt for vattenforsorjningen. Sedan
ar 2017 klassificeras omradet inte langre som grundvattenomrade.

De narmaste vattenomradena ar Vittrask (sjo) i nordvast, ca 1 km fagelvagen fran
planomradets grans, samt Esboviken (hav) i sydost, ca 700 m fagelvagen fran
planomradets grans.
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Pa bergsryggen i planomradets mellersta del gar en vattendelare som delar om-
radet frAin Hommas till Bobéack, frdn Masaby skola soder om omradet i riktning
mot Tassvagen och darifran 6ver Masabyvagen osterut. Vattendelarens vastra
och norra sida ar avrinningsomrade for Vittrask och pa nordéstra och sydostra
sidan rinner vattnet ut i Esboviken. Det laga dalomradet ligger i omradets norra
kant vid stranden av Boback backen. Omradets norra kant gransar till Boback
backen.

Jord- och skogsbruk
| omradets norra del finns odlad akermark.

Bild: Fotografi fran Hvittraskvagen i riktning mot dkern i planomradets norra del.

Forutom akerodling har det under historiens gang idkats mycket tradgardsodling i
omradet. Den storsta enhetliga odlingen har skett i Boback backens strandzon,
men sma tradgardsland har férekommit pa 6ppna omraden i landskapet, ocksa
runt villorna narmare Masabyvagen.

Naturskydd och naturvarden
Pa planomradet eller i dess narhet finns inga naturskyddsomraden.

| planomradets sydvastra del finns ett karr som ocksa ar utmarkt pa grundkartan
och invid det ett annat férsumpat omrade, som i naturutredningen (Enviro, 2024)
betecknas som vardefullt naturobjekt.

Pa omradet har man identifierat tva betydelsefulla ekologiska forbindelser: den
frodiga omgivningen langs Boback backen samt forbindelsen fran flygekorrens
karnomrade mot Esboviken, som gar via vaxter och trad pa fastigheternas gar-
dar.
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Bild: Utdrag ur karta i naturutredningen (Enviro, 2024), som visar vardefulla na-
turobjekt, flygekorrarnas karnomrade, behov av ekologiska forbindelser samt
gobmeslen for fladdermoss.

Pa utredningsomradet finns en skogsdunge som ar 2018 klassficierats som karn-
omrade for flygekorren (Luontoselvitys Metsanen, 2019), som dock inte var be-
bott ar 2023 (Enviro, 2024).

Gallande fagelbestandet forekommer i omradet huvudsakligen sedvanliga och
allmanna skogsfaglar samt i nagon man arter som ar typiska for kulturmiljon. Det
finns inga behov eller grunder for att avgransa omraden som skulle vara véarde-
fulla for fagelbestandet. (Enviro, 2024)

lakttagelser gjordes av nordfladdermus, taigafladdermus/mustaschfladdermus,
brunlangora och trollpipistrell. Tre gomslen for fladdermoss konstaterades och
dartill finns det, enligt information fran invanarna, tva okontrollerade gémslen pa
omradet. De omraden som avgransats som vardefulla for fladderméss samt ob-
servationer och gémslen framgar av nedanstaende karta. (Enviro, 2024)
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Havainnot, lepakkoalueet ja piifopaikat

Bild: Utdrag ur naturutredningen. Karta 6ver omraden dar det férekommer flad-
dermdss, observationer och gémslen. (Enviro, 2024)

Trots att bevarandet av dod ved i omradet konstaterades vara svagt, forekommer
dar anda manga olika slags tickor. Av utrotningshotade arter observerades rosa
jodskinn och av néra hotade arter erastia aurantiaca, rosenticka samt citronpo-
ring. Forekomsterna av tickor visas pa nedanstaende karta. (Enviro, 2024)
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Bild: Utdrag ur naturutredningen. Kartbilden visar omraden dar férekommer tickor
och observationer av tickor. (Enviro, 2024)
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Ocksa mossor, sarskilt gron skéldmossa, observerades i rikliga mangder. Fore-
komsterna av mossa visas pa nedanstaende karta. (Enviro, 2024)
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Bild: Utdrag ur naturutredningen. Karta dver observationer av massor. (Enviro,
2024)

3.1.3 Den byggda miljon
Befolkningsstruktur och -utveckling pa planomradet

Omradet har cirka 130 fast bosatta invanare (2023) och datrtill finns det en del fri-
tidsbostader och dess invanare pa omradet. Storsta delen av bostaderna och in-
vanarna ligger i omradets 6stra kan invid Masabyvagen. Enligt rutdata éver be-
folkningen (1 km?) ar befolkningens aldersstruktur i omradet foljande: 0-14-
aringar 16 %, 15-64-aringar 62 % och 6ver 64-aringar 22 % (rutdatan har en lite
annan avgransning an planomradet). Av hela Kyrkslatts befolkning (2020) ar 8,4
% 0-6-aringar, 13,6 % 7-15-aringar, 4,1 % 16-18-aringar, 59,5 % personer i ar-
betsfor alder och 14,4 % 6ver 65-aringar, varvid medelaldern pa planomradet ar
nagot hogre an i hela Kyrkslatt.

Med beaktande av byggnadsbestandets alder och den jamna byggtakten kan
man anta att befolkningstillvaxten i omradet har varit ganska jamn under de sen-
aste 100 aren.

Samhaéllsstruktur

Planomradet ar ett relativt glest bebyggt tatortsomrade och har dessutom en del
skog. Omradets byggnadsbestand bestar nastan i sin helhet av smahus av olika
alder som ligger utspridda i terrangen.

For den har typen av glest bebyggda omraden ar det typiskt att byggnaderna pla-
cerats med beaktande av terrangen; laglanta och fuktiga platser har man i tiden
lamnat som odlingsmark eller latit forbli obebyggda, medan byggnaderna place-
rats nagot hogre upp och delvis t.o.m. upp pa sma kullar. De brantaste sluttning-
arna och klipporna har forblivit i naturligt tillstand.
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Stads-/tatortsbild

Pa omradet har inte identifierats nagra sarskilt val bevarade bostadsomraden el-
ler bebyggda helheter som planerats eller byggts under samma tidsperiod, men i
villornas placering kan man dock se en viss enhetlighet i forhallande till terréang-
former och vagar. Byggnaderna pa omradet ar framst privata fastigheter. Typiskt
for omradet ar obelagda privata vagar, langs vilka det finns relativt stora egna-
hems- eller fritidshus med huvud- och ekonomibyggnader. Gardsvagar och fas-
tigheter avgréansas vanligen med hackar och staket av brader eller metallnat.
Manga fastigheter har flera ekonomibyggnader: garage, vaxthus, skjul eller for-
rad, lusthus, lekstuga eller liknande. Det &r ocksa vanligt att huvudbyggnaden
placeras langst bort fran vagen, varvid man gar éver gardsplanen for att komma
till huvudbyggnaden.

Boende

Planomradet ar glest bebyggt tatortsomrade. Boendeformen &r nastan utan un-
dantag fristdende smahusboende pa relativt stora fastigheter. Det finns ocksa
mycket fritidsbebyggelse. Dessutom finns det nagra byggnader eller husbolag
med tva eller tre lagenheter.

Service

Pa omradet finns den svensksprakiga lagstadieskolan Bobécks skola samt
Masaby ungdomsforenings samlingslokal Ljusdala, som ocksa hyrs ut at utom-
staende. FOr 6vrigt stodjer sig omradet pa servicen i Masaby centrum, som ligger
cirka 2 kilometer soderut. | Masaby finns bl.a. butiker, apotek, kyrka, lokaltags-
hallplats samt Masalan koulu (finsksprakigt lagstadium) och Nissnikun koulu
(finsksprakig grundskola).

Arbetsplatser och naringsverksamhet

Foérutom skolan finns det inga arbetsplatser pa omradet, forutom privatféretagare
som arbetar hemifran eller arbetstagare som arbetar pa distans.

Rekreation

| planomradets vastra del finns det skog som lampar sig val for rekreation. Dar
finns inga byggda naturstigar eller gang- eller cykelleder, men i skogen kan man
se naturliga stigar som skapats av manniskor.

Trafik

Den mest betydande trafiken pa omradet gar langs Masabyvagen (forbindelse-
vag 81311). Dessutom &r det trafik till och fran skolan samt lite genomfartstrafik
langs Gransnasvagen till omradets vastra sida.

Planomradet hor till HRT:s D-zon. Langs Masabyvagen gar linjerna 901, 901K,
906 och 911. Inom planomradet finns tre hallplatspar.

Den byggda kulturmiljon

Masabyvéagen, som gar langs omradets 6stra kant, ar en del av Stora Strandva-
gen. Stora Strandvagen ar, liksom Oxvagen i Tavastland, en av de viktigaste hi-
storiska végarna i Finland. Den byggdes i tiden fér att férena Abo och Viborg och
bevarade delar anvands fortfarande av trafiken i sodra Finlands kustomrade. En
stor del av kyrkorna, herrgardarna, hamnarna och slotten langs vagen éar fortfa-
rande i anvandning. Vagen ar en byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY) och den
ar anvisad som skyddsobjekt i generalplanen 2020.
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Ett annat objekt pa planomradet, som &r anvisat som skyddsobjekt i generalpla-
nen 2020, ar Sommarhem (r-315, tva villor fran 1920-talet. Den ena villan har se-
nare rivits.

Bild: Villa Sommarhem.

Pa planomradet har gjorts en inventering av den byggda kulturmiljén (Tengbom
Oy 2023), dar man konstaterar att typiskt fér Tassbacken ar ett utspritt byggnads-
bestand av olika aldrar. P& utredningsomradet har inte identifierats nagra sarskilt
val bevarade bostadsomraden eller bebyggda helheter som planerats eller
byggts under samma tidsperiod, men i villornas placering kan man dock se en
viss enhetlighet i forhallande till terrangformer och vagar. Pa utredningsomradet
finns flera byggnader fran olika tidsperioder liksom ocksa flera olika typer av
byggnader (bostadsbyggnader, fritidsbostader, skolbyggnad etc.) Omradet har
flera objekt som klassificeras som vardefulla byggda miljder samt kulturland-
skapsvarden, som vardefulla vyer och 6ppna omraden.

Av de objekt som inventerades i utredningen konstaterades sammanlagt tretton
vara kulturhistoriskt eller landskapsmaéssigt betydande. De har tretton ar:

Boback folkskola, kulturhistoriskt och landskapsméassigt varde

Ljusdala, kulturhistoriskt och landskapsmassigt varde

Ronnkulla, kulturhistoriskt och landskapsmassigt varde

Bergkulla, landskapsmaéssigt varde

Gronbacka, kulturhistoriskt och landskapsmassigt varde

Hellebo, kulturhistoriskt och landskapsmassigt varde

Fagerkulla, landskapsmassigt varde

Tallasa, kulturhistoriskt och landskapsmassigt varde

Sommarbo, byggnadshistoriskt och landskapsmassigt varde

0. Johnses, kulturhistoriskt och landskapsmassigt varde

1. Sommarhem, kultur- och byggnadshistoriskt samt landskapsmassigt
varde

12. Granboda, kulturhistoriskt och landskapsmassigt varde

13. Vilhelmsberg, kulturhistoriskt och landskapsmassigt varde

RRoOoo~NoOA~WNE
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Fornminnen

Pa omradet har gjorts en arkeologisk inventering (Museiverket 2023). Pa invente-
ringsomradet kande man sedan tidigare till en fyndplats, Luoma/Boback 2, dar
man med metalldetektor hittat ett beslag av kopparlegering, som harstammar fran
medeltiden eller nya tiden. | provgropar eller borrprov i nérheten av fyndplatsen
har man inte hittat nagot som tyder pa en fornlamning.

| inventeringen hittades sju nya objekt, som alla ar gropfynd och klassificeras
som Ovriga kulturarvsobjekt. Groparna &r ungefar lika stora, cirka 3 x 4 meter och
en halv meter djupa. Utgaende fran jordmanen och tradbestandet i groparna ar
de inte sarskilt gamla och harstammar uppenbarligen fran 1800-1900-talet. Gro-
parnas anvandningsandamal har inte med sakerhet klarlagts, eventuellt har de
anvants for forvaring eller boende. Groparna ligger pa olika hall i Tassbackens
bergiga skogsomrade.
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Bild: Karta 6ver objekten i fornminnesinventeringen och hur de ar belagna pa om-
radet.

Teknisk forsorjning

Skolan och bebyggelsen vid Masabyvagen hor till vattenverkets nuvarande verk-
samhetsomrade. Hela planomradet ska anslutas till det kommunala vattenforsorj-
ningssystemet.

Sarskilda funktioner
Pa planomradet finns inga sarskilda funktioner eller faroomraden.
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Naturskydd och miljoolagenheter

Pa planomradet har inte identifierats nagra forstérda markomraden eller sarskilda
faktorer som leder till vibrationer eller paverkar luftkvaliteten.

Pa omradet kan man i nAgon man hora trafikbuller frain Masabyvéagen och Ring llI
hors i ndgon man trafikbuller.

Den sociala miljén

Pa omradet finns en aktiv byaférening, Bobacks byaférening. For dvrigt ar den
sociala miljon relativt enkel, pa grund av det ringa serviceutbudet och det ensi-
diga och utspridda boendet pa omradet.

3.1.4 Markagande

Forutom skolans fastighet och Masabyvagen &gs omradet av privata markagare.
Masabyvéagen ags av staten.

3.2 PLANERINGSSITUATIONEN

3.2.1 Planer, beslut och utredningar som beror planomradet
Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen (RMO) utgér en del av mar-
kanvandnings- och byggnadslagens (MBL) planeringssystem. Malen for den riks-
omfattande omradesanvandningen tradde i kraft ar 2000. Statsradet fattade be-
slut om att fornya malen for den riksomfattande omradesanvandningen 1.4.2018.
Malen i markanvandnings- och byggnadslagens 24 § ska beaktas i all omrades-
planering.

Planeringsomradet berors sarskilt av foljande sarskilda mal for omradesanvand-
ningen:

- Fungerande samhallen och hallbara fardsatt

- Ett effektivt trafiksystem

- En sund och trygg livsmiljo

- En livskraftig natur- och kulturmiljo samt naturtillgangar

Landskapsplan

Nylandsplanen 2050 &r den planhelhet som innehaller etapplandskapsplanerna
for Helsingforsregionen, Ostra Nyland och Vastra Nyland. Nylandsplanen vann
laga kraft med hogsta forvaltningsdomstolens beslut 13.3.2023. Kyrkslatt ingar i
Helsingforsregionens etapplandskapsplan, som inte &ndrades under rattsbe-
handlingen. I planen for Vastra Nyland upphavdes den del av planeringsbestam-
melsen for utvecklingszonen for tatortsfunktioner som styr regionalt betydelsefull
detaljhandel.

| planeringsomradets norra del géller etapplandskapsplanens allmanna plane-
ringsbestammelser samt bestammelserna for bevarandet av kulturmiljon eller
landskapet (Boback by och omradet runt Vittrask). | den sodra delen géller de all-
manna planeringsbestdmmelserna samt bestdmmelsen for utvecklingszonen for
tatortsfunktioner.

| de allmé&nna planeringsbestammelserna tar man stallning till hur man styr en
hallbar tillvaxt samt fardsatt och logistik, handel och naringsliv, omgivningens re-
surser och dragningskraft, energi och teknisk férsérjning samt miljoolagenheter.

Med beteckningen for utvecklingsprincip for tatortsfunktioner anvisas zoner for
tatortsfunktioner som stddjer sig pa de storsta och mangsidigaste centrumen och
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vars utveckling och effektivering har sarskild betydelse for hela landskapets ut-
veckling. Zonerna for tatortsfunktioner ska vara betydelsefulla pa riksniva, land-
skapsniva eller regional niva.

Med beteckningen for bevarande av kulturmilj¢ eller landskap anvisas vardefulla
landskapsomraden av riksintresse samt sevardheter i landskapet (statsradets be-
slut 1995), omraden, vagar och objekt inom byggda kulturmiljéer av riksintresse
(RKY 2009), landskapsmassigt betydelsefulla kulturmiljder (Miss& maat on maini-
ommat 2016) samt landskapsvardsomraden (naturvardslagen) av riksintresse.

Bild: Utdrag ur landskapsplanen. | mitten &r detaljplaneomradet markerat med
rott.
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Generalplan

Pa planomradet galler Kyrkslatts generalplan 2020. | den &r planomradet huvud-
sakligen anvisat som byacentrum (AT), som reserveras for byns bosattning samt
den service och de arbetsutrymmen som den behdver. | den norra delen av plan-
omradet finns ocksa ett litet jordbruksomrade (MT), som i forsta hand reserveras
for jordbruk. Nastan hela planomradet ar anvisat som grundvattenomrade (pv-1).
Den regionala huvudvagen samt leden for latt trafik foljer Masabyvagens strack-

ning.
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Bild: Planomradet &r markerat med rétt pa generalplanekartan.

Pa omradet galler dessutom delgeneralplanen for Boback (anhangiggtrandet
kungjordes 8.4.2016), som dock &nnu inte ens kommit till utkastsskedet. | plan-
laggningsprogrammet ar projektet framskjutet till aren 2025-2027.
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Detaljplan

| planomradets sodra spets galler for cirka 2 300 m? byggnadsplanen for Masaby
centrum (godk.29.12.1970), dar omradet anvisas som allman vag inklusive
skydds- och frisiktsomraden (LYS). Till 6vriga delar finns det ingen gallande de-
taljplan pa planomradet.

s> £ : O LN > {2 ;
Bild: Utdrag som visar hur planomradet gransar till den géllande detaljplanekom-
binationen.

Byggnadsordning

Kyrkslatts kommunfullmaktige godkande en ny byggnadsordning 8.4.2019 och
den tr&dde i kraft 1.1.2020.

Grundkarta

Som grundkarta har man anvant Kyrkslatts kommuns Tomt- och geoinformations-
tjdnsters numeriska grundkarta. Grundkartan har godkants 5.6.2024.

Byggnadsférbud
Pa omradet galler inga byggnadsforbud.

Skyddsbeslut

Pa omradet ligger objektet Sommarhem (r-315), som &r skyddat i Generalplanen
2020, samt Stora Strandvagen (Masabyvagen).
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Ovriga beslut, planer och program géallande omradet
En blick in i framtiden - Markanvandningens utvecklingsbild 2040 och 2060

Kyrkslatts kommuns nya utvecklingsbild for markanvandningen har godkants i
kommunfullmaktige 25.5.2020 (8 38). Utvecklingsbilden uppgjordes av Sweco
Finland Oy och Demos Helsingfors i samarbete med kommunen.

Utvecklingsbilden for markanvandningen ar en strategisk plan som innehaller
kommunens utvecklingsmal. Med utvecklingsbilden stravar man till att fatta lang-
siktiga linjebeslut angaende samhallets strukturella fragor. Dessa ar bl.a. sam-
hallsstrukturens funktionalitet, principerna foér placeringen av kompletterande
byggnation, planeringen av centrum- och servicenét, trafikarrangemang samt ut-
vecklandet av samhallets gronstruktur.

Utvecklingsbilden definierar kommunens utvecklings- och tillvaxtmal (tex befolk-
ning, arbetsplatser, service- och centrumnat) pa lang sikt (till ar 2040 och 2060),
tillvaxtens tyngdpunktsomraden, tillvaxtens fordelning mellan kommunens olika
tatorter och delomraden samt tatorternas och Kyrkslatts olika delomradens profi-
ler och sardrag. Kommunens dragnings- och livskraftsfaktorer ar ocksa i fortsatt-
ningen ett smahusdominerat, naturnara boende och en levande landsbygd. Tass-
backens detaljplan forverkligar de ovannadmnda dragnings- och livskraftsfaktorer.

Aven om utvecklingsbilden inte har de rattsverkningar som avses i markanvand-
nings- och byggnadslagen, visar den att planomradet ingar i kommunens tillvaxt-
zon och i Masabys och Bobacks arbetsplats- och bosattningskoncentration.

J
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Masabys och Bobacks utvecklingsbild 2040

Kommunfullméktige godkande Masabys och Bobéacks utvecklingsbild 5.9.2016 (8
70). Utvecklingsbilden har inte de rattsverkningar som avses i markanvandnings-
och byggnadslagen, utan den ar en strategisk plan som innehaller omradets ut-
vecklingsmal. | den skisseras malsattningen for markanvandningens utveckling i
Masaby och Boback pa en allman och principiell niva. Utvecklingsbilden ar en
strategisk plan som innehaller utvecklingsmalen for omradet i vilkken samhallets
strukturella fragor, som funktionalitet, placeringsprinciperna fér kompletterande
byggnation, planeringen av centrum- och servicenét, trafikarrangemang samt ut-
vecklandet av samhallets gronstruktur.

| utvecklingsbilden har planeringsomradets norra del betecknats som vardefullt
odlingsomrade av landskapsmassigt intresse, mellersta delen som byacentrum,
nytt bostadsomrade och service, Ostra kanten som byggd kulturmiljo, kulturhisto-
risk vag och stamfdrbindelse for busstrafik samt det sédra hérnet som bostads-

omrade som ska fortatas och till en liten del omfattas av beteckningen for
Masaby centrum.
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Bild: Utdrag ur utvecklingshilden for Masaby och Boback 2024, dar planomradet
ar markerat med rott.
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Boback byaplan 2009 (uppdaterad 2011-2015)

Forutom ovannamnda planer gjorde byaféreningen ar 2009 upp en byaplan som
uppdaterades 2011-2015.

Presentationen i kartform visar byacentrumet, skog med betydande narrekreat-
ionsvade samt forslaget till frilufts- och cykelled i omradets sydvastra del.
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Bild: Utdrag ur byaplanens karta dar planomradet ar avgransat med rott.
| byaplanens mal och atgarder ingar bl.a. foljande:

- Byn bevaras som smahusomrade.

- Kulturlandskapet och den vardefulla byggnadskulturen bevaras.

- En gron zon genom Bobéack fran havet till skogen bevaras.

- Byagemenskapen uppratthalls.

- Trygg latt trafik.

- Kontrollerad trafik pa Masabyvagen.

- Bussforbindelse via sddra Esbo till Helsingfors.

- Byn vardagsrum.

- Fungerande information.

- Fungerande sopsortering.

- Samarbete och gemenskap stdds via verksamheten i daghem
och skola.

- Trygg ridsport.

- Fritidsaktiviteter fér ungdom.

- Utveckla friluftsleder och skidspar.
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4. DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

41 BEHOVET AV DETALIJPLANEPLANERING

Uppgorandet av Tassbackens detaljplan anknyter till utvecklandet av stra
Kyrkslatt samt till mojliggérandet av mangsidigt smahusboende i kommunen.
Omradet som planlaggs ingar i Kyrkslatts utvecklingsbild for markanvandningen
2040 och 2060, Masaby och Bobacks utvecklingsbild 2040 samt till omraden som
dar markanvandningen ska effektiveras enligt Helsingforsregionens MBT-2019
plan. Planeringen stoder sig pa servicen i Masaby centrum. Detaljplanen starker
saledes utvecklingen av Masaby centrum och utvecklingen av Boback by.

Uppgorandet av Tassbackens detaljplan forverkligar de mal i kommunens MBT-
avtal som galler bostadsproduktionen (ca 435 inv./ar) och 6kandet av boendets
byggnadsratt (ca 40 000 v-m2?/ar). En blick in i framtiden - Markanvandningens
utvecklingsbild 2040 och 2060, poangterar att smahusboendet ska tryggas sida
vid sida av hoghusboendet i centrum. Kyrkslatts planlaggningsprogram 2023—
2027 (godkant av kommunfullméaktige 24.10.2022 § 78) siktar pa att effektivera
smahusbyggandet i enlighet med kommunen strategi.

4.2 PLANERINGSSTART OCH BESLUT SOM GALLER DETTA

Detaljplaneringen av omradet har inletts pa initiativ av en privat markagare och
avtalet om igangsattning av planeringen godkandes av kommunstyrelsen
26.6.2023 § 211. Planen ingar i Kyrkslatts planlaggningsprogram 2023-2027
(godkéndes av kommunfullmaktige 24.10.2022 § 78) och ska forverkligas (korg
for planer som ska genomféras) 2023-2024.

Planlaggningsprocessens olika skeden och beslut som géller dessa beskrivs nar-
mare i punkt 1.2.

4.3 DELTAGANDE OCH SAMARBETE

4.3.1 Intressenter

Enligt Markanvandnings- och bygglagen (MBL) definieras planens intressenter i
borjan av planeringen. Intressenter ar planeringsomradets markagare samt de
vars arbets- eller andra forhallanden detaljplanen och andring av detaljplanen
markbart kan inverka pa, likasa myndigheter och samfund vars verksamhetsom-
raden behandlas i planeringen

Intressenterna ar uppraknade i planen for deltagande och bedémning.

4.3.2 Anhangiggo6rande

Detaljplanen har anhéngiggjorts med beslut av Samhaéllstekniska nAmnden
31.8.2023 § 94 och anhangiggdrandet kungjordes 29.9.2023.
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4.3.3 Deltagande och vaxelverkan
Invanarworkshop 24.10.2023

For omradets invanare ordnades 24.10.2023 en workshop i Bobacks skola. In-
tresserade invanare fick mera information och kunde i form av en workshop ga
igenom planarbetets kallinformation enligt tema.

Bl.a. féljande 6nskemal kom fram under workshopen:

- Bevara skogen och naturen for invanarnas rekreation. Hellre ef-
fektivare byggande pa nagon plats an att hela skogen ersatts
med utspridd smahusbebyggelse.

- Nybyggandet ska vara mangsidig trahusbebyggelse som passar
in i omradet, med hogst 1-2 vaningar sa att skolan forblir livs-
kraftig.

- | narheten av skolan och Ljusdala 6nskades nagon form av bya-
hus, "bybornas vardagsrum” eller en plats dar man kan traffas.

- Det kompletterande byggandet ska anpassas till nuvarande
byggnader och landskapet.

- Forbattringar i busstrafiken.

Gallande genomfartstrafiken (fran planomradet direkt till Hommasbagen/mot syd-
vast) fanns det asikter bade for och emot.

4.3.4 Myndighetssamarbete

Om planen kommer vid behov att ordnas samrad med myndigheterna. Av cen-
trala myndigheter begars utlatanden om planens beredningsmaterial samt om
planforslaget.

4.4 DETALJPLANENS MAL

4.4.1 Mal enligt utgangsmaterialet
Kommunens mal

| samband med att kommunens godkande startavtalet for planlaggningen (kf
26.6.2023 § 211) konstaterades att planens mal enligt kommunens planlagg-
ningsprogram ar att forverkliga ett smaskaligt nytt bostadsomrade i Boback. Om-
radet ska ha en intressant omgivning och byggnader av hog kvalitet. Dessutom
anvisas smidiga forbindelser till Masabyvéagen och Masaby centrum och dess
service, som idrottsparken. For den nuvarande bebyggelsens del understks moj-
ligheterna att kontrollerat fortata av de nuvarande bebyggda fastigheterna.

Riksomfattande mal for omraddesanvandningen

Malen i Tassbackens detaljplan ar uppgjorda i enlighet med de riksomfattande
malen fér omradesanvandningen. Planen framjar en omradesstruktur som grun-
dar sig pa goda forbindelser och den rddande situationen samt skapar forutsatt-
ningar for den bostadsproduktion som befolkningsutvecklingen férutséatter. Den
framjar mojligheterna till kollektivtrafik, gang och cykling samt ser till att kulturmil-
jéer, naturarv, biodiversitet och ekologiska férbindelser bevaras.

Landskapsplanens mal

Malen i Tassbackens detaljplan ar uppgjorda i enlighet med malen i landskaps-
planen. | planen utvecklas omrades- och samhallsstrukturen med stéd av den nu-
varande strukturen, man anvisar nytt boende i utvecklingszonen for
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tatortsfunktioner och utvecklar den nuvarande tatorten genom att komplettera och
effektivera markanvandningen samt skapa en mangsidigare funktionell struktur.
Den nya bebyggelsen stddjer sig pa Masaby centrum, den nuvarande samhalls-
strukturen och tekniska forsérjningen samt trafiknatet. Vid planeringen av logisti-
ken koncentrerar man sig pa hallbara fardsatt: kollektiv trafik, gang och cykling. |
all planering beaktar man omradenas vardefulla sardrag och framjar en hallbar
anvandning av naturresurser. Dessutom tryggar man tillgangen till tillrackliga re-
kreationsmojligheter bade inom och utanfér zonen.

Generalplanens mal

Detaljplanen foljer huvudsakligen malen i generalplanen. Jordbruksomradet i om-
radets norra del bevarar nastan enligt granserna i generalplanen. Enligt general-
planen ar det pa MT-omradet tillatet att bedriva jordbruk och naringar som ankny-
ter till jordbruk samt byggnader som betjanar dessa. Omradets byggnadsratt for
glesbebyggelse ska i forsta hand anvandas pa samma markagares AP-, AT-, A-
1- eller M-omrade och byggandet ska ske i anslutning till existerande gardscentra
eller pa annars lampliga stéallen, sa att akrarna forblir obebyggda. Man bor fasta
sarskild uppmarksamhet vid att byggnaderna passar in i landskapet.

For AT-omradet i generalplanen finns féljande bestammelse: omradet reserveras
for byboende samt service- och arbetsutrymmen i anslutning dartill, pa omradet
tillats jordbruk och binaringar som passar ihop darmed samt byggande som tja-
nar detta andamal inklusive nodvandiga bostads- och ekonomibyggnader. For
omradet ska uppgoras en delgeneralplan.

Det omrade som i generalplanen har beteckningen for grundvattenomrade som
ar viktigt for vattenforsorjningen, pv-1, har tagits bort ur klassificeringen ar 2017
och ar darmed inte langre aktuellt och kraver alltsa ingen sarskild uppmarksam-
het.

Man stravar till att skyddsobjekten i generalplanen ocksa skyddas i detaljplanen.
Malen i andra planer som galler omradet
Preciseras i forslagsskedet.
Mal som harror sig fran omradets tillstand och egenskaper
Omradet ar huvudsakligen skogbevuxet och har stéllvis stora hojdskillnader, vil-
ket forutsatter ett byggande av hog kvalitet samt sarskilt hinderfria rutter.
4.4.2 Mal som uppkommit under processen, specificering av malen
Intressenternas mal

Planomradets storsta markagare har som mal att skapa ett nytt smahusdomine-
rat bostadsomrade.

Med de mindre markagarna har man diskuterat malen for varje enskild fastighet.
En del av de mindre fastigheternas agare vill ha kompletterande byggande pa sin
fastighet och nagra vill riva och bygga nytt. En relativt stor del av de sma fastig-
heterna stravar inte efter nagra férandringar.

Detaljplanens kvalitativa mal

Malet &r att skapa nytt smahusdominerat boende som passar in i den skogbe-
vuxna omgivningen och kompletterar den nuvarande strukturen sa att byakarak-
taren och bostadernas varierande aldrar bevaras.
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45 DETALJPLANELOSNINGARNAS ALTERNATIV OCH DERAS INVER-
KAN

For det egentliga detaljplaneutkastet gjordes inga skilda alternativ, utan under
processens gang koncentrerade man sig pa att sa noggrant som majligt identifi-
era utgangspunkterna for de olika randvillkoren (bl.a. kulturmiljo, natur, trafik, in-
tressenternas mal). Innan planutkastet for omradet gjordes upp utarbetades olika
skisser pa grov niva, dar man bl.a. funderade pa forhallandet mellan byggande
och skog som ska bevaras samt behovet av forbindelser for trafik, cyklister och
fotgangare.

yl vyt
enteen yhtey{igl

Bild: P& invanarmétet 24.10.2023 visades grova skisser av olika alternativ.

5. BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1 PLANENS STRUKTUR

Storsta delen av planomradet ar anvisat som kvartersomrade for smahus och fri-
stdende smahus samt olika slags gronomraden. | omradets norra finns omrades-
reserveringar for skola, foreningshus och ett nytt daghem. Dessutom anvisar pla-
nen akrar som ar landskapsmassigt vardefulla samt nagra skyddsgronomraden.

Masabyvéagen ar anvisad som gata langs vilken det gar en historisk vag (Stora
Strandvagen). De privatvagar och korforbindelser som gar ut fran Masabyvagen
ska andras till gator. Till det nya omrade som byggs anvisas en ny matargata
samt tomt- och gardsgator som gar ut fran den. For fotgangar- och cykellederna
har man sarskilt beaktat behovet av forbindelse till Masabyvagen, i riktning mot
Masaby samt till skolan.

Byggandet kompletterar den nuvarande byastrukturen som representerar olika
tidsaldrar och skapar i anslutning till den ocksa ett alldeles nytt, sarpraglat bo-
stadsomrade.
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5.1.1 Dimensionering

Planomradets totala areal ar cirka 68 hektar. Planens byggratt &r sammanlagt
77000 kvadratmeter vaningsyta (v-m?). En del av dessa utgérs av de nuvarande
byggnadernas byggnadsratt. Omradeseffektiviteten e, pa planomradet ar cirka
0,11. | kvartersomradena varierar effektiviteten mellan 0,05 och 0,50. Den ge-
nomsnittliga kvarterseffektiviteten e ar cirka 0,20. Arealerna och byggréttens for-
delning per omradesreservering visas i nedanstaende tabell.

Anvandning Areal (ha) Effektivitet (e) Byggratt (k-m?)
AO 24,9888 0,14 36 050
AP 11,1120 0,31 34119
MA 3,1149 - .
0,8590 0,23 2 000
Vv 18,2555 - -
EV 0,4493 - -
Y 2,0740 0,22 4 500
gatuomraden 7,3511 - -
Sammanlagt 68,2046 0,11 76 669

Den anvisade byggnadsratten mojliggor totalt cirka 1400 (kalkylens antagande: 1
inv./50 v-m?) invanare pa omradet, vilket innebar cirka 1270 nya invanare. Det
nuvarande invanarantalet ar cirka 130 personer.

Det uppstar cirka 10 nya arbetsplatser, framst i det nya daghemmet samt vid en
eventuell utvidgning av skolan.

5.1.2 Service

5.2

Pa omradet finns redan nu en verksam skola (Bobéacks skola), ett foreningshus
(Ljusdala) och ny service blir ett daghem och en sorteringsstation.

FORVERKLIGANDE AV MILJOKVALITETSMAL

Kyrkslatts kommun har stéllt hoga kvalitetskrav pa forverkligandet av det nya bo-
stadsomradet. Man vill att Tassbacken ska bli ett skogbevuxet och bostadsom-
rade med byakaraktar, dar de nya delarna bildar en sarpraglad och tat helhet i en
skogbevuxen omgivning samt att den existerande bebyggelsen kompletteras
med beaktande av omradets kulturmiljo, byakaraktar och byggnader av olika al-
der.

| planutkastet har man stravat till att anpassa de nya byggnaderna till landskapet
och stadsbilden, sa att de ocksa till dimensionering och utseende passar ihop
med den nuvarande bebyggelsen. | detaljplanens allmdnna bestammelser finns
preliminara bestammelser gallande den byggda miljons kvalitet och sardrag och
de kommer senare att kompletteras i anvisningarna fér narmilj6é- och byggnads-
satt och ytterligare att preciseras i bestammelserna i planforslaget. | de allménna
bestdmmelserna beskrivs byggnadernas utseende, som fasader, taktyper och
farger. De har egenskaperna kan vara t.ex. takform och -vinkel samt
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fasadmaterial. Med tanke pa omradets karaktar, byggnadssatt och byggmateri-
alens hallbarhet rekommenderas tra som fasad- och byggnadsmaterial.

Detaljplanen dkar antalet personer som anvander kollektivtrafiken och darmed
ocksa trycket pa att forbattra servicenivan for Masabyvagens del. For fotgangar-
och cykellederna i omradet har man séarskild beaktat behovet av forbindelser till
Masabyvagen mot Masabyhallet samt till skolan. Fran de nya omradena kommer
man till fots eller med cykel via Hommasbéagen, Vaktstuguvagen, Gransvaktsva-
gen eller Gransbomsvagen at Masabyhallet. Trafiken fran de nya omradena styrs
via den nya matargatan till Masabyvagens nuvarande korforbindelser.

53 OMRADESRESERVERINGAR

5.3.1 Kvartersomraden

| alla kvartersomraden ska nya byggnader anpassas till forhallandena i omradet
och landskapsbilden, sarskilt i fraga om byggnadsmassor, farger och placering.
Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid byggnadernas hojdlage, form, fasad-
material och farg och hur de anpassas till landskapet. Byggnaderna ska gruppvis
ha enhetliga byggnadssatt och fargsattning.

Existerande tradbestand pa kvartersomradena ska sa langt som majligt bevaras
pa tomterna. Pa den del av tomten som forblir obebyggd, och som inte anvands
for utevistelse, lekomrade eller trafik, ska man huvudsakligen plantera buskar och
trad. Pa tomterna ska man undvika onddig skarning och utfylinad.

AO — Kvartersomrade for fristdende smahus

Med detaljplanen skapas kvartersomraden for fristdende smahus, saval i de om-
raden vid Masabyvagen dar bebyggelsen ska kompletteras som i de nya skogs-
omradena. Pa tomterna far byggas det antal smahus med en bostad som anges
pa plankartan, hogst 180 eller 200 v-m?, ifall inte ndgot annat anges pa plankar-
tan. Fristaende smahustomter har huvudsakligen ytterligare 50 v-m? byggratt for
biltak och andra ekonomibyggnader.

Pa omradena for kompletterande byggande ar placeringen pa tomterna friare
med beaktande av ovannamnde anvisningar. En del av de nuvarande fastighet-
erna delas i mindre tomter och till en del av de nuvarande fastigheterna ges moj-
lighet att uppfora tva bostader. Skyddade byggnader &r betecknade med sr-be-
teckning. Over ett flertal tomter gér i huvudsak befintliga kérférbindelser som be-
fasts med detaljplanen.

Pa de nya omradena i kvarteren 8015-8020 ska man vid placeringen av fri-
staende smahus skapa variation i gatubilden i enlighet med anvisade byggnadsy-
tor. Bostadsbyggnaderna placeras huvudsakligen pa varannan tomt nara gatan
och pa varannan tomt pa tomtens mellersta eller bakre del. Tomterna ska av-
gransas mot grénomradena med naturlig vaxtlighet, och inte med staket, sa att
gronomradenas skogaktiga karaktar sa langt som mojligt bevaras.

Pa alla omraden far man placera ekonomibyggnader utanfor byggnadsytan, dock
minst pa 2 meters avstand fran granntomten och pa minst 0,5 meters avstand
fran gatu- eller gronomrade. Med grannens medgivande kan ekonomibyggnader
byggas narmare tomtgrénsen eller bilda en gemensam l6sning med grannen. Om
biltak eller garage ligger narmare an 2 meter fran gransen mot gatan ska det vara
mojligt att backa ut bilen pa tomten.

Pa tomterna ska forverkligas 2 parkeringsplatser per bostad.
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AP — Kvartersomrade for smahus

Med detaljplanen skapas kvartersomraden for smahus, huvudsakligen i de nya
skogsomradena, men ocksa vid dkerkanterna i den norra delen samt i nagra av
de omraden vid Masabyvagen dar bebyggelsen ska kompletteras. Byggandets
kvalitet styrs mest noggrant pa de nya omradena samt pa de omraden som gran-
sar till krarna.

Pa omradet kan byggas radhus, kopplade eller fristdende smahus enligt det antal
kvadratmeter vaningsyta som anges pa plankartan. Férutom ovannamnda all-
manna direktiv ska kvarterens huvudsakliga byggnads- och fasadmaterial vara
tra. Byggnaderna ska ha astak, brutet astak eller pulpettak.

AP-kvartersomradena forverkligas huvudsakligen som smahustomter i bolags-
form, med mellan fem och tjugo bostader per bolag och tomt. | de kvartersomra-
den som gransar direkt till gardsgatorna kan ocksa finnas olika slags kopplade
smahus pa egna tomter. For kvarteren 8005, 8012 och 8014 finns pa plankartan
utmarkt de omraden pa vilka det nuvarande tradbestandet ska bevaras.

Bostadshusen har i huvudsak tva vaningar. De kan dessutom ha en kallarvaning
som delvis ligger ovan jord och pa tomter med stora hojdskillnader kan de ha en
vaning som delvis ar inbyggd i en sluttning. | kvarteret 8008 sdder om daghem-
met ar endast en vaning tillaten, vilket lampar sig till exempel for seniorboende.

Tomterna ska ha 1,5 parkeringsplats per bostad, sa att minst halften av bilplat-
serna ligger i omedelbar narhet av innehavarnas bostader. Malet ar att undvika
stora parkeringsomraden. Helheter med flera an fem bilplatser ska avskiljas med
trad eller buskar eller forses med biltak

P — Kvartersomrade for servicebyggnader

Pa kvartersomradet for servicebyggnader anvisas i kvarter 8004 det existerande
foreningshuset (Ljusdala). P& kvartersomradet tillats dessutom byggandet av en
liten ny byggnad.

Det andra kvartersomradet for servicebyggnader i kvarter 8006 ar anvisat i pla-
nens norra del, nara den nuvarande skolan och féreningshuset. Avsikten ar att
placera ett nytt daghem péa kvartersomradet.

Y — Kvartersomrade for allmanna byggnader

Pa kvartersomradet for byggnader med undervisningsverksamhet anvisas den
existerande skolan (Bobacks skola). P& kvartersomradet tillats dessutom byggan-
det av en liten ny byggnad.

5.3.2 Ovrigaomraden
VL — Omréaden for narrekreation

Pa olika hall i detaljplaneomradet anvisas rikligt med omraden for narrekreation
och de bildar, i synnerhet tillsammans med fotgdngar- och cykellederna, ett enhe-
ligt gronomrades- och rekreationsnatverk. Sarskilt i omradena vaster om matar-
gatan ar malet att bevara deras skogaktiga karaktar, medan omradena pa den
Ostra sidan mera far karaktaren av byggda grénomraden med ett omfattande nat-
verk av fotgangar- och cykelleder. Narrekreationsomradena mellan bostadskvar-
tern fungerar ocksa som ekologiska korridorer for olika arter, bl.a. for flygekorrar.

Den eutrofierade vaxtligheten mellan akern och Bobéack backen ar viktig att be-
vara med tanke pa saval ekologin som biodiversiteten. Vaxtligheten i
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strandzonen suger upp och renar vatten som rinner ut i vattendraget samt utgor
en ekologisk korridor for djur som ror sig i omradet.

EV - Skyddsgronomraden

Pa omradena langs Masabyvagen ar det pa grund av trafiken inte skal att anvisa
nagra rekreationsomraden, varfor objekten ar anvisade som skyddsgrénomra-
den.

MA — Landskapsmassigt vardefulla akeromraden

Storsta delen av de nuvarande odlingsbara akrarna i planomradets norra del ar
anvisade som landskapsmassigt vardefulla akeromraden, vilket de ocksa ar i
bade landskapsplanen som i landskapsutredningen.

Gatuomraden

Planens huvudled ar Masabyvégen, som anvisas som gata. Dess dragning ar hi-
storisk (Stora Strandvéagen) och den far endast andras av sarskilda orsaker. | pla-
nen ingar inga andringar gallande Masabyvagens dragning.

Pa detaljplaneomradet byggs en ny inre matargata som samlar biltrafiken fran
alla nya tomt- och gardsgator samt Gransnasvagen, liksom ocksa en del av de
nya bostadskvarterens fotgéngar- och cykeltrafik. Den nya matargatans anslut-
ning till Masabyvagen byggs ca 80 meter norr om Gransnasvagens nuvarande
anslutning, som i sin tur byggs om till anslutning for fotgangar- och cykeltrafik.

Granbodagranden, Vaktstuguvagen, Gransvaktsvagen och Gransbomsvagen an-
visas som gator i detaljplanen. Deras nuvarande kérbanor breddas pa manga
stallen och en del av gatorna far trottoarer. Pa vissa stallen far gatorna ny strack-
ning eller sa kan deras hojdlage justeras jamfort med de nuvarande korlederna,
sa att gatornas langlutning blir flackare. Fran Granbodagranden har en ny kort
tomtgata avskilts pa grund av korforbindelserna till de nya tomterna.

Korforbindelse vid namn Bobécksberget anvisas i detaljplanen som kérforbin-
delse till fem existerande fastigheter med fristdende smahus.

Sex nya tomtgator som fungerar som atervandsgrander byggs for att betjana bo-
stadskvarteren av vilka de i mitten av AP kvarteren aven kan vara gardsgator. Pa
de nya tomtgatorna finns utéver korfaltet en trottoar pa ena sidan av korfaltet. Pa
gardsgator har olika trafikformer inte separerats.

Pa omradet byggs nagra pp-gator avsedda for fotgangare och cyklister samt pp/t-
gator for fotgangare, cyklister samt korning till tomterna. De fungerar huvudsakli-
gen som forbindelse fran gatorna till gronomradena.

Omradets inre matargata slutar vid en vandplats, darifran trafiken forgrenar sig till
tomtgator och kvarterens interna leder.

5.4 PLANENS KONSEKVENSER

Utgangspunkten for uppskattning av konsekvenserna ar forpliktelsen i mark- och
byggnadslagens § 9: planen maste grunda sig pa tillrackliga undersokningar och
utredningar. Nar en plan utarbetas skall miljgkonsekvenserna, inklusive de sam-
héllsekonomiska, sociala och kulturella konsekvenserna. Konsekvensernas be-

démning grundar sig pa planens utgangsinformation, den information som kom-

mun och myndigheter samt akttrer lamnat, uppgjorda utredningar samt kartana-
lyser och terrdngbesok.

Konsekvensbeddmningen har gjorts som en expertuppskattning och den kom-
pletteras i samband med processen for vaxelverkan. | konsekvensbedomningen
har anvants och kommer att anvandas det utgangsmaterial som namns i borjan
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av beskrivningen (se forteckningen géllande dokument, bakgrundsutredningar
och kallmaterial, s. 5). Miljokonsekvenserna bedéms utgaende fran tidigare
gjorda utredningar. Detaljplanens konsekvenser har bedémts inte bara pa sjalva
planeringsomradet utan ocksa pa dess naromrade (bild 2.), dar man kan anta att
planen fororsakar for&ndringar.

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon
Befolkningsstrukturen och utvecklingen pa planomradet

Planen gor det mdjligt att placera cirka 1270 nya invanare pa omradet och
salunda 6ka omradets invanarantal och -tathet.

Ett stort antal nya smahusbostader, narheten till skolan samt det nya daghemmet
lockar barnfamiljer till omradet och man kan anta att omradets aldersstruktur
kommer att foryngras sa att den ligger narmare medeltalet for hela Kyrkslatt eller
rent av under det.

Samhallsstruktur

Planen forstarker och fortatar samhallsstrukturen langs Masabyvagen samt i Bo-
back by. Den fortatade och férenhetligade strukturen ar i enlighet med de riksom-
fattande malen for omradesanvandning, landskapsplanen samt utvecklingsbil-
derna (Utvecklingsbild for markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060 samt Ut-
vecklingsbild fér Masaby och Boback 2040).

Stadsbild/Tatortsbild

Enligt uppgjorda mal ska byggandet pa omradet fortatas, vilket alltid i ndgon man
forandrar tatortsbilden. Akerlandskapet i den norra delen far ny bebyggelse och
planterad vaxtlighet vid dkerkanten. Byggandet vid Masabyvagen tkar antalet
byggnader, men avsikten ar att ocksa bevara Masabyagens nuvarande tradbe-
vuxna karaktar.

Inne i omradet skapas ett nytt tatare bebyggt bostadsomrade med en egen by-
bild, som pa grund av den skogbevuxna omgivningen inte kommer att synas sar-
skilt val i landskapet. Det enda undantaget ar akeromradena i omradets norra
del, dar den nya bebyggelsen syns i fjarran fran Masabyvéagen.

Planbestammelserna géllande byggnadet samt anvisningarna fér narmiljé och
byggnadssatt, som gors upp senare, ska trygga att omradet forverkligas pa ett
hogkvalitativt satt och far en enhetlig och gronskande karaktar. Bestammelserna
ska ocksa trygga att omradets tatortsbild och omgivningens sardrag bevaras nar
planen forverkligas.

Boende

Forverkligandet av detaljplanen 6kar markbart utbudet av eftertraktade sma-
hustomter i Kyrkslatt. Tillsammans med det fortdtade bostadsbyggandet och det
eventuella kollektiva och hinderlésa boendet for seniorer skapar planen en bety-
dande mangd nytt och mangsidigt bostadsutbud i dstra Kyrkslatt.

Service

Den fortatade samhallsstrukturen och det 6kande invanarantalet underlattar ser-
viceutbudet och skapar férutsattningar for battre service. Nya serviceformer ar
daghemmet och sorteringsstationen. Dessutom skapas forutsattningar for att for-
battra servicen for skolans, féreningshusets och kollektivtrafikens del.

Arbetsplatser, naringsliv

Detaljplanen mojliggor att det uppstar nya arbetsplatser pa omradet. Daghemmet
ar den enskilda funktion dar antalet arbetsplatser 6kar mest (ca 10 st), men nagra
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nya arbetsplatser kan ocksa uppsta via verksamheten i skolan, féreningshuset
eller seniorboendet.

En malsattning ar att man pa omradet ska kunna kombinera och blanda boende,
distansarbete och fritid, och pa sa satt undvika ondodig trafik till arbetsplatser i hu-
vudstadsregionen. Alla invanare kan dock inte arbeta pa distans. P4 omradet
kommer det att finnas markbart fa arbetsplatser i forhallande till invanarantalet,
varfor en stor del av invanarna kommer att arbeta ndgon annanstans.

Rekreation

Skogen i omradet kommer att krympa i och med det nya byggandet. Forlusten
ska kompenseras med att man satsar pa de aterstdende gron- och rekreations-
omradenas kvalitet. Runt det nya tatare bostadsomradet lamnas ett gront parklik-
nande natverk med heltackande fotgangar- och cykelleder. | omradets nordvéastra
del kommer storre skogsomraden att [amnas kvar, och dar kan invanarna t.ex.
vandra langs med stigar i naturen.

Trafik

Byggandet och det 6kande invanarantalet kommer att leda till en 6kning av saval

biltrafik som fotgangar- och cykeltrafik i omradet. De gardsvagar som leder till de

nuvarande byggnaderna kommer till storsta delen att bli asfalterade gator och an-
slutningarna till Masabyvagen gors tydligare och tryggare.

Det tatare omradets biltrafik styrs via den nya matargatan till Masabyvagen och
darifran vidare mot sydvast i riktning mot Masaby eller mot nordost i riktning mot
Esbo. Matargatan kommer inte att bli en genomfartsled for biltrafiken. Tillfalligt
kan det forekomma en 6kning i trafiken pa Gransnasvagen fran planomradet vas-
terut.

Fotgangar- och cykeltrafiken styrs, forutom via matargatan och Gransnésvagen,
langs flera olika rutter mot Masaby. Genom narrekreationsomradena kan man
rora sig till fots eller med cykel till Hommasvagen, Majbyvagen, Vaktstuguvagen,
Gransvaktarvagen samt langs den gamla Gransnasvagen och akervagen till
Masabyvagen. De olika ruttalternativen underlattar de nya invanarnas vardag och
forhindrar att fotgangar- och cykeltrafiken 6kar i narheten av den nuvarande bo-
sattningen, nar manniskostrommarna fordelar sig pa manga olika rutter i stallet
for att anvanda bara en rutt.

Nar antalet anvandare okar ar forhoppningen att kollektivtrafiken lAngs Masa-
byvagen forbattras och att det kommer flera och tatare turer.

Byggd kulturmiljé och fornminnen

Byastrukturen langs Masabyvéagen fortatas pa ett kontrollerat satt. Kvartersomra-
dena och kompletteringsbyggandet placeras i anslutning till existerande byggna-
der. Kulturhistoriskt vardefulla byggnader far skyddsbeteckningar i detaljplanen,
som tryggar att kulturvardena bevaras.

Landskapets utseende har vid planeringen beaktats sa val som det ar majligt i en
detaljplan. Exempelvis ska fallandet av enskilda trad eller nya 6éppningar i land-
skapet beaktas i den fortsatta planeringen av kvarters- och gatuomraden.

Man stravar till att bevara storsta delen av de fornminnen (gropar) som finns pa
gron- och kvartersomradena.
Teknisk forsorjning

Storsta delen av de bebyggda fastigheterna ar redan nu ansluta till det tekniska
servicenatet. Nar de nya gatuforbindelserna och det tekniska natverket forbattras
blir det mojligt for ocksa resten av fastigheterna att ansluta sig till naten. De nya
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investeringarna i kommunalteknik gynnar alltsa omradets invanare. Det nya om-
radets servicenat torde bli s& sma att det inte uppstar behov av att férnya stam-
ledningarna i omradets narhet.

Sarskilda verksamheter

Pa planomradet finns inga sarskilda verksamheter och sadana kommer inte hel-
ler att placeras dar, sa darmed uppstar inga sadana konsekvenser.

Miljoskydd och miljéolagenheter

Pa planomradet finns inga sarskilda miljoskyddsobjekt eller verksamhet som
skulle orsaka miljoolagenheter. Enligt planen kommer déar inte heller att placeras
dylik verksamhet och darmed uppstar inte heller ndgra sddana konsekvenser.

| och med det 6kande invanarantalet 6kar ocksa trafiken, vilket i ndgon man kan
orsaka partikelutslapp och buller. Ocksa sjalva byggandet orsakar buller, som
dock ar 6vergaende.

Social milj6

Kvarter 8008 reserveras for kollektivt boende fér seniorer eller motsvarande. For-
hoppningen ar att planen ska starka den redan nu mycket aktiva byaféreningen i
Boback (Boback byaférening).

5.4.2 Konsekvenser for naturen och naturmiljon
Landskapsstruktur, landskapsbild

Nar planen forverkligas férandras cirka halften av den skogbevuxna miljon till
byggd miljo pa kvartersomradena. Omradet har kraftiga terrangformationer, var-
for det ska fastas sarskild uppméarksamhet vid hur byggnader och leder anpassas
till terrangen och bevarandet av vaxtligheten pa marken, sa att man kan undvika
att vaxtligheten slits liksom ocksa onddiga skarningar och utfylinader. Denna stra-
van har beaktats redan i ett tidigt skede av planeringen, exempelvis vid gatornas
dragning och genom att lamna kvar planomradets nordvéastra kant som obebyggt
gronomrade.

| kerlandskapet i planens norra del kommer det att uppsta nya byggnader vid
akerkanten. Avsikten ar att byggnaderna i akerlandskapet ska ge en férsmak av
det nya bostadsomradet liksom en positiv bild &t dem som passerar omradet
langs Masabyvagen. Darfor kommer byggnaderna i akerlandskapet ocksa att fa
noggrannare bestammelser géallande byggnadssatt och arkitektur i planens fér-
slagsskede samt i anvisningarna om byggnadsséatt och narmiljo. P& gransen mel-
lan bostadskvarteren och akern ska planteras vaxter som minskar forandringen i
landskapsbilden och atminstone delvis bevarar en enhetlig landskapssilhuett.

Planen innehaller dessutom bestammelser om byggandet och bevarandet av
gronomraden som tryggar en frodig landskapsbild, bevarandet av nuvarande
miljo och tradbestand ocksa pa det obebyggda delarna av kvartersomradena
samt enhetliga gronomraden och ett hogkvalitativt forverkligande. Planens mal ar
att bevara omradets frodiga gronska och skogaktiga karaktar.

Naturforhallanden

Nar det skogbevuxna omradet andras till en bebyggd miljo kommer naturforhal-
landena péa planomradet att férandras. De naturvarden som konstaterats i natur-
utredningen bevaras, och bevarandet stdds med olika planlésningar. Flygekor-
rens livsrum och det fladdermusgémsle (Ljusdala) som observerats pa planomra-
det har forsetts med skyddsbeteckningarna s-1 och slep-1. Betydelsefulla ekolo-
giska forbindelser, forsumpade naturobjekt samt storsta delen av férekomsterna
av tickor och mossor kommer att bevaras utanfor de bebyggda omradena. De
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viktigaste ekologiska forbindelserna samt flygekorrarnas och fladderméssens
mojligheter att rora sig i omradet har tryggats med ett stort natverk av grénomra-
den och dessutom med tradbestand som ska bevaras pa kvartersomradena.

Naturens mangfald

Nar ett skogbevuxet omrade andras till bebyggd miljo paverkar det naturens
mangfald. For att bevara biodiversiteten innehaller planen vidstrackta gronnat-
verk och ekologiska forbindelser och bevarar de kansligaste omradena, som Bo-
back backen, de brantaste bergssluttningarna och berghéllarna samt vatmar-
kerna. | det stora hela hotar byggandet pa planomradet inte omradets vaxt- och
djurarter eller ekosystemets funktionalitet.

Mikroklimatet

Forandringar som paverkar mikroklimatet kan sarskilt forekomma pa tatt be-
byggda omraden. Pa gardsplaner pa sddra sidan om tatt byggda kopplade sma-
hus och radhus och pa nya 6ppna gatuomraden kan det uppsta platser som ar
varmare an normalt. Pa 6ppna gatuomraden kan ocksa vindforhallandena for-
andras, men pa omraden med den hér typen av byggande ar de férandringar
som paverkar mikroklimatet markbart mindre &n de skulle vara till exempel pa ett
omrade som domineras av flervaningshus.

Vattendrag och vattenhushallning

Pa planomradet finns inget vatten som klassificeras som grundvattenomrade och
sedvanligt bostadsbyggande har ingen inverkan pa langre bort belagna grundvat-
tenomraden. Pa grund av det gamla grundvattenomradet ska man beakta forbu-
den i miljdskyddslagen gallande férorening av mark och grundvatten. Bebyggda
och belaggda omraden okar behovet av att hantera det dagvatten som uppstar
pa omradet.

Jord- och skogsbruk

Pa akeromradena i omradets norra del kvarstar mojligheten till odling, men det
odlingsbara omradet minskar nagot. Av den tidigare ekonomiskogen avverkas
cirka halften i och med det nya byggandet och cirka halften blir kvar som nérre-
kreationsomrade. Ur skogsekonomisk synvinkel & minskningen inte betydande,
eftersom omradet ar mycket litet i forhallande till hela Finlands ekonomiskogar.

Naturskydd

Planen har inga konsekvenser for existerande naturskyddsomraden och planen
medfor inga nya naturskyddsomraden.

5.4.3 Ovriga konsekvenser

Detaljplanen har ocksa konsekvenser for klimatets hallbarhet. Nar skogbevuxna
omraden andras till byggd miljé minskar kolsénkorna, alltsa de trad som binder
koldioxid. De koldioxidutslapp som frigors kan kompenseras med ekologiska |6s-
ningar p& omradet, som att exempelvis anvanda tra som byggmaterial eller
gynna férnybar energi. Nar trd anvands som byggmaterial i byggnader fungerar
det ocksa som kollager och kompenserar det minskade tradbestandet pa omra-
det. Planldsningarna okar biltrafiken och behovet av att anvanda bil, men vid pla-
neringen har man ocksa forsokt uppmuntra till mera hallbara séatt att rora sig, som
gang eller cykling, genom att méjliggéra nya goda forbindelser fran omradet mot
Masabyhallet.
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MILJOOLAGENHETER

Pa planomradet finns ingen sarskild verksamhet som skulle férorsaka miljéola-
genheter och i och med planen kommer dylik verksamhet inte heller att placeras
pa omradet, sa det finns alltsa inga dylika konsekvenser.

Nar invanarmangden okar kommer den 6kande trafiken i liten grad att férorsaka
partikelutslapp och buller. Nar omradet byggs uppstar det ocksa buller, som dock
ar tillfalligt.

PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

En fullstandig forteckning 6ver planbeteckningar och -bestammelser finns som
bilaga till beskrivningen. Omradets omradesreserveringar samt principerna for
kvartersanvandningen presenteras i stycke 5.3 Omradesreserveringar.

NAMNSKICK

De nya namnen och deras teman skapas i detaljplanens forslagsskede och i det
skedet kompletteras beskrivningen. Det ar sannolikt att de nuvarande namnen
bevaras, men gatornas placering kan &ndras jamfért med nuvarande.

Gator

Nuvarande gator
Fdéljande fran de nuvarande namnen bevaras preliminart:

- Masabyvagen

- Granbodagranden
- Vaktstuguvagen

- Gransvaktsvagen

- Gransbomsvégen
- Bobacksberget

- Gransnasvagen

- Tassvagen

Nya gator
Kompletteras i forslagsskedet.
Gator/forbindelser som reserverats for fotgangare och cyklister

Kompletteras i forslagsskedet.

Rekreationsomraden
Kompletteras i forslagsskedet.

Ovriga
Kompletteras i forslagsskedet.

PLANENS FORHALLANDE TILL GALLANDE GENERALPLANEN
OCH UPPSTALLDA MAL
Detaljplanen féljer i huvudsak malen i generalplanen. Jordbruksomradet i omra-

dets norra del bevaras nastan i enlighet med avgransningen i generalplanen. AT-
omradet forverkligas som kvartersomraden for bostader, rekreation och
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offentlig/privat service (skola, foéreningshus, daghem). Bebyggelsen pa omradet
forverkligas som smahusbebyggelse i byamiljo.

De skyddade objekten i generalplanen ar ocksa anvisade som skyddsobjekt i de-
taljplanen, med undantag av den ena byggnaden i helheten Sommarhem, som
har rivits efter uppg6randet av generalplanen.

Det omrade som ar utmarkt som grundvattenomrade i generalplanen har inte hel-
ler kunnat beaktas i detaljplanen, eftersom omradet efter uppgoérandet av gene-
ralplanen inte langre klassificeras som grundvattenomrade och enligt uppdaterad
information finns det inget grundvattenomrade pa detaljplaneomradet.

59 PLANENS FORHALLANDE TILL DEN RIKSOMFATTANDE MARK-
OMRADESANVANDNINGEN

Detaljplanen ar uppgjord i enlighet med de riksomfattande malen for markan-
vandningen. Den framjar en omradesstruktur som stdder sig pa existerande goda
forbindelser och skapar forutsattningar for den bostadsproduktion som befolk-
ningsutvecklingen forutsatter. Planen framjar kollektiv trafik, mojligheter till gang
och cykling och ser till att kulturmiljoer, naturarv, biodiversitet och ekologiska for-
bindelser bevaras.

6. FORVERKLIGANDE AV DETALJPLANEN

6.1 PLANER SOM STYR OCH ASKADLIGGOR FORVERKLIGANDET

| férslagsskedet ska man gdra upp en anvisning for narmiljé och byggande, som
styr forverkligandet av kvartersomradena och narmiljon samt kompletterar detalj-
planen och detaljplanebestammelserna.

En 6versiktsplan for gator, vattenforsorjning och dagvatten ska ocksa goras i de-
taljplanens forslagsskede.

6.2 FORVERKLIGANDE OCH TIDTABELL
Forverkligandet av planen kan inledas nar den vunnit laga kraft.

6.3 UPPFOLJNING AV FORVERKLIGANDET

For uppfdljningen av planen svarar Kyrkslatt kommun.

Helsingfors 18.6.2024

TENGBOM OY

Laura Poutamo Pekka Vehnainen
Arkitekt SAFA, YKS-716 Arkitekt SAFA, YKS-337
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PLANLAGGNINGS- OCH TRAFIKSYSTEMENHETEN
Detaljplanen for Tassbacken

Program for deltagande och bedomning (MBL 62

7% A=
el |
Programmet for deltagande och bedémning (PDB) har utarbetats i
enlighet med 63 § i markanvandnings- och bygglagen. Malet med
programmet ar att informera planeringsomradets invanare om ti-
dtabellen och de allmdnna malen for planen. Dessutom framgar
projektets véxelverkan och intressenter. PDB uppdateras enligt
behov da arbetet framskrider.

VAD PLANERAR MAN?

Tassbackens detaljplaneomrade ligger i Boback, norr om Masabys
tatortsomrade. Planeringsomradet ar belaget mellan Masabyvagen
och Gransnasvagen och stracker sig i ost-vastlig riktning over ett
omrade mellan Bobéack skola och Hommas bostadsomrade. | norr
gransar omradet aven till Boback backen. Planeringsomradets storlek
ar ca. 62,5 ha. Som langst ar avstandet till Masaby centrum och dess
taghallplats ca. tva kilometer.

| planeringen stravar man efter en smaskalig, kvalitativ, ekologisk och
trivsam byastruktur, med en egen stark identitet. Dartill &r malet att
skapa smidiga trafikférbindelser till Masabyvagen och Masaby cent-
rum och dess tjénster, sdsom idrottsparken. Okandet av omradets
invanarmangd framjar utvecklingen av Masaby centrum samt Bobacks
livskraftighet. | planeringen beaktas behovet av att arrangera nya tra-
fikforbindelser samt kopplandet av omradet till ndromradets kommu-
nalteknik. For att uppna en mangsidig bostadsproduktion skulle den
efterstravade tomttatheten for de nya smahusomradena variera mellan
0,2 och 0,4 och sa att glesare omraden placeras narmare den befintliga
bosattningen. Betraffande planomradets nuvarande bosattning under-
soks en kontrollerad fortatning av redan bebyggda fastigheter.

VARFOR PLANERAR MAN?

Planeringsomradets storsta privata markagare har lamnat in ett initiativ
om pabdrjandet av detaljplanen och kommunstyrelsen har vid sitt sam-
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mantrade 26.6.2023 godkant avtalet om inledande av planlaggning.
Planlaggningsprogram

Tassbackens detaljplan ingar i det av kommunfullmaktige godkanda
planlaggningsprogrammet for Kyrkslatt for aren 2023-2027.

Landskapsplan

Pa planeringsomradet galler Nylandsplanen 2050. | Nylandsplanen
2050 har ca halften av planeringsomradet anvisats som ett omrade
som ar viktigt med tanke varnandet av kulturmiljon eller landskapet.
Omradet ar en del av Boback by och Vittrask viktiga kulturmiljé. Masa-
byvagen hor till helheten Stora Strandvagen, byggda miljder av riks-
intresse (RKY). Sodra delen av omradet ar anvisad som en utveck-
lingszon for tatortsverksamhet. Planeringsomradet omfattas aven av
Nylandsplanens allmanna planeringsbestammelser.

Generalplan

Pa planeringsomradet galler Generalplan 2020. | planen &r omradet
i huvudsak betecknat som omrade for bycentrum (AT), i omradets
norddstra del finns en liten del av jordbruksomrade (MT). Langs med
Masabyvagens dragning ar betecknat ruttmarkering for gang- och cy-
kelvag.

Planen for deltagande och beddmning for Bobéacks delgeneralplan
har godkants i samhallstekniska ndmnden i bérjan av 2016 men del-
generalplanen har darefter inte fortskridit. Tassbackens omrade kan
planeras utgaende fran Generalplanen 2020.

Detaljplan

| planomradets sodra spets ar i kraft en liten ca 0,2 ha stor del av
byggnadsplanen for Masaby centrum (godk.29.12.1970), dar omradet
anvisas som allman vag inklusive skydds- och frisiktsomraden (LYS).
Till 6vriga delar finns det ingen géllande detaljplan pa planomradet. |
sOder angransar planeringsomradet till detaljplanen for Hommas och
Masaby centrum (2168).




VAR PLANERAR MAN?
Lage och trafikforbindelser

Planeringsomradet ligger norr om Masabys tatortsomrade. Omradet
ar tillgangligt med buss och nartadgen stannar i Masaby, mindre an tva
kilometer fran planeringsomradet. Regelbunden bussférbindelse gar
langs med Masabyvagen som har busshallplatser samt forbindelser
for gang- och cykeltrafik. De narmaste busshallplatserna ligger pa
gangavstand fran planeringsomradet. Omradets fordonstrafik leds fill
Masabyvagen framst via vagférbindelsen invid Bobacks skola. Kyrks-
latts resecentrum ligger ca. nio kilometer fran omradet.

Areal och markéagoforhallanden

Planeringsomradet &r till sin storlek ca 68 hektar. Omradet ar i hu-
vudsak i privat 8go. Kyrkslatts kommun ager pa omradet ca 2,4 ha.

Hosten 2023
Berednings- dvs. utkastskede

HUR FRAMSKRIDER PLANERINGEN?

B Planlaggaren utarbetar ett program for deltagande och bedém-
ning dvs. ett PDB

B Ett myndighetssamrad ordnas vid behov

B Experter gor nédvandiga utredningar.

B Under hosten ordnas ett planeringsseminarium/workshop tillsam-
mans med omradets invanare och markagare. Utgaende fran det
utarbetas prelimindra markanvandningsutkast.

HUR KAN JAG PAVERKA PLANERINGEN?

B Anhangiggérandet av PDB och detaljplanen kungors i Kirkko-
nummen Sanomat samt meddelas per brev till markagarna pa
planomradet

B PDB finns till pAseende pa kommunens webbplats och i kommun-
kansliet samt i kommunens bibliotek

B PDB finns till paseende pa kommunens webbplats och i kommun-
kansliet samt i kommunens bibliotek

VEM BESLUTAR OM PLANERINGEN?

B Samhallstekniska namnden godkanner planen for deltagande och
bedémning

VEM GALLER PLANERINGEN?

« DNAOy
De som har méjlighet att delta i planlaggningen | Ejisa Abp
ar markagarna inom planeringsomradet samt
de vars boende, arbete eller andra forhallan- °

de myndigheter och samfund vars verksam-

hetsomrade behandlas i planeringen. Dessa  Féreningar och andra samfund:

olika parter kallas intressenter. Intressenter for

TeliaSonera Finland Abp
den avsevart kan paverkas av planen samt «  Ovriga foretag med verksamhet i omradet

Pa kommunens omrade finns ett svensksprakigt lagstadium, Boback
skolan. Till planomradet hér Masabyvagens vagomrade ca. 3 ha.

Befolkning, arbetsplatser och service

Pa planeringsomradet finns framst privat smahusbetonad bosattning.
Pa omradet bor i detta nu ca. 130 personer. Den svenska skolan,
Bobéack skolan, ar belagen i omradets norra del. Narmaste finsks-
prakiga lag- och hégstadium ar beldgen under en kilometers avstand
fran omradet. Bredvid skolan finns Ljusdala som &gs av Masaby ung-
domsférening och som fungerar samlingsutrymme och som hyrs ut till
utomstaende anvandning. P4 omradet finns inga 6vriga arbetsplatser
och ingen annan service.

Pa grund av den 6kande invanarmangden har projektet en positiv in-
verkan pa utvecklandet av servicen i Masaby centrum. Det nya bos-
tadsomradet kompletterar Boback byaomrade och inverkar samman-

Vintern-varen 2024
Berednings- dvs. utkastskede

B Beredningsmaterialet innehallandes ett planutkast med eventuel-
la alternativ utarbetas

B Planutkastet framlaggs offentligt i kommunhuset och i kommu-
nens bibliotek i minst 30 dagar, under vilken tid man kan framféra
sina asikter skriftligen till planlaggaren eller till samhallstekniska
namnden

B Om planutkastet begars utlatanden av berérda myndigheter,
féreningar och dvriga samfund

B Om planutkastet anordnas ett invanarméte vid behov

B Om framlaggningen och invanarmétet meddelas genom kungo-
relse och per brev

B Samhallstekniska namnden godkanner beredningsmaterialet och
framlagger det offentligt

underhallstjansterna, tomt- och geoinfor-
mationstjansterna, kulturvasendet, Vastra

terna, handikappradet, aldreradet
o  Kyrkslatts vatten
« Nylands férbund

Nylands valfardsomrade, trafiksystemtjans-

bindande pa den nuvarande samhallsstrukturen. Pa grund av sitt lage
ar det dven gynnsamt vad galler dess klimatinverkan.

Natur, jordman och rekreation

Planeringsomradet ar klassificerat som hallmark med undantag for
den norra delen som &r lera. Planeringsomradets enda vattendrag
ar Boback backen som ar belagen vid omradets norra grans. | omra-
dets norra del finns akeromraden och skolan med gardsomraden. De
bebyggda tomterna finns framst i planomradets 6stra och sydéstra
del samt langs med Masabyvagen. Omradet &r delvis ocksa i natur-
tillstand, naturmiljéer finns framst i planeringsomradets mittersta och
obebyggda del. Naturen pa omradet utgors av stenig skogsmark, dar
skogarna utgors av frisk moskog och i liten utstrackning av lundskog,
med en fuktigare sénka mitt i skogen. P4 omradet finns information
fran tidigare om forekomst av flygekorre. Omradet &r inte klassificerat
som grundvattenomrade. Malsattningen med planeringen ar att pa

Hosten 2024-vintern 2025
Forslagsskede

B Planlaggaren utarbetar ett planférslag (= karta och beskrivning)
samt bemotanden till asikterna och de utlatanden som givits om
planutkastet

B Preliminara 6versiktsplaner fér gator och vattenférsorjning som
betjanar markanvandningen samt direktiv for narmiljon och bygg-
nadssattet utarbetas

B Planférslaget framlaggs offentligt i kommunhuset och i kommu-
nens bibliotek i minst 30 dagar, under vilken tid man kan framféra
skriftliga anmarkningar till kommunstyrelsen

B Om planférslaget begars utlatanden av berérda myndigheter,
féreningar och évriga samfund

B Om framlaggningen och invanarmoétet meddelas genom kungo-
relse

B Samhallstekniska ndmnden behandlar planen och bemétandena
pa inkomna asikter och utlatanden och framfér dem for kom-
munstyrelsen

B Kommunstyrelsen godkanner planen och bemdétandena och
framlagger det offentligt

VAD FASTER MAN UPPMARKSAM-
HET VID | PLANERINGEN?

Planeringen grundar sig pa foljande ursp-
rungsmaterial:
Oy, 2009)

omradet reservera tillrackligt med skogsomraden for rekreation.
Kommunalteknik, byggnader och kulturhistoria

En del av omradet, bosattningen som ligger vid Boback skola och
Masabyvagen, hor till vattenverkets nuvarande verksamhetsomrade.
| samband med forverkligandet av detaljplanen ansluts hela plane-
ringsomradet till det kommunala vattenservicesystemet. | sin helhet
ar omradets nuvarande byggnadsbestand utspritt och till sin alder va-
rierande. Byggnadernas placering i terrangen ar typiskt for liknande
glesbebyggda omraden; de fuktigaste och lagst beldagna omradena
har lamnats som odlingsmarker eller helt obebyggda da man valt att
bygga pa platser som ligger hégre upp. Det finns inte att identifiera
sarskilt sammanhangande omraden eller byggda helheter som skulle
harstamma fran samma period. Typiskt for omradet ar oasfalterade
vagar och langs med dessa belagna stérre egnahemshus/fritidsfas-
tigheter med huvud- och ekonomibyggnader.

2025
Godkannandeskede

B Planlaggaren utarbetar ett eventuellt justerat planforslag (= karta
och beskrivning) samt bemdétanden till anmarkningarna och
utlatandena som getts om planférslaget

| Oversiktsplanerna fér gator och vattenférsérjning samt direktiven
for narmiljon och byggnadssattet fardigstalls

B Beslutet om godk@nnande av planen kan déverklagas hos Helsing-

fors forvaltningsdomstol

B Samhallstekniska ndamnden behandlar planen och bemd&tandena
pa inkomna asikter och utlatanden och framfér dem for kom-
munstyrelsen

B Kommunstyrelsen behandlar planen och bemétandena och pre-
senterar dem for kommunfullmaktige

B Kommunstyrelsen godkanner planforslaget 1agger fram det offent-

ligt

B Kommunfullmaktige godkanner planen

Bobécks delgeneralplaneprojekt

. Kyrkslatts kommunstrategi 2022-2023 e  Vagnats- och trafiksakerhetsutredning . Luoman Boback Kylasuunnitelma-Byaplan

detaljplanen for Tassbacken ar:

Markégare och invanare:

« markagare och invanarna i plane-
ringsomradet med naromrade
« invanare i kommunen

invanar- och byféreningar i ndromradena «  Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

Bobacks byaférening- Kyrkslatt rf
Kyrkslatts foretagare rf

Kyrkslatts Natur och Miljé

Kyrkslatts Miljéférening rf

Kyrkslatts Smafastighetsgforening rf
Kyrkslatts Hembygdsférening r.f.

Esbo stad

Esboregionens miljé- och halsoskydd

HRM Samkommunen Helsingforsregionens
miljétjanster

HRT Samkommunen Helsingforsregionens
trafik

En blick in i framtiden. Utvecklingsbilden

for markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och
2060 (Demos Helsinki/ Sweco, 2020)
Helsingforsregionens markanvand-
ningsplan (MAL 2023)

Kyrkslatts klimatvagkarta (Gaia Consulting
Oy, 2019)

(Kyrkslatts kommun, Vagférvaltningen och
Strafica Oy, 2008)

Utvecklingsprogram fér gang och cyklingi | samband med planlidggningen uppgérs pa
omradet atminstone:

Kyrkslatt (SITO, 2017)
Har aro marker harligare — Nylands kultur-

miljéer (Nylands forbund 2016) » Naturinventering (Ymparistésuunnittelu

Pa vag - Nylands kulturhistoriskt vardefulla Enviro Oy)

2009, Bobacks byaférening

Yritykset:

« foretagen i ndromradena Myndigheter:

« Vastra Nylands raddningsverk
» Polisinrattningen i Vastra Nyland

e Caruna Espoo Oy «  Kyrkslatts kommun: byggnadstillsynen, «  Vastra Nylands museum

»  Fortum Power and Heat Oy

kommunaltekniska investeringstjansterna,

Kyrkslatts program fér dagvattenhantering
(Sitowise 2018) .
Utvecklingsplan for Kyrkslatts gang- och
cykeltrafiknat och naturstigar (Linea Konsultits

vagar och rutter (Nylands férbund 2014)
Byggnadskultur och kulturlandskap i Kyrks-
|att (Sigbritt Backman, 1992)
Bakgrundsutredningarna fran Masabys och

« Arkeologisk inventering (Museiverket)

» Landskaps- och kulturmiljdinventering
(Tengbom Ab)

o Narmilj6- och kvartersplan




Under planeringen bedéms atminstone féljande direkta och
indirekta konsekvenser som medférs av planen:

Miljokonsekvenser:

» konsekvenser for samhallsstrukturen
« konsekvenser for trafiken

o konsekvenser for landskapet

» konsekvenser for klimatférandringen
o konsekvenser for naturens mangfald

« konsekvenser for vattenhushallningen och bildandet av
dagvatten

Sociala konsekvenser:

®

» konsekvenser for befolknings- och aldersstrukturen
« konsekvenser for serviceutbudet

» konsekvenser for rekreationsanvandningen

« konsekvenser for trafiksakerheten

« konsekvenser for mojligheterna till motion

HAR MAN REDAN AVTALAT OM NAGONTING?

Kommunstyrelsen har godkéant avtalet om inledande av detaljplan
26.6.2023 211 §. Enligt 91 a § i markanvandnings- och bygglagen
ar de markagare inom ett omrade som detaljplaneras vilka har av-
sevard nytta av detaljplanen skyldiga att delta i kommunens kostna-
der fér samhallsbyggande. Kommunen och markagaren avtalar om
deltagandet i kostnaderna genom ett markanvandningsavtal. Efter
att detaljplaneutkastet blivit fardigt kommer kommunen att foresla
markanvandningsavtal till de markagare pa omradet som skulle fa
avsevard nytta, alltsa extra byggratt, av detaljplanen. Ersattningen
som markagaren betalar kommunen faststalls pa basis av hurdana
investeringskostnader for samhéllsbyggande genomférandet av pla-
nen fororsakar kommunen och vilken ekonomisk nytta markagaren
far av genomférandet av planen. Godkannande av detaljplanen i full-
maktige forutsatter att kommunen och ovan namnda markagare har
undertecknat ett markanvandningsavtal.

Samhallsekonomiska konsekvenser:

€

« konsekvenser for kommunens inkomster och investerings-
och driftsutgifter

« konsekvenser for de privata markagarnas inkomster och
utgifter

Kulturella konsekvenser:

« konsekvenser for landskapet och tatortsbilden

» konsekvenser for den byggda kulturmiljén och den lokala
kulturen

Nar planen bereds kan man ta del av planeringsmaterialet
vid kommunens planlaggnings- och trafiksystemtjanster, pa
adressen:

Ervastintie 2, Kuntatekniikan toimistot 2. krs,
Kirkkonummi

eller pa webben pa adressen:
www.kyrkslatt.fi/planlaggning

Respons pa programmet for deltagande och bedémning kan
sandas pa adressen:

Kyrkslatts kommun / Registraturen

PB 20, 02401 Kyrkslatt

eller per e-post:
kirjaamo@kirkkonummi.fi

Ytterligare information om planprojektet ges av:
Detaljplanechef Simon Store
e-post: fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi

Planlaggningens aktuella kontaktuppgifter finns pa sidan:
www.kyrkslatt.fi/lkontaktuppgifter-fraga-planlaggaren




Liite 3. Kaavakartta, pienennos
Bilaga 3. Plankarta, férminskning



ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET Lite 4. Kaavamaaraykset

BETECKNINGAR OCH DETALJPLANBESTAMMELSER

AP
AO

8001

MASALANTIE
1600

t50
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Bilaga 4. Planbestammelser

Asuinpientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for smahus.

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristdende smahus.

Palvelurakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for servicebyggnader.

Yleisten rakennusten korttelialue.
Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Lahivirkistysalue.
Omrade for narreakretion.

Suojaviheralue.
Skyddsgronomrade.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.
Landskapsmassigt vardefullt akeromrade.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin raja.
Riktgivande tomtgréns.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, ajoyhteyden, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Namn pa gata, vag, korforbindelse, Oppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Ekonomibyggnaders byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Ett braktal inom parentes framfér en romensk siffra anger hur stor del av arealen fér byggnadens stérsta vaning man i
byggnadens forsta vaning far anvanda som inraknas i vaningsytan.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. férhallandet mellan vaningsytan och tomtens yta.

Rakennusala.
Byggnadsyta.



pp

pp/t

[ e 111

eko

Historiallinen tielinja. Tien linja ja suhde ympéristdon tulee séilyttda. Tavanomaiset tien hoito- ja kunnostustyét ovat
sallittuja. Suuremmista tien linjausta ja sen rakenteiden muuttamista koskevista suunnitelmista tulee neuvotella
museoviranomaisten kanssa.

Historisk vagdragning. Vagens dragning och férhallande till omgivningen bér bibehallas. Vanlig skdtsel och forbattring
av vagen ar tillatet. Angaende planer for storre forandringar av vagdragningen och vagkonstruktionen bér férhandlas
med museimyndigheterna.

Istutettava alueen osa. Alueella voidaan kasitella hulevesia.
Riktgivande del av omrade som skall planteras.

Alueen osa, jonka olemassa oleva puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa tdydentaa liséistutuksilla. Aluetta on hoidettava
siten, etta se sailyy padosin puustoisena. Suoritettavat toimenpiteet eivat saa heikentaa ekologisten yhteyksien
toteutumista.

Del av omrade dér befintligt tradbestand bor bevaras samt vid behov kompletteras med planteringar. Omradet bor
skétas s& att det i huvudsak bibehalls tradbevuxet. Atgarder som utférs far inte forsdmra férverkligandet av ekologiska
forbindelser.

Katu.
Gata.

Jalankululle ja polkupy®drailylle varattu katuftie.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie, jolla tontille ajo on sallittu.
Gata/vag reserverad for gang- och cykeltrafik dar servicetrafik ar tillaten.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.
Riktgivande for gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.

Ohjeellinen ajoyhteys.
Riktgivande koérférbindelse.

Pysakdimispaikka.
Parkeringsplats.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar forbjuden.

Merkinta osoittaa suurimman sallitun asuntojen lukumaaran rakennusalalla. Kaavaan merkityt tontit voidaan jakaa
MRA:n 37 §:sté ilmenevan oikeusohjeen mukaisesti.

Beteckningen anger hogsta tillatna antal bostader pa byggnadsytan. De i planen betecknade tomterna kan delas enligt
rattsnormen som framgar ur MBF 37 §.

Kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa ja siihen liittyvissa talousrakennuksissa ja
pihatiloissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden on oltava sellaisia, ettd rakennusten ja pihan kulttuurihistorialliset,
rakennushistorialliset, maisemalliset ja kylakuvalliset arvot sailyvat ja/tai tulevat aiempaa paremmin esiin (ulkoasun
palauttaminen). Rakennuksen ja siihen liittyvien talousrakennusten muutos- ja laajennustoista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Kulturhistoriskt vardefull byggnad som inte far rivas. Reparations- och andringsarbeten pa byggnaden samt tillhérande
ekonomibyggnader och gardsomraden ska vara sadana att byggnadernas och gardsomradets kulturhistoriska,
byggnadshistoriska, landskapsmassiga och bybildsméassiga varden bevaras och/eller kommer fram battre an tidigare
(aterstallande av utseende). For andrings- och utvidgningsarbeten pa byggnaden samt tillhérande ekonomibyggnader
ska museimyndighetens utlatande inhadmtas.

Alue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 78 §:n nojalla suojeltu liito-oravan lisdantymis- ja levdhdyspaikka, jonka
heikentdminen on kielletty. Alue on sailytettava luonnonmukaisena, eika sillé saa tehda liito-oravan elinedellytyksia
heikentavia toimenpiteita.

Omrade inom vilket det finns en enligt naturskyddslagens 78 § skyddad féréknings- och viloplats for flygekorren som
det ar forbjudet att forstora eller forsvaga. Omradet skall bevaras naturenligt, man far inte pa omradet vidta nagra
atgarder som forsamrar flygekorrens livsforutsattningar.

Rakennuksessa olevaa lepakoiden piilopaikkaa ei saa havittaa. Korjaustoimenpiteilla ei saa heikentaa lepakoiden
elinoloja. Rakennuslupahakemuksesta tulee pyytaa toimivaltaisen ympéristéviranomaisen lausunto.

Rastplatser for fladdermdss i byggnad far inte férstoras. Vid reparationsarbeten far inte fladderméssens
levnadsforhallanden forsémras. Vi byggnadslovsansdkan bér utldtande av behorig miljomyndighet begéras.

Ekopiste.
Ekopunkt.



YLEISMAARAYKSET

Pysakointi

Pysakointimitoitus perustuu rakennusten paakayttotarkoitukseen ja kerrosneliémetreina rakennusoikeutta maarittavan lukusarjan
ensimmaiseen lukuun. Yli 5 autopaikan kokonaisuudet on jasenneltava puu- tai pensasistutuksin. Jokaisen autopaikan yhteyteen on
asennettava sahkoauton latauspistevalmius. AP-korttelialueilla vahintaan puolet autopaikoista on toteutettava sita hallinnoivan asunnon
valittdmaan laheisyyteen.

Autopaikkojen vahimmaismaarat

AP-kortteli: 1,5 ap / asunto

AO-kortteli: 2 ap / asunto

P-kortteli: paivakoti: 1 ap / 150 k-m?
muut: 1 ap / 100 k-m?

Y-kortteli: 1ap /150 k-m?

Liséksi varataan yleiseen kayttoén soveltuvia pysakoéintipaikkoja kadunvarsipysakointiné.

Polkupyoréapysakaointi
Pysakointimitoitus perustuu rakennusten paakayttotarkoitukseen ja kerrosneliémetreina rakennusoikeutta maarittavan lukusarjan
ensimmaiseen lukuun.

AP-kortteli: 1 pp / 30 k-m?, vahintaan 1 pp / asuinhuone

Kaikki korttelialueet
Alueelle tulee laatia sitova [&hiymparist6- ja rakentamistapaohje.

Uudisrakennukset on sopeutettava alueen ymparistéolosuhteisiin ja maisemakuvaan erityisesti massoittelun, varityksen ja sijainnin
osalta. Erityistd huomiota on kiinnitettdva rakennusten korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen, joiden on
sopeuduttava maisemaan. Alueella on noudatettava rakennusryhmittain yhtenaista rakentamistapaa ja varitysta.

Rakentamisen ulkopuolelle jaavan tontin osan puustoa on hoidettava niin, ettéd sen ominaispiirteet sailyvat. Halkaisijaltaan yli 15 cm
olevat puut rakentamisen ulkopuolella on sailytettéva osana pihan kasvillisuutta. Suoritettavat toimenpiteet eivat saa vaarantaa
maisemakuvaa eika luonnon monimuotoisuutta.

Uudisrakennukset on sijoitettava tontille siten, etté se ei aiheuta tarpeetonta puiden kaatamista ja maaston korkeussuhteiden
muuttamista. Rakentamatta jaavé tontin osa, jota ei kayteta oleskeluun, leikkialueeksi tai liikenteeseen, on istutettava paaosin pensain ja
puin.

Rakennusten, pihatoimintojen ja ajoyhteyksien sijoittamisessa tonteille on véltettdvéa tarpeettomia leikkauksia ja taytt6ja. Maastoluiskat
on istutettava ymparistoon sopivin kasvein. Mikali tilankaytto ja korkeuserot sitd vaativat, ratkaistaan korkeuserot tukimuurein.

AP-korttelialueet

Alueelle voidaan toteuttaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja tai erillisia pientaloja kaavakartalle merkityn kerrosneliémaaran verran tai
tehokkuusluvun mukaan. Korttelialueella on sallittua rakentaa talousrakennuksia enintdan 20 % sallitun rakennusoikeuden lisaksi.
Talousrakennuksen saa rakentaa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin vahintaan 2 m etaisyydelle rajasta naapuritonttiin ja 0,5
m etaisyydelle rajasta katu- tai viheralueeseen. Naapurin suostumuksella talousrakennuksen voi toteuttaa myds lahemmas rajaa tai
kytkettyna ratkaisuna naapurin kanssa. Mikéli autokatos tai -talli sijaitsee lahempana kuin 2 m kadun rajaa, tulee auto pystya
peruuttamaan autokatoksesta tai -tallista tontille. Kortteleiden paaasiallisena rakennus- ja julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta.
Rakennusten kattomuodon tulee olla harja-, murrettu harja- tai pulpettikatto.

Tontin viherrakentaminen toteutetaan rakennusluvan yhteydessa laadittavan erillisen pihasuunnitelman mukaisesti.

AO-korttelialueet (korttelit 2116, 8001, 8002, 8003, 8005, 8007, 8012 ja 8021)

Korttelialueelle saa toteuttaa enintdé@n kaavakartalle merkityn ohjeellisen tonttijaon mukaisen mééran yksiasuntoisia asuinrakennuksia.
Erikseen merkityille ohjeellisille tonteille saa toteuttaa enintdan kaavakartalle merkityn maaran asuntoja (x as) erillispientaloina tai
paritaloina.

Tonteille, joilla on suojeltu rakennus (sr), saa sijoittaa kaksi asuinrakennusta. Talousrakennuksen saa rakentaa osoitetun rakennusalan
ulkopuolelle, kuitenkin vahintaén 2 m etdisyydelle rajasta naapuriin ja 0,5 m etdisyydelle rajasta katu- tai vihneralueeseen. Naapurin
suostumuksella talousrakennuksen voi toteuttaa myds lahemmas rajaa tai kytkettyna ratkaisuna naapurin kanssa. Mikali autokatos tai -
talli sijaitsee [&hempéna kuin 2 m kadun rajaa, tulee auto pystya peruuttamaan autokatoksesta tai -tallista tontille.

AO-korttelialueet (korttelit 8015, 8016, 8017, 8018, 8019 ja 8020)

Korttelialueelle saa toteuttaa enintdé@n kaavakartalle merkityn ohjeellisen tonttijaon mukaisen mééran yksiasuntoisia asuinrakennuksia.
Tonttien aitaaminen virkistysalueen suuntaan on kiellettya. Tonttien tulee rajautua luonnonmukaisella kasvillisuudella
I&hivirkistysalueisiin.

Talousrakennuksen saa rakentaa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle, kuitenkin vahintadn 2 m etaisyydelle rajasta naapuriin ja 0,5 m
etéisyydelle rajasta katu- tai viheralueeseen. Naapurin suostumuksella talousrakennuksen voi toteuttaa myés lahemmas rajaa tai



kytkettyna ratkaisuna naapurin kanssa. Mikali autokatos tai -talli sijaitsee lahempana kuin 2 m kadun rajaa, tulee auto pystya
peruuttamaan autokatoksesta tai -tallista tontille.

P-korttelialueet
Korttelissa 8004 alueelle saa toteuttaa kylayhteisda palvelevia toimintoja ja niihin liittyvia rakennuksia. Korttelialueelle saa toteuttaa
pienen elintarvikemyymalan, kioskin tai kahvilan.

Korttelissa 8006 alueelle saa toteuttaa paivakodin.

Hulevedet
Korttelialueilla p&allystettyjen piha-alueiden tulee olla p4aosin vettd |&pdisevédd materiaalia.

Virkistysalueelle saa rakentaa hulevesien hallintaa ja tulvantorjuntaa parantavia rakenteita erillisen suunnitelman mukaan. Alue voidaan
toteuttaa kosteikkoalueena, joka toimii pintavesien imeyttdmisalueena. Aluetta on hoidettava ja kehitettava kasvupaikkatyyppinsa
mukaisesti.

Korttelialueilla hulevedet on hyddynnettava syntypaikoillaan ja hulevesien poisvirtaamaa rajoitetaan hallintarakenteilla luonnontilaista
valuntaa vastaavaksi. Hyédyntaméattomia ja imeyttamattémia hulevesié suodatetaan ja viivytetdan niin, etteivat ne aiheuta vesistdihin
laadullista kuormitusta. Osa korttelialueiden hulevesista voidaan johtaa ja viivyttaa yleisilla alueilla erillisen suunnitelman mukaisesti, kun
se on maasto- tai maaperaolosuhteista johtuen perusteltua. Naissa tilanteissa on oltava sopimus hulevesien johtamisesta
maanomistajan ja kunnan kesken. Korttelikohtainen hulevesien hallintasuunnitelma laaditaan rakentajan/rakentajien toimesta
rakennusluvan yhteydessa.

Viivytysjarjestelmien laskennallinen minimitilavuus 1 kuutiometri jokaista uutta sataa vetta lapaisematonta neliometria kohti.
Viivytysrakenteisiin on suunniteltava hallittu ylivuoto.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Parkering

Parkeringsnormen baserar sig pa forsta siffran i sifferserien som definierar byggnadernas anvéndningséandamal och kvadratmeter
vaningsyta. Over 5 bilplatser stora helheter bor avskiljas med trad- eller buskageplanteringar. Varje bilplats bér vara installerad med
mojlighet till laddningspunkt for elbil. | AP-kvartersomraden bér minst halften av bilplatserna forverkligas i direkt narhet till den bostad
som férfogar 6ver dem.

Bilplatsernas minimiantal
AP-kvarter: 1,5 bp / bostad
AO-kvarter: 2 bp / bostad

P-kvarter: daghem: 1 bp / 150 v-m?
andra: 1 bp / 100 v-m?
Y-kvarter: 1 bp /150 v-m?

Dartill reserveras gatuparkeringsplatser amnade for allmént bruk.

Cykelparkering
Parkeringsnormen baserar sig pa forsta siffran i sifferserien som definierar byggnadernas anvéndningsandamal och kvadratmeter
vaningsyta.

AP-kvarter: 1 ¢p /30 v-m?, minst 1 cp / bostadsrum

Alla kvartersomraden
Inom omradet bér uppgoras en bindande narmiljos- och byggnadssattsbeskrivning.

Nybyggnaderna bér anpassas till omradets miljoférhallanden och landskapsbild speciellt vad betréffar utformning, fargsattning och
placering. Sarskild uppmarksamhet bér fastas vid byggnadernas héjdférhallanden, form, ytmaterial och fargsattning, vilka bor anpassas
till landskapet. Inom omradet bér byggnadsgruppsvis foljas enhetligt byggnadssatt och enhetlig fargséattning.

Tradbestand inom del av tomt som lamnas utanfdr byggande bor skétas sa att dess sardrag bevaras. Trad utanfér byggandet med
diametern stérre &n 15 cm bér bevaras som en del av gardens véxtlighet. Atgarder som utférs far inte dventyra landskapsbilden eller
naturens mangfald.

Nybyggnaderna bor placeras pa tomterna sa att det inte fororsakar onddigt tradfallande och andrande av terrangens hojdférhallanden.
Del av tomt som férblir obyggd och som inte anvands for vistelse, lekplats eller trafik bor planteras i huvudsak med buskar och trad.

Vid placering av byggnader, gardsfunktioner samt korférbindelser pa tomter bér undvikas onddiga markskarningar och utfylinader.
Marksluttningar bor planteras med véxter som passar in i miljon. Ifall utrymmesanvéndningen och hojdskillnaderna sa kraver bér man
|6sa hojdskillnaderna med stédmurar.



Ekonomibyggnaderna far uppféras utanfér den angivna byggandsrutan, dock pa minst 2 m avstand fran gransen till granntomt och 0,5 m
fran grans till gatu- eller grénomrade. Med grannens medgivande kan ekonomibyggnaden &ven byggas narmare grans eller som
kopplad l6sning tillsammans med grannen. Ifall biltak eller garage ar belaget narmare an 2 m fran gatas grans bér man med bil kunna
backa ut fran biltaket eller garaget pa tomten. Kvarterens huvudsakliga byggnads- och fasadmaterial bor vara trd. Byggnadernas
takform bor vara sadeltak, brutet sadeltak eller pulpettak.

Tomtens gronbyggande forverkligas enligt en skild i samband med byggnadslov uppgjord gardsplan.

AO-kvartersomraden (kvarteren 2116, 8001, 8002, 8003, 8005, 8007, 8012 och 8021)

Inom kvartersomrade far uppféras hogst det antal bostadshus i en bostad som den riktgivande tomtindelningen i plankartan visar. P&
specifikt markerade riktgivande tomter far uppforas hogts det antal bostader som fristaende smahus eller parhus (x as) som anvisas i
plankartan.

P& tomter dar det finns en skyddad byggnad (sr) far placeras tva bostadsbyggnader. Ekonomibyggnaderna far uppféras utanfér den
angivna byggandsrutan, dock p& minst 2 m avstand fran gransen till granntomt och 0,5 m fran grans till gatu- eller gronomrade. Med
grannens medgivande kan ekonomibyggnaden aven byggas narmare eller som kopplad 16sning tillsammans med grannen. Ifall biltak
eller garage ar belaget narmare @n 2 m fran gatas grans bor man med bil kunna backa ut fran biltaket eller garaget ut tomten.

AO-kvartersomraden (kvarteren 8015, 8016, 8017, 8018, 8019 och 8020)
Inom kvartersomrade far uppféras hogst det antal bostadshus i en bostad som den riktgivande tomtindelningen i plankartan visar.
Inhédgnandet av tomter mot rekreationsomrade ar férbjudet. Tomterna bor angransa till narrekreationsomraden med naturenlig vaxtlighet.

Ekonomibyggnaderna far uppféras utanfér den angivna byggandsrutan, dock pa minst 2 m avstand fran gransen till granntomt och 0,5 m
fran grans till gatu- eller gronomrade. Med grannens medgivande kan ekonomibyggnaden aven byggas narmare eller som kopplad
I6sning tillsammans med grannen. Ifall biltak eller garage ar belédget ndrmare an 2 m fran gatas gréans bér man med bil kunna backa ut
fran biltaket eller garaget pa tomten.

P-kvartersomraden
Inom omradet for kvarter 8004 far uppforas byggnader som betjanar byagemenskapen. Inom kvarteret for uppféras en liten
livsmedelsbutik, kiosk eller café.

Inom omradet for kvarter 8006 far uppféras ett daghem.

Dagvatten
Inom kvartersomraden bor ytbelagda gardsomraden i huvudsak vara av vattengenomslappande material.

Inom rekreationsomrade kan enligt en skild plan byggas konstruktioner som forbattrar styrandet av dagvatten samt hindrandet av
dversvamningar. Omradet kan forverkligas som en vatmark som fungerar som infiltrationsomrade for ytvattnet. Omradet bér skétas och
utvecklas enligt sin vaxtplatstyp.

Inom kvartersomraden bor dagvatten utnyttjas dar det uppstar och bortrinnandet av dagvattnet begransas till att motsvara naturligt
avrinnande. Outnyttjat och oinfiltrerat dagvatten filtreras och férdrojs sa att det inte férorsakar belastning pa vattendragen. En del av
kvarterens dagvatten kan ledas och férdréjas pa allmanna omraden enligt en skild plan, da nar det &r andamalsenligt pa grund av
terrang eller markbaddsmassiga orsaker. | sadana fall bor finnas ett avtal om ledandet av dagvattnet mellan markagare och kommunen.
En kvartersvis plan 6ver styrandet av dagvattnet uppgérs av byggare i samband med byggnadslov.

Fordrojningssystemens berakningsméssiga minimivolym ar 1 kubikmeter fér varje ny hundra kvadratmeter av vattenogenomtrangbar
yta. Férdrojningssystemen bor planeras for en kontrollerbar dverrinnig.
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