Sodra Tollsportens detaljplan (14201), framlaggning av planens forslagsmaterial enligt MBL 65
§ och MBF 27 §

Kommunstyrelsen 24.06.2024

306/10.02.03/2024

Beredare detaljplanechef Simon Store
planlaggningsarkitekt Anniina Lehtonen
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfn 09 29671 (véxel)

Beslutsforslag Kommundirektor Virpi Sailas
Kommunstyrelsen beslutar

1.
godkanna planlaggarens bemétanden till de inkomna utlatandena och
asikterna pa planutkastet i enlighet med bilagan.

2.

offentligt lagga fram forslaget till sddra Tollsportens detaljplan, ritn.nr 3508,
med tillhérande handlingar i enlighet med MBL 65 § och MBF 27 § for
minst 30 dygn.

3.
be foljande instanser ge utlatanden om planférslaget:

Kyrkslatts kommun:

- byggnadstillsynen

- kommunaltekniska investeringstjanster
- underhallstjansterna

- miljévarden

- bildning- och fritidstjansterna

- kulturvasendet, idrottstjansterna

- handikappradet

- aldreradet

- Kyrkslatts vatten

Andra myndigheter:

- Nylands férbund

- Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland

- Esboregionens miljo- och halsoskydd

- HRM Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster
- HRT Samkommunen Helsingforsregionens trafik

- Vastra Nylands polisinrattning

- Vastra Nylands raddningsverk

- Vastra Nylands landskapsmuseum

Foretag:

- Caruna Esbo Ab

- Fortum Power and Heat Oy
- DNA Abp

- Elisa Abp

- TeliaSonera Finland Abp

- Digita Oy

Foreningar och organisationer:
- Kirkkonummen Pienkiinteistoyhdistys ry


mailto:fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi

Behandling

Beslut

Beslutshistoria

- Kyrkslatts Hembygdsforening r.f.

- Kirkkonummen ymparistdyhdistys ry
- Kyrkslatts Natur och Miljo r.f.

- Kirkkonummen yrittajat ry

- Kyrkslatt Landsbygdsférening r.f.

- MTK-Uusimaa

- Eteldinen metsareviiri ry

- Skogscentralen

- Kyrkslatts viltvardsférening rf

- Vaglagen for de enskilda vagarna

4.

att innan detaljplanen godkanns i kommunfullmaktige ska det finnas
godkanda och undertecknade markanvandningsavtal mellan kommunen
och de markagare som far ekonomisk nytta via planlaggningen.

5
justera protokollet for denna paragrafs del vid sammantradet.

Samhallstekniska namnden 18.06.2024 § 58

Beredare

Beslutsforslag

detaljplanechef Simon Store
planlaggningsarkitekt Anniina Lehtonen
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfn 09 29671 (vaxel)

Direktor for samhallstekniska vasendet Anna-Kaisa Kauppinen

Samhallstekniska namnden beslutar féresla kommunstyrelsen att
kommunstyrelsen

1.
godkanner planlaggarens bemdétanden till de inkomna utlatandena och
asikterna pa planutkastet i enlighet med bilagan.

2.

offentligt I1agga fram forslaget till sédra Tollsportens detaljplan, ritn.nr 3508,
med tillhérande handlingar i enlighet med MBL 65 § och MBF 27 § for
minst 30 dygn.

3.
ber féljande instanser ge utlatanden om planférslaget:

Kyrkslatts kommun:

- byggnadstillsynen

- kommunaltekniska investeringstjanster
- underhéllstjansterna

- miljdvarden

- bildning- och fritidstjansterna

- kulturvasendet, idrottstjansterna

- handikappradet
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Beslut

Redogoérelse

- aldreradet
- Kyrkslatts vatten

Andra myndigheter:

- Nylands férbund

- Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland

- Esboregionens miljo- och halsoskydd

- HRM Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster
- HRT Samkommunen Helsingforsregionens trafik

- Vastra Nylands polisinrattning

- Vastra Nylands raddningsverk

- Vastra Nylands landskapsmuseum

Foretag:

- Caruna Esbo Ab

- Fortum Power and Heat Oy
- DNA Abp

- Elisa Abp

- TeliaSonera Finland Abp

- Digita Oy

Foreningar och organisationer:

- Kirkkonummen Pienkiinteistoyhdistys ry
- Kyrkslatts Hembygdsforening r.f.

- Kirkkonummen ymparistdyhdistys ry
- Kyrkslatts Natur och Miljo r.f.

- Kirkkonummen yrittajat ry

- Kyrkslatt Landsbygdsforening r.f.

- MTK-Uusimaa

- Etelainen metsareviiri ry

- Skogscentralen

- Kyrkslatts viltvardsférening rf

- Vaglagen for de enskilda vagarna

4,

innan detaljplanen godkanns i kommunfullmaktige ska det finnas godkanda
och undertecknade markanvandningsavtal mellan kommunen och de
markagare som far ekonomisk nytta via planlaggningen.

5
justera protokollet for denna paragrafs del vid sammantradet.

Samhallstekniska namnden beslutade enligt beslutsférslaget.

Beskrivning

Detaljplanen for Tollsporten ingar i det av kommunfullmaktige godkanda
planlaggningsprogrammet for Kyrkslatt for aren 2023—-2027. | samband
med beredningen har projektet vid Vasterleden delats upp i tva separata
detaljplaner. Detta projekt har namngetts Sodra Tollsportens detaljplan.
Omradet norr om Vasterleden har namngetts Norra Tollsportens detaljplan
och detaljplaneandring.

Sodra Tollsportens detaljplaneomrade ligger sydost om Tolls
stationsregion. Planomradet gransar i norr till Vasterledens mittlinje, i ost
till det anhangiga Tollstraskets detaljplaneomrade, i syd till &keromrade



och i dst till skogsomrade. Planeringsomradets areal ar ca 9,8 ha.
Gatuomradena pa planeringsomradet ags av staten, men for 6vrigt ar
fastigheterna pa planeringsomradet privatdagda. Kommunen &ager ingen
mark pa omradet.

Mal

Omradet ligger pa en central plats pa kommuncentrums influensomrade
och i Tolls jarnvagshallplats omedelbara narhet. Avstandet fran
planeringsomradet till Tolls jarnvagshallplats ar ca 500 m.

Syftet med detaljplanen ar att pa omradet genomféra ett omrade for affars-
och kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader som stddjer sig
pa de befintliga goda trafikférbindelserna. Forbattrande av
naringslivsmoéjligheter och utékande av arbetsplatser pa kommuncentrums
naromraden stdoder utvecklingen av Tolls stationsomrade samt
riksomfattande mal fér omradesanvandningen. | planeringen av omradet
beaktar man att omradet syns till Vasterleden och Porkalavagen.

Skeden i planprocessen

Beredningsmaterialet och programmet for deltagande och bedémning
(PDB) for detaljplanen godkandes i samhallstekniska namnden 25.4.2024
och detaljplanen anhangiggjordes 30.4.2024. Beredningsmaterialet till
planen var offentligt framlagt 2—31.5.2024. Beredningsskedets
invanarmote ordnades i kommunhuset i Kyrkslattssalen 8.5.2024. |
tillstallningen deltog ca 10 personer. Under framlaggningen inkom sju
utlatanden och fyra asikter om beredningsmaterialet till planen.

Planforslag

Detaljplanen ligger i Tolls hallplats ndromrade, pa ett tyngdpunktsomrade
for utvecklingen av markanvandningen. Planlésningen fortatar den
befintliga samhallsstrukturen i narheten av stationsregionen pa ett omrade
som ar val tillgangligt.

Syftet ar att pa omradet genomféra ett omrade for affars- och
kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader som stddjer sig pa de
befintliga goda trafikférbindelserna. | planeringen av omradet beaktar man
att omradet syns till Vasterleden och Porkalavagen.

| detaljplanen har man féreslagit totalt ca 14 000 v-m2 byggratt som
fordelas enigt foljande:

- | KM-1-kvarter 840 totalt ca 8 700 v-m2

- | KTY-kvarter 839 totalt ca 1 900 v-m2

- | KTY-2-kvarter 838 totalt ca 3 400 v-m2

| planiésningen ar tomtindelningen riktgivande. Pa omradet kunde placeras
uppskattningsvis ca 160 arbetsplatser.

Pa planomradet finns tva narrekreationsomraden (VL) av vilka till det storre
har anvisats tva riktgivande omradesdelar som reserveras for férdrdjning
och férbehandling av dagvatten, éversvamningsrutt samt ett omrade som
ska bevaras i naturligt tillstand och pa vilket det inte far vidtas atgarder
som skulle forsvaga eller forstora flygekorrens eller fladdermusens
livsmiljoer. | planen har man ocksa beaktat flygekorrarnas viktigaste
rorelseriktningar (eko-1).

Med detaljplanen bildas en ny gata, Tollsbagen. Fran den nya gatan
fortsatter en korforbindelse dar kérning till tomten ar tilldten (ajo/t) genom
kvarter 840 i riktning med Vasterleden fram till planens grans. Tollsportens



anslutning och Vasterledens sddra led anvisas som landsvagsomrade (LT)
och till dess omrade har anvisats en planskild korsning (e). Till
Porkalavagen har anvisats en del av ett gatuomradet dar in- och utfart inte
far ordnas. | planen har markerats en fornlamning i kvarter 840.

| detaljplanen har givits flera allménna bestammelser som galler bland
annat byggandets kvalitet och séatt, buller, parkering, naturvarden,
dagvatten och fornlamningen.

Markanvandningsavtal

Enligt kommunens praxis ska markagare som genom planlaggningen far
ekonomisk vinning och kommunen ingd markanvandningsavtal om
genomfbrande av detaljplanen innan detaljplanen behandlas for
godkannande i kommunfullmaktige.

Handlingar
Beskrivning av Soédra Tollsportens detaljplan samt bilagor (inklusive bl.a.
detaljplanekarta ritn.nr. 3508).

Samhallstekniska ndmnden 25.04.2024 § 33

Beredare

Beslutsforslag

Detaljplanechef Simon Store
Planlaggningsarkitekt Anniina Lehtonen
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfn 09 29671 (vaxel)

Direktdr for samhallstekniska vasendet Anna-Kaisa Kauppinen
Samhallstekniska namnden beslutar

1
godkanna programmet fér deltagande och beddmning fér Tollsportens
sodra detaljplan (MBL 62 § och 63 §)

2
godkanna Jarkko Kukkola (Ramboll) som planforfattare

3
ldgga fram planens beredningsmaterial enligt MBL 62 § och MBF 30 §

4.

be féljande instanser ge utlatanden om planens beredningsmaterial:
Kyrkslatts kommun:

- miljévarden

- naringslivsvasendet

- kommunalteknikens investeringstjanster

- underhallstjansterna

- tomt- och geoinformationstjanster

- Kyrkslatts Vatten

Andra myndigheter:

- Nylands férbund

- Néarings-, trafik- och miljécentralen i Nyland
- Trafikledsverket

- Vastra Nylands museum

Foreningar och organisationer:
- Kyrkslatts miljo6férening rf


mailto:fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi

Beslut

Redogorelse

- Kyrkslatts Natur och Milj6 r.f.

5
justera protokollet for denna paragrafs del vid sammantradet.

Samhallstekniska ndmnden beslutade enligt beslutsforslaget.

Beskrivning

Detaljplanen for Tollsporten ingar i det av kommunfullmaktige godkanda
planlaggningsprogrammet for Kyrkslatt for aren 2023-2027. | samband
med beredningen har projektet vid Vasterleden delats upp i tva separata
detaljplaner. Detta projekt har namngetts Tollsportens sédra detaljplan.
Omradet norr om Vasterleden har namngetts Tollsportens norra detaljplan
och detaljplaneandring.

Tollsportens sddra detaljplaneomrade ligger sydost om Tolls
stationsregion. Planomradet granser i norr till Vasterledens mittlinje, i 6st
till det anhangiga Tollstraskets detaljplaneomrade, i syd till &keromrade
och i ost till skogsomrade. Planeringsomradets areal ar ca 9,8 ha.
Gatuomradena pa planeringsomradet ags av staten, men for dvrigt ar
fastigheterna pa planeringsomradet privatdgda. Kommunen ager ingen
mark pa omradet.

Program for deltagande och bedémning

Malet med programmet for deltagande och bedémning ar att informera
omradets invanare om planens bakgrund och syfte samt efterstravade
tidsram.

Planens mal

Omradet ligger pa en central plats pa kommuncentrums influensomrade
och i Tolls jarnvagshallplats omedelbara narhet. Avstandet fran
planeringsomradet till Tolls jarnvagshallplats ar ca 500 m.

Syftet med detaljplanen ar att pa omradet genomfora ett omrade for affars-
och kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader som stddjer sig
pa de befintliga goda trafikférbindelserna. Forbattrande av
naringslivsmajligheter och utékande av arbetsplatser pa4 kommuncentrums
naromraden stoder utvecklingen av Tolls stationsomrade samt
riksomfattande mal fér omradesanvandningen. | planeringen av omradet
beaktar man att omradet syns till Vasterleden och Porkalavagen.

Preliminar tidtabell och deltagande

| programmet fér deltagande och beddémning har man gjort upp en
preliminar grans for projektet, som preciseras enligt behov da
planeringsprocessen framskrider. Planens beredningsmaterial laggs fram
varen 2024 och planforslaget hosten 2024. Malet ar att planen fors fill
behandling fér godkannande under ar 2024. Deltagande, intressenter och
samarbete beskrivs i programmet for deltagande och bedémning.

Om tidtabellen for genomférande av detaljplanen och detaljplaneandringen
finns inga detaljerade beslut. Genomférandet och byggandet av
detaljplanen ar delvis beroende av de privata markagarna pa omradet,
eftersom planlésningen bildar ett betydande antal nya byggplatser pa de
privata markagarnas fastigheter. Genomforandet av detaljplanen
forutsatter markanvandningsavtal.

Planutkast



Detaljplanen ligger i Tolls hallplats naromrade, pa ett tyngdpunktsomrade
for utvecklingen av markanvandningen. Planlésningen fortatar den
befintliga samhallsstrukturen i narheten av stationsregionen pé ett omrade
som ar val tillgangligt.

Syftet ar att pa omradet genomféra ett omrade for affars- och
kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader som stddjer sig pa de
befintliga goda trafikforbindelserna. | planeringen av omradet beaktar man
att omradet syns till Vasterleden och Porkalavagen.

| detaljplanen har man féreslagit totalt ca 14 200 v-m2 byggratt som
fordelas enigt foljande:

- | KM-1-kvarter 840 totalt ca 8 600 v-m2

- | KTY-kvarter 839 totalt ca 2 000 v-m2

- I KTY-2-kvarter 838 totalt ca 3 600 v-m2

| planlésningen ar tomtindelningen riktgivande. P& omradet kunde placeras
uppskattningsvis ca 160 arbetsplatser.

Pa planomradet finns tva narrekreationsomraden (VL) av vilka till det stérre
har anvisats tva riktgivande omradesdelar som reserveras for fordrojning
och forbehandling av dagvatten samt ett omrade som ska bevaras i
naturligt tillstdnd och pa vilket det inte far vidtas atgarder som skulle
forsvaga eller forstora flygekorrens livsmiljoer. | planen har man ocksa
beaktat flygekorrarnas viktigaste rorelseriktningar (eko-1).

Genom detaljplanen bildas Tomtgata 1 (gatans namn faststalls i
planforslagsskedet). Fran den nya gatan fortsatter en kérférbindelse dar
servicekorning ar tillaten (ajo/h) genom kvarter 840 i riktning med
Vasterleden fram till planens grans. Tollsportens anslutning och
Vasterledens sddra led anvisas som omrade for allman vag (LT). Till
Porkalavagen har anvisats en del av ett gatuomrade dar in- och utfart inte
far ordnas.

Handlingar

- Program for deltagande och bedémning for Tollsportens sédra
detaljplan

- Beskrivning av Tollsportens sodra detaljplan samt bilagor (inklusive
bl.a. detaljplanekarta ritn.nr. 3501).



