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Kyrkslatt kommun
Detaljplan for Tollsportens sédra omrade

1. GRUND- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER
1.1 Identifikationsuppgifter

Identifikationsuppgifterna framgar av omslagssidan.

1.2 Placering av planomradet

Tollsportens sddra detaljplaneringsomrade ligger sydost om Tolsa stationssamhalle. Det
gransar i norr till mittpunkten av Lansivagen, i 6ster till det pagéende detaljplaneringsomradet
for Tolsasjon, i sdder till akermark och i vaster till skogsomraden. Omradet ar cirka 9,8 hektar
stort.

| narheten av omradet finns bland annat ett daghem, skola och dagligvarubutik. Tolls jarn-
vagsstation ligger i omedelbar narhet till planomradet och det finns goda kollektivtrafikforbin-
delser. Bussar mot kommuncentrum och huvudstadsregionen stannar pa Tollsvagen och i
Tollsport. Dessutom finns det busslinjer pa Porkalavagen. De omfattande servicetjansterna
i kommuncentrum ligger cirka tva kilometer bort.
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1.3

Planens namn och syfte

Planen benamns som Tollsportens sddra detaljplan. Planprojektet har fatt sitt namn eftersom
det fungerar som en port till den sédra delen av Tolllsomradet.

Malet ar att skapa ett omrade for hogkvalitativa affars- och kontorsbyggnader samt industri-
och lagerbyggnader med utgangspunkt i de befintliga goda trafikférbindelserna. Planeringen
tar hansyn till omradets synlighet fran Vasterleden och Porkalavagen.

Planen ar sammanlankad med den parallellt upprattade detaljplanen for Tollsports norra del
och detaljplaneandringen, som ligger norr om planeringsomradet. Samtidigt utarbetas ocksa
en detaljplan for Tollstrasket pa omradets vastra sida.
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Kyrkslatts kommuns strategi for aren 2024—-2030 (Kyrkslatts kommun)
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(Demos Helsinki/Sweco)

Markanvandningsplan fér Helsingforsregionen (MAL 2023)
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Utvecklingsutredning av Kyrkslatts natverk for gang- och cykelvagar och na-
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2.2

SAMMANFATTNING
Steg i planprocessen

Enligt Kyrkslatts planlaggningsprogram foér aren 2023—-2027 inleds arbetet med detaljplanen
for Tollsport under 2023. Planen har darefter beslutats att genomféras i tva delar, vilka ar
detaljplanen for norra Tollsport och andringen av detaljplanen samt detaljplanen for sédra
Tollsport.

Forberedande material for detaljplanen samt programmet for deltagande och beddémning
(DPB) behandlas i tekniska namnden for samhallsbyggnad den 25 april 2024 och detaljpla-
nen kungors officiellt.

Detaljplan

Planomradet

Detaljplanomradet for sédra Tollsport ligger sydost om Tollsstation. Omradet gransar i norr
till mittpunkten av Vasterleden. | dvriga riktningar gransar planeringsomradet till skogs- och
akeromraden och stracker sig langs med Porkalavagen. For narvarande finns det vagomra-
den samt skogs- och akeromraden som omger omradet. Planeringsomradets storlek ar cirka
9,8 hektar.

Planeringssituation
Detaljplanering har annu inte utforts for omradet.

Inom planeringsomradet galler Kyrkslatts kommuns allmanna plan 2020 (laga kraft
13.9.2000). I den allmanna planen ar omradet markerat som ett omrade for jord- och skogs-
bruk (M), som en regional huvudvag (huvud- eller landsvag) och som en planskild korsning.
Den sydvastra delen av omradet ar delvis avsatt som ett bycentrumsomrade (AT).

Innehdll i detaljplanen

Detaljplanen ligger nara Tolls héllplats i ett omrade som ar i fokus for utvecklingen av mar-
kanvandningen. Planlésningen fortatar den befintliga samhallsstrukturen i narheten av stat-
ionsomradet pa ett lattillgangligt omrade.

Malet ar att skapa ett omrade for hogkvalitativa affars- och kontorsbyggnader samt industri-
och lagerbyggnader med stdd av de befintliga goda trafikforbindelserna. | planeringen beak-
tas omradets synlighet fran Vasterleden och Porkalavagen.

Byggratten i detaljplanen ar totalt cirka 14 200 kvadratmeter, som fordelas enligt féljande:
e For kvarteret KM-1 (840) sammanlagt cirka 8 600 kvadratmeter
e For kvarteret KTY (839) sammanlagt cirka 2 000 kvadratmeter
o FOr kvarteret KTY-2 (838) sammanlagt cirka 3 600 kvadratmeter

| planlésningen ar tomtindelningen riktgivande. Det beraknas att cirka 160 arbetsplatser kan
placeras inom omradet.

Det finns tva narekreationsomraden (VL) inom planomradet, varav det storre har tva riktgi-
vande omraden reserverade for forsening och uppsugning av dagvatten samt ett omrade
som ska bevaras i naturligt skick, dar atgarder som férsamrar eller forstor ekologiska livsmil-
joer for ekorren inte far goras. | planen har aven de centrala rorelseriktningarna for ekorren
beaktats (eko-1).

Genom detaljplanen skapas en ny Tonttikatu 1 (gatunamn faststalls i planeringsstadiet). Fran
den nya gatan fortsatter en kdrvag, dar servicekdrning ar tillaten (kdrning/h), genom kvarteret
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3.1

3.1.1

3.1.2

840, parallellt med Vasterleden fram till gransen for detaljplanen. Tolsasportens anslutning
och den s6dra vagbanan pa Vasterleden avsatts som vagomrade (LT). En del av Porkalava-
gen avsatts som gatudel dar inget fordonstillirade far ordnas.

Genomforandet av detaljplanen och dndringen av detaljplanen

Det har inte gjorts detaljerade beslut om tidtabellen fér genomférandet av detaljplanen. Ge-
nomférandet och byggandet av detaljplanen ar delvis beroende av de privata markagarna i
omradet, eftersom planlésningen innebar en betydande mangd nya byggnadsplatser pa pri-
vata fastigheter. Genomférandet av detaljplanen kraver markanvandningsavtal.

UTGANGSPUNKTER
Undersokning av forhallandena i planomradet
Allman beskrivning av omradet

Planeringsomradet bestar av Vasterledens vagomrade samt skogs- och akermark som om-
ger vagen. Sydost om anslutningsomradet till Vasterleden finns en parkeringsplats for an-
slutningsparkering. Den skogbevuxna zonen praglas av en lag kulle med blandad skog som
gransar till Vasterleden och dar den hiogsta punkten pa omradet ligger pa cirka 7,5 meter. En
back I6per genom omradet och rinner genom ett naturskyddsomrade till en sj6. Backen leder
fran ost till Gillobackatrasket. Omradet ar som lagst i sdder langs backen, dar marken ligger
cirka 2,5 meter 6ver havet. Sdder om planeringsomradet fortsatter omradet som en kulturhi-
storiskt vardefull landsbygdsmiljoé dar inget byggande planeras.

Landskap och naturomraden

Planeringsomradet ar en del av en stor bergsdal som stracker sig fran sydvast till nordost
och stracker sig fran Kyrkslatt via Esbo, Vanda, Tusby och Mantsala anda till Lahtis. Plane-
ringsomradet gransar i norr till Vasterleden och tacker den sédra vagen och anslutningen till
Tollsporten. | sdder gransar omradet till skogsomradets kant.

Planeringsomradet kan delas in i tva landskapsomraden: den 6ppna trafikleden langs Vas-
terleden och Tollsportens anslutning i norr, och den framst skogiga zonen som gransar till
detta i sdder. Vid anslutningen stracker sig landskapet dppet och ger langa vyer langs vagen
samt mot stadsmiljon och Bredberget bostadsomrade norr om Vasterleden. Skogsomradet
langs kanten avgransas av en lag kulle med blandad skog som nar upp till cirka 7,5 meter
over marken. Vid 6stra gransen av planeringsomradet 6ppnar sig en flack, karrlik backfara
som stracker sig langs den sddra gransen till omradet. Backen rinner fran dster till Gilloback-
atrasket. En del av backfaran utanfér planeringsomradet ingar i Gillobackans naturskydds-
omrade. Planeringsomradet ar som lagst langs backens kant i sdder, cirka 2,5 meter 6ver
marken.

Den vastra delen av planeringsomradet bestar av lerig akermark, vilket ar en gammal jord-
bruksmark. Séder om planeringsomradet borjar Porkalas skargards- och odlingslandskap,
som har klassificerats som ett nationellt vardefullt landskapsomrade. De viktigaste land-
skapsvardena i omradet inkluderar det smaskaliga akerlandskapet, den gamla bybebyggel-
sen och den kontinuerliga landskapsstrackningen fran ytterskargarden till inlandets odlings-
falt.

Omgivande kulturlandskap

Under medeltiden fram till mitten av 1800-talet var omradet en traditionell jordbruksbygd, dar
bosattningen bestod av huvudgardar, torp och backstugor. Den Stora Strandvagen fran
1300-talet (1 km norr om planomradet) och Porkalas postvag fran 1600-talet har varit
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betydande faktorer fér omradets utveckling. Langs vagarna finns den aldsta byggnadsbe-
standet i omradet, och det har dven funnits gastgiverier langs vagarna. Efter etableringen av
det svenska postvasendet under 1600-talet gick posten genom Finland till Viborg och Balti-
kum. Posten gick fran Stockholm via Abo och Helsingfors till Viborg langs Stora Strandvagen
och langs Porkalans postvag till Baltikum.

Den nationellt vardefulla landskapsstrukturen i Porkala skargard och jordbrukslandskapet ar
baserat pa linjerna fér postvdagen som blev betydelsefulla pa 1630-talet. Ursprunget till vagen
antas vara fran 1500-talet. Porkalas gamla postvag slingrar sig efter terrangens former fran
Porkala udd till Kyrkslatt. Vagen har behallit sina karakteristiska drag och den omgivande
bebyggelsen, aven om det under Sovjetunionens arrendetid mellan 1944 och 1956 uppstod
vissa skador. Porkalavagen som passerar genom planomradet ansluter till den gamla post-
vagen langre séderut. Den gamla postvagen ar skyddad enligt Kyrkslatts kommuns general-
plan 2020 enligt byggnadslagstiftningen.

Naturmiljé

| utredningen har de observerade naturtyperna avgransats och deras naturvarden klassifice-
rats enligt Kyrkslatts kommuns riktlinjer i klasser 1-5. Enligt Tollsportens naturundersokning
(Ramboll Finland Oy 2023, bilaga 3) inkluderar planeringsomradet olika aldrar av natursko-
gar, angar och klippiga omraden. Skogarna i omradet har alla behandlats pa olika satt. Ge-
nom omradet I6per en back som rinner genom ett naturskyddsomrade till en sj6. | sjons om-
givning férekommer olika typer av vatmarker. Enligt undersékningarna fanns det inga omra-
den av sarskild betydelse for fagellivet.

De omraden som ingar i Kyrkslatts klassificering som tillhér klass 2 och 3 finns inom under-
sokningsomradet. Den hogsta klassen som hittades i omradet var lokalt mycket vardefull
(klass 3). Klass 2 omfattar omraden som lokalt anses vara vardefulla men ar hotade i sin
natur, men de nar inte upp till hdgre klasser i representativitet.

De mest vardefulla naturtyperna i den sédra delen av omradet (klass 3) ar de karga klipput-
rymmena (figurer 4 och 7 i rapporten) i den sddra delen samt en figur (figur 9 i rapporten)
som stracker sig ut mot ett falt och innehaller spridda omraden med karg grasmark. Alla
dessa klassificeras som akut hotade (CR). Dessa omraden har hotade vaxtarter och har i
huvudsak bevarats fran markanvandningsférandringar. Pa figur 4 finns den hotade arten
gullpudra (VU) och den hotade arten kattfot (NT). Den smala udden (figur 9 i rapporten)
innehaller soliga och karga grasrika omraden. Dar vaxer den hotade gulmaran, som dock
ocksa kan vara helt eller delvis hybrid av tva arter, inklusive den vanliga graddmaran.

De aterstdende avgransade vardefulla naturtyperna, enligt undersdkningen, placeras i
Kyrkslatts klass 2 (lokal vardefull figur). Figurerna 22 och 23 innehaller hotade vatmarksom-
raden, som anses vara representativa for klass 3. Figur 26 ar en viktig naturlig typ, en 6ppen
vatmark. Figuren gransar ocksa till ett naturskyddsomrade och har delvis en reservation for
skydd enligt den dvergripande planen. Dessutom finns det flera Idvskogsomraden pa plane-
ringsomradet, som ar hotade eller anses vara beaktansvarda naturtyper. Lovskogarna (figu-
rer 5, 13, 18 och 29) varierar mellan frisk och fuktig naringsrik I6vskog. Aven figur 13 &r delvis
en mattligt representativ I0vskog, dar man ocksa hittade en extremt hotad art, den Gréna
skéldmossan, som klassificerats som nara hotad (EN) enligt EU:s habitatdirektiv. Dessutom
finns det olika hotade angstyper, som hor till traditionella biotoper, pa figurerna 6, 11 och 21
samt en fuktig ang pa figur 20, som ligger vid gransen till skogsmarkens kantomrade.

Alla objekt som tillhor klass 2 och 3 enligt Tollsports naturundersokning (2023, bilaga 3) re-
kommenderas att beaktas i gronomradena i planomradet i den man det ar maojligt. Dessa
objekt ar dock inte skyddade enligt naturskyddslagen § 64. Figurerna 5, 22 och 23 kan enligt
skogslagen § 10 anses vara sarskilt viktiga livsmiljder och bér bevaras. Skogslagen galler
dock inte pa detaljplanelagda omraden. Férekomsten av hotade, sallsynta och skyddade
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vaxtarter pa omradet rekommenderas att beaktas i den man det ar mgjligt. Dessa vaxter
finns pa de avgransade naturtyperna.

Det finns ocksa omraden av betydelse for flygekorrar pa planeringsomradet. For flygekorrar
bdr omraden av klass | bevaras, dar det sannolikt finns viloplatser, dvs lagstadgat skyddade
platser for fortplantning och vila. Omraden som klassificerats som fladdermdssens bytesom-
raden enligt EUROBATS-avtalet och kanten av backen, rekommenderas att bevaras.

For observerade dadfjarils- eller trollslandsarter finns det inga lagstadgade krav for att ge
rekommendationer om markanvandningen i omradet. For att bevara miljon for fjarilar och
trollslandor skulle det dock vara bra om angarna séder om motorvagen fortsatter att hallas
Oppna och skétas for att forhindra igenvaxning samt att diken och vatmarksomradet langs
den sddra kanten av undersékningsomradet forblir oférandrat i framtiden.

En flygekorrsundersokning identifierade en flygekorre med dess bo- och avféringsplats fran
tva olika platser (Ramboll Finland Oy 2023, bilaga 4). Férutom flygekorrarens bo-trad finns
det flera haltrad som ar l[ampliga for arten, och omradet avgransade karnomraden, livsmiljé
och lampliga omraden, som alla ligger i mitten av planeringsomradet. Flygekorrarens karn-
omrade och anslutningsvagar bor bevaras. Om det féreslas férandringar av markanvand-
ningen for platsen bor man férhandla med ELY-centralen, som beddémer karnans betydelse
for flygekorrarens gynnsamma skyddsniva och om de haltrad som finns pa platsen ska skyd-
das enligt naturskyddslagen § 78 som skyddade platser for fortplantning och vila.

Enligt flygekorrsundersékningen ar det nddvandigt att stérka anslutningsvagarna nara karn-
omradet for flygekorrarna. Det rekommenderas att stirka anslutningsvagen norrut langs
backen med tradplanteringar om det inte ar méjligt att bevara anslutningsvagarna pa annat
satt. Det ar ocksa lampligt att starka anslutningsvagen sodderut éver Porkalavagen med trad-
planteringar for att underlatta flygekorrarnas passage over vagen. Det ar lampligt att bevara
bjorkskogen vid spetsen av udden for flygekorrarnas fodoomrade och som ett stbdomrade
for anslutningsvagarna. | framtiden kan det ocksa bildas haltrad pa detta omrade, vilket st6-
der det nuvarande livsmiljonatverket och kan fungera som en viloplats I&ngs rutten.

De viktigaste livsmiljoéerna for flygekoren ar ocksa viktiga och rekommenderade omraden for
fladdermusen. Skogsomradet klass |, som har avgransats for fladdermdss, ar ocksa en karna
for flygekorraren, och det finns flera fortplantnings- och viloplatsplatser for flygekorrar dar.
Backens kant ar viktig bade for fladdermdss och for flygekorrars anslutningsvagar och fodel-
seplatser.

Yt- och dagvatten

Det aktuella planeringsomradet ar i stort sett obebyggt, forutom tillfartsvagar eller vagar. Om-
radet ar uppdelat i tva delavrinningsomraden. Dock paverkar dven ett tredje avrinningsom-
rade for hanteringen av dagvatten, vilket ligger mellan motorvagen och dess ramp. Fran om-
radet rinner vatten till Gillobackatrasket. En del av Gillobackatrasket ar ett naturskyddsom-
rade och kansligt for férsamring av vattenkvaliteten. Genom omradet strémmar en betydande
Oversvamningsvag.
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BI/d 2. Omrédéi‘s avrmn/ngsr/ktnmgar och oversvamnmgsvag P/anomrédet avgransat med réd
linje. Kélla: Scalgo.

Byggd miljo

Pa planeringsomradet finns ingen befintlig byggnadsstruktur. Tollsportens anslutning leder
norrut langs Tollsvagen mot centrala Kyrkslatt. Fran planeringsomradet syns bebyggelse av
lagenheter och smahus i Bredbergets bostadsomrade o6ver Vasterleden. Sdderut leder
Tollsportens anslutning langs Porkalavagen mot en landsbygdsmiljo med akermarker,
skogsomraden och bykarnor. Aven om det inte finns nadgon nuvarande byggnadsstruktur pa
planeringsomradet, har omradets historia och karaktarsdrag utforskats mer ingaende for att
tas i beaktande vid omradets planering.

Kulturellt vardefull byggnadsstruktur

Aven om det inte finns ndgon byggnadsstruktur pa planeringsomradet, ligger omradet i en
kanslig landskapsmiljo. Pa det nationellt vardefulla landskapsomradet som bdérjar séder om
planeringsomradet finns manga kulturellt vardefulla byggnader. | det smaskaliga odlingsland-
skapet finns flera gamla bykarnor med historiska bostader. Enligt Kyrkslatts kommuns éver-
siktsplan 2020 har flera omraden i narheten av planeringsomradet, inklusive det historiska
bostadsomradet Korkkula, skyddats enligt bygglagstiftningen.

Fornléamningar

Pa kulle i planeringsomradet har en lag stensattning kallad Storakern hittats. Den ovala sten-
sattningen har en diameter pa cirka tre meter och ar konstruerad av stenar med en diameter
pa cirka 0,1-3 meter. Stensattningen har sjunkit ner vid spar efter en skogsmaskin som gatt
Over den, men ar annars i stort sett intakt. En mer detaljerad inventering av fornlamningarna
planeras. Stensattningen ligger pa en central plats for omradets byggande. Under
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planprocessen ar avsikten att ansdka om tillstand enligt lagen om fornminnen och att forn-
lamningen foreslas avlagsnas i planen.

Tjanster och arbetsplatser

Tollsport ligger inom kommuncentrets paverkansomrade och i omedelbar narhet av Tolls
hallplats. Omradets roll ar lokal och inriktad pa boende. Det finns inte nagon betydande
mangd arbetsplatser i omradet; inom en kilometers radie fran planomradet finns totalt cirka
150 arbetsplatser (situationen vid slutet av 2021).

Storsta delen av Kyrkslatts kommersiella tjanster finns ungefar tva kilometer bort i Kyrkslatts
kommuncentrum, dar det finns en mangsidig service, bland annat dagligvarutjanster (inklu-
sive hypermarket-storlek enheter), specialbutiker samt utrymmeskravande specialbutiker
och kommersiella tjanster. | kommuncentrum finns ocksa en halsocentral, bibliotek, musikin-
stitut och kyrka. Idrottsparkens rekreations- och sporttjanster ligger ocksa ungefar en och en
halv kilometer fran hela planomradet. | omedelbar narhet av Tolls hallplats finns ett snabbkdp
i dagligvaruaffarsstorlek.

De narmaste daghemmen som kommunen erbjuder nara planomradet ar det finsksprakiga
Laajakallio daghem och det svensksprakiga Prastgardsbackens daghem som ligger i kom-
muncentrum. De narmaste finsksprakiga grundskolorna ligger i Jolkby och Laajakallio. Den
narmaste svensksprakiga grundskolan ar Winellska skolan. Finsksprakiga och svenskspra-
kiga hogstadieskolor och gymnasier ligger i kommuncentrum.

Ur perspektivet for utveckling av tjanster och detaljhandel ar omradet delvis angivet som ett
utvecklingsomrade for stadsfunktioner i "Nyland 2050" regionalplan. Kyrkslatts centrum ar
markerat som ett centralomrade C och cirka 3,5 kilometer bort ligger Inkilanportti-omradet,
som &ar angivet som handelsomrade med en maximal byggnadsyta pa 75 000 kvm.

| regionalplanen ar gransen for en regionalt betydande detaljhandelsenhet pa 4 000 kvm, om
inte undersokningar visar annat. Med en regionalt betydande detaljhandelsenhet menas
ocksa ett detaljhandelsomrade bestaende av flera affarer, vars effekter kan jamféras med en
regionalt betydande detaljhandelsenhet.

Gransen for regional betydelse i Kyrkslatts stadsfunktionsutvecklingsomrade ar:
e Centrumorienterad handel (dagligvaror och annan specialhandel) 10 000 kvm
¢ Utrymmeskravande specialhandel 10 000 kvm

Rekreation

Inom planeringsomradet finns skogkladda kullar med landskapsmassigt varde, men trafik-
buller minskar avsevart deras rekreationella attraktionskraft. De narmaste rekreationsanlagg-
ningarna — en lekpark, en idrottsplan och en hundpark — ligger alla i bostadsomradet Laa-
jakallio pa andra sidan motorvagen Vasterleden, vilket gér dem mindre tillgangliga fran pla-
neringsomradet. Den narmaste lekplatsen ar Satupuisto, den narmaste idrottsplanen ar pa
Laajakallio skola och den narmaste hundparken ar Laajakallion koirapuisto. De ligger alla
inom ungefar en halv kilometer fran planeringsomradet. Cirka 2 kilometer sydvast om plane-
ringsomradet finns Peuramaa Ski Resort och Peuramaa Golfbana. Séder om omradet, nara
Peuramaa, finns aven ridskolor.

Trafik

Porkalavagen fungerar som infartsvag till omradet och langs med den finns en separat gang-
och cykelvag i planomradet och cirka 500 meter séderut fran det. Fran Porkalavagen avviker
en intern trafikled inom planomradet.
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Teknisk service

I naromradet till planomradet, norr om jarnvagen, finns ett omfattande kommunaltekniskt nat-
verk. En dvergripande plan fér kommunalteknik utarbetas i samband med planlaggningen for
planomradet.

Miljéskydd och miljéstérningar

Forutom stérningar fran fordon och jarnvagstrafik finns inga andra miljéstorningar i omradet.
Den storsta kallan till buller i planomradet ar trafikbuller fran Vasterleden. Bullret fran jarnva-
gen ar betydligt mindre. Den intensiva trafiken pa Vasterleden paverkar ocksa luftkvaliteten
i omradet.

Markagande
Trafikomradena pa planeringsomradet &gs av staten, men annars ags fastigheterna pa pla-
neringsomradet av privata dgare. Kommunen har ingen markagande pa om

7/4

Bild 3. Markégarkarta dér kommunens arkéigande visas i gratt.
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3.2

3.21

Planeringenssituation
Planer, beslut och utredningar som galler planomradet

Regionalplan

Planomradet omfattas av den gallande fasregionalplanen fér Helsingforsregionen, som ingar
i helheten Nylandsplanen 2050. | regionalplanen ar omradet angivet som ett utvecklingsom-
rade for Kyrkslatts tatortsverksamheter. Norr om omradet I6per huvudjarnvagen (Kustbanan)
och séder om omradet en regionalt betydande vag (Huvudvag 51). Dessutom galler allmanna
planeringsbestammelser.

Enligt de allmanna bestammelserna i regionalplanen ar gransen for storleken pa en regionalt
betydande detaljhandelsenhet 4 000 kvm, om inte annat framgar av utredningar eller om inte
planeringsbestammelserna foreskriver annat. Med en regionalt betydande detaljhandelsen-
het avses ocksa ett detaljhandelsomrade som bestar av flera butiker och som i dess inverkan
kan jamféras med en regionalt betydande detaljhandelsenhet.

Pa Kyrkslatts tatortsverksamheters utvecklingsomrade ar gransen for regional betydelse:
e Centrumorienterad handel (dagligvaruhandel och annan specialhandel) 10 000 kvm
. Utrymmeskrévansie specialhandel 10 000 kvm

== &

F

Kyrkslétts generalplan 2020

Pa planeringsomradet galler Kyrkslatt kommuns 6versiktsplan 2020 (laga kraft 13.9.2000). |
Oversiktsplanen ar planeringsomradet markerat som jord- och skogsbruksomrade (M), som
en regional huvudvag (riks- eller stamvag) och som en planskild korsning. Den sydvastra
delen av omradet ar delvis utpekat som byacentrum (AT). Inga skyddade objekt placeras
inom planeringsomradet. P& nordostsidan av planeringsomradet finns ett skyddat omrade
som omfattar Gillobackatrasket med dess strandomraden (SL-1). | sydvastliga hornet av
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planeringsomradet stracker sig en gang- och cykelvag, som fortsatter sdderut langs Porkala-
vagen.

illinm &K
illobacka

MU

Utvecklings-bilden av omradesanvédndningen

Kommunen har latit utarbeta en utvecklingsbild for markanvandningen i hela Kyrkslatts kom-
mun fram till 2040 (Demos Helsinki och Sweco), vilkken godkédndes av kommunfullmaktige
den 25 maj 2020. Markanvandningsutvecklingsbilden ar en strategisk plan som innehaller
kommunens utvecklingsmal och som inte har rattsverkningar enligt markanvandnings- och
bygglagen. Utvecklingsbilden syftar till att gora langsiktiga linjebeslut i fragor om samhallets
strukturella utveckling.

Utvecklingsbilden namner bland annat féljande mal och atgarder:
e Ett litet centrum har planerats for Tollsomradet fram till ar 2040
e kommunen stravar efter att 6ka arbetsplatsférsérjningen genom att ge naringslivet
en konkurrenskraftig tillvaxtgrund
e Omréaden for handel, tjanster och arbetsplatser planeras i centrum och vid stations-
samhallen
e Arbetsplatsomraden planeras langs Vasterleden och Aboleden

Detaljplan
Pa planeringsomradet finns ingen gallande detaljplan.
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binerade detaljplén, dér detaljplanéns och detaljplanéndringens

\_M\\l »..m:ﬂk ' A\ ERaas 1 g
Bild 6. Utdrag ur Kyrkslatts kom
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omrade &r markerat med réd gréans.

Byggnadsordning

Kommunfullmaktige i Kyrkslatt har den 7.10 2019 (§ 85) godkant Kyrkslatts byggnadsord-
ning, och den har tratt i kraft efter kungoérelsen den 1 januari 2020.

Baskarta
Baskartan uppfyller kraven i forordningen om matningsbestammelser for planlaggning.

Byggnadsférbud
Det finns inget byggnadsférbud pa planomradet.

3.2.2 Riksomfattande mal for omradesanvandningen

De riksomfattande malen fér omradesanvandningen (VAT) ar en del av det planeringssystem
for markanvandning som anges i markanvandnings- och bygglagen (MBL). Regeringen be-
slutade om de nationella malen foér markanvandningen ar 2017. Enligt markanvandnings-
och bygglagen ska malen beaktas och deras genomférande framjas i regional planering,
kommunal planering och i statliga myndigheters verksamhet.

Enligt de riksomfattande malen fér omradesanvandningen fér markanvandning galler fol-
jande for planomradet:
1. Fungerande samhallen och hallbar rorlighet:
e Skapa forutsattningar fér utveckling av narings- och foretagsverksamhet.
e Skapa forutsattningar for en koldioxid- och resurseffektiv samhallsutveckling som i
forsta hand bygger pa befintlig struktur.
e Framja god tillganglighet till service, arbetsplatser och fritidsomraden for olika befolk-
ningsgrupper.
e Placera betydande nya omraden for bostader, arbetsplatser och servicefunktioner pa
ett sadant satt att de ar val tillgangliga for kollektivtrafik, gang och cykling.
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4.2

4.3

4.31

43.2

4.3.3

2. Halsosam och saker boendemiljé samt:

e Forberedelser for extrema vaderforhallanden och éversvamningar samt effekterna
av klimatférandringar. Ny byggnation placeras utanfor éversvamningsomradena eller
sakerstaller pa annat satt hanteringen av dversvamningsrisker

3. Livskraftig natur- och kulturmiljé samt naturresurser:

e Bevara de riksomfattande vardefulla kulturmiljéerna och naturarvet.

e Framja bevarandet av miljder och ekologiska omraden som ar vardefulla for biologisk
mangfald.

PLANERINGSFASEN FOR DETALJPLANEN
Behovet av detaljplanering

Omradet ligger pa en central plats inom kommunens inflytelseomrade och i omedelbar narhet
av Tolls jarnvagsstation. Avstandet till Tolls jarnvagsstation fran planeringsomradet ar cirka
500 meter.

Syftet med detaljplanen ar att genomfora ett omrade for handels- och kontorsbyggnader samt
industri- och lagerbyggnader med hjalp av de befintliga goda trafikférbindelserna. Forbattring
av naringslivsméjligheterna och 6kningen av arbetsplatser i narheten av kommunens cent-
rum stéder utvecklingen av handelscentret och Tollsstationens omgivning samt de nationella
riktlinjerna fér markanvandning.

Inledande planering och beslut som beror den
Stadierna i planprocessen framgar av avsnitt 2.1 och parmbladet.

Tollsports detaljplaneprojekt ingar i Kyrkslatts planeringsprogram 2023—2027, som godkan-
des av kommunfullmaktige den 24.10.2022 (§ 78).

Om genomférandet av planprojektet medfor betydande ekonomisk nytta for markagarna in-
gar kommunen markanvandningsavtal med dem efter det att detaljplaneférslaget har fardig-
stallts.

Deltagande och samarbete
Deltagande, deltagare och samarbete beskrivs i deltagande- och beddmningsplanen (OAS).
Detta och att planen har vackts till liv meddelas i Kirkkonummen Sanomat och meddelas

skriftligen till markagarna inom planomradet. OAS finns tillganglig pa kommunens webbplat-
ser, i kommunhuset och i kommunens bibliotek.

Deltagare

Deltagarna ar omradets markagare och invanare samt fastighetsbolag i narheten, kommu-
nala myndigheter samt externa myndigheter, organisationer och féreningar. Deltagarna ar
listade i OAS.

Ta upp till behandling

Att planlaggningen har inletts meddelas i kommunens anmalningsblad och pa kommunens
webbplats.

Deltagande och interaktionsférfaranden
Malen for planeringen och interaktionsmoétena framgar av OAS. Nar materialet for detalj-

plansberedningen ar tillgangligt ordnas det ett invanarmoéte. Invanarna och alla som paver-
kas av planen ges mdjlighet att ge respons under offentlighetsperioden. Dessutom kan man
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43.4

4.4

direkt kontakta planlaggaren. Tekniska ndmnden for samhéllsplanering behandlar OAS den
25.4.2024.

Tekniska namnden for samhallsplanering gor den sddra delen av Tollsportens detaljplane-
beredning tillganglig for allmanheten enligt PBL 62 § och SFP 30 §, varvid ett invanarméte
halls och utlatanden begars fran de i deltagande- och bedémningsplanen namnda parterna.

Vid behov ordnas ett invAnarméte om planférslaget.
Myndighetssamarbete

Samarbetet med myndigheterna har skett genom férhandlings- och utlatandeférfaranden.
Detaljplanen och planandringen har inte kravt anordnande av myndighetsférhandlingar. Ny-
lands NTM-central och Nylands forbund har informerats separat om planprojektet.

Detaljplanens mal

Kommunens uppsatta mal

Syftet med detaljplanen ar att genomfora ett omrade for handels- och kontorsbyggnader samt
industri- och lagerbyggnader med hjalp av de befintliga goda trafikfoérbindelserna. Malet ar
att fortata samhallsstrukturen och placera arbetsplatser och tjanster i enlighet med princi-
perna for hallbar utveckling och planekonomi.

Malet ar att starka och mangfaldiga kommunens naringsstruktur, vilket stoder utvecklingen
av handelscentret och Tollsstationens omgivning samt de nationella riktlinjerna fér markan-
vandning.

De viktigaste malen for trafiknatverket ar att beakta tillaggsrumsreserveringen for Kustbanan,
delvis omvandla omradet till en gata, sakerstalla funktionaliteten for anslutningsomradet och
mojliggora en fungerande gatuférbindelse och trottoar till omradet.

Av planeringssituationen framférda mal

Nationella riktlinjer fér markanvandning

De uppdaterade nationella riktlinjerna for markanvandning som tradde i kraft 2017 forpliktar
till att framja 6vergangen till ett samhalle med laga koldioxidutslapp, fungerande samhallen
och hallbar rérlighet, ett effektivt transportsystem, en halsosam och saker livsmiljé samt for-
utsattningar fér en livskraftig natur- och kulturmiljo.

Samhallsutvecklingen boér framst bygga pa befintlig struktur och i storstadsomraden bér den
ocksa starka samhallsstrukturens enhet. | markanvandningsplaneringen bér man framja en
samhallsstruktur som bygger pa befintlig struktur och kollektivtrafik, gdng och cykeltrafik. Att
starka omraden nara jarnvagsstationer och omraden med en hog serviceniva for busstrafik
stdder dessa mal.

Malen for den norra detaljplanen och planandringen for Tollsporten ar i linje med de nation-
ella riktlinjerna fér markanvandning. Den 6nskade markanvandningen starker Tollsstationens
omgivning genom att placera nytt kontorsbyggande och arbetsplatser nara goda kollektivtra-
fikforbindelser. Tag- och bussforbindelsernas frekvens, det vill sdga servicenivan for kollek-
tivtrafiken till Kyrkslatt centrum och mot huvudstadsomradet, ar bra. Pa sa satt uppfyller mar-
kanvandningen omradets behov enligt de nationella riktlinjerna for markanvandning pa ett
foredomligt satt.

Med tillrackliga utredningar samt markanvandningsbestammelser har sakerstallts skyddet av
vardefull kulturmiljo och naturresurser. Planldsningen beaktar extrema vaderférhallanden.
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Hanteringen av éversvamningsrisker har sakerstéllts med bestdmmelser och bestammelser
for dagvatten.

Markanvandningsvisionen

Planomradet ingar i Kyrkslatt kommuns markanvandningsvision 2040 fér centrala omraden.
| detaljplanen avsatts nya handels-, service- och arbetsplatser for Tolls centrum och dess
omgivning. Genom planen mgjliggoérs nya tjanster vid trafikknutpunkten langs Vasterleden.
Gangforbindelserna beaktas mer noggrant i forslagsstadiet. Detaljplanen uppfyller markan-
vandningsvisionens mal.

Mal harledda fran omradets férhallanden och egenskaper

| Tollsportens naturinventering (2023) presenteras objekt som tillhér kategorierna 2 och 3
rekommenderas att i mgjligaste man beaktas som en del av gronomradena i planomradet.

Forekomsten av vaxtarter som bor bevakas, som ar hotade och skyddade, rekommenderas
att beaktas i markanvandningen.

Vaxtarterna férekommer pa avgransade naturomraden. For att bevara livsmiljon for fjarilar
och trollslandor rekommenderas att de sédra angsomradena sdéder om Vasterleden fortsatter
att vara 6ppna och att de skots sa att de inte vaxer igen, samt att dikena och vatmarksmiljon
i sddra delen av inventeringsomradet bevaras oférandrade i framtiden.

Nar det galler fladderméss, bor klass lI-omradet, dar det sannolikt finns dagskydd, d.v.s.
lagstadgade fortplantnings- och viloplatser, bevaras. Enligt EUROBATS-konventionen re-
kommenderas att fladdermusjaktomradet och évergangsstigen langs med diket, som defi-
nieras som klass Il, bevaras i planeringen.

Karnomradet och forflyttningsvagarna for flygekorren bér bevaras och det kan vara lampligt
att forstarka forflyttningsvagarna i narheten av karnomradet. Den norrut 1angs med diket folj-
samma forflyttningsvagen bor forstarkas med tradplanteringar om det inte ar majligt att be-
vara forflyttningsvagar annorstades. Forflyttningsvagen soderut Gver Porkalavagen bor
ocksa forstarkas med tradplanteringar sa att det blir lattare for flygekorren att korsa vagen
genom att glida. Den poppelbevuxna udden som stracker sig ut i faltet bér bevaras som
flygekorrens habitat och som ett omrade som stdder artens forflyttningsvag och livsmiljé. De
viktigaste delarna av flygekorrens habitat ar ocksa viktiga for fladdermdss och rekommende-
ras att bevaras. Den till fladdermdss klass | tilldelade skogsklumpen ar ocksa kdrnomradet
for flygekorrar och dar finns flera av flygekorrens fortplantnings- och viloplatser. A andra si-
dan ar dikets omrade viktigt for bade fladderméss och flygekorrar som en évergangsstig och
matomrade.

Planomradet utgor en del av porten fran sédra sidan av Vasterleden till det nationellt varde-
fulla Porkala skargards- och akerlandskap, dar det finns manga kulturarvshistoriskt betydel-
sefulla byggnader. Vid planeringen av planomradet beaktas dess centrala roll i landskapet
langs med Vasterleden. Byggnadsfasaderna bor vara av hog kvalitet och integrera sig i det
omgivande omradet. Fasaderna bor varieras med farger, material, indragningar, tak och/eller
Oppningar.

| fraga om trafiknatet ar de centrala malen att sakerstalla funktionaliteten hos anslutnings-
omradet samt att méjliggéra en fungerande gatukoppling och trottoar till omradet.

Hanteringen av dagvatten

For att sakerstalla vattenkvaliteten i Gillobackatrasket pa grund av Gillobacka naturskydds-
omrade och andra naturvarden i planeringsomradet maste kvaliteten pa dagvattnet som rin-
ner till sjon bibehallas pa nuvarande niva och dvervaka sa att naringsinnehallet eller mang-
den andra féroreningar inte 6kar.
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4.5

5.1

Syftet med detaljplanens bestammelser ar att sékerstalla en hallbar hantering av dagvatten
pa tomtytan. Dagvattenhanteringslésningen for kvarteren ska utformas sa att den i undan-
tagsfall kan isoleras fran omradets dagvattennat och omgivande vattendrag.

Brandslackningsavloppsvatten ska ledas till separata behallare, bassanger eller dagvatten-
hanteringsstrukturer fran omradet. Om brandslackningsvattnet leds till fordjupningar, bas-
sanger eller behallare avsedda for dagvattenférdrojning ska de utformas som slutna struk-
turer. Om olyckan ar framme ska strukturerna tommas och rengéras ordentligt innan de tas
i bruk igen. Brandslackningsvattnet och vattnet som anvands for rengdring ska ledas till re-
ningsverk.

Dagvatten under byggskedet bor fordréjas och behandlas pa omradet sa att det vatten som
avleds fran tomten inte forsamrar vattenkvaliteten i det mottagande vattendraget. Dagvatten
fran impervious ytor bor fordrojas pa omradet sa att dagvattenhanteringsstrukturerna har en
fordrojningsvolym pa 1 m3 per 100 m2. Strukturerna bor tommas nar det galler fordrojnings-
volymen inom 15-24 timmar efter att de har fyllts och de bér utformas med en kontrollerad
Overstréomning.

Eventuella forekomster av sulfatiska jordlager bor identifieras och beaktas innan byggstart.
Markmassor ska hanteras sa att surt avrinningsvatten inte nar vattendragen. Ytterligare in-
formation finns tillganglig fran den ansvariga miljomyndigheten.

Vid dimensionering av dagvattenhantering foljs Kyrkslatts anvisningar for dimensionering av
dagvattenhantering. Dagvatten fran vattentata ytor bor fordréjas pa omradet sa att volymen
for dagvattenfordjupningar, -bassanger eller -tankar motsvarar behovet av fordrojning som
uppstar genom byggandet av omradet. Strukturerna bor tommas nar det galler férdréjnings-
volymen inom 24-36 timmar efter att de har fyllts och de bér utformas med en kontrollerad
Overstromning. Vid dimensioneringen maste kapaciteten for roren som korsar Vasterleden
beaktas. Korsningarna dimensioneras enligt flédeshastigheten som intraffar en gang per
hundra ar. Oversvamningarna dimensioneras enligt samma, en gang per hundra ar, flode.

Dessutom bor dagvattnet behandlas kvalitativt. Inget grumligt vatten, skrap eller andra I6sa
partiklar far rinna fran tomten till vattendraget, och vattnet ska fordrdjas tillrackligt lange i
vatmarker eller fordjupningar dar vaxtlighet vaxer sa att vaxterna hinner konsumera en del
av ndringsamnena. Om rening med vaxterna inte ar tillracklig, bor ytterligare filtreringsstruk-
turer laggas till i systemen.

Dagvatten fran trafikerade omraden bor i forsta hand behandlas med metoder som férbattrar
dess kvalitet. Dagvatten fran parkeringsomraden bor ledas till fordrojning genom oljeavskilj-
ningsbrunnar. Losa partiklar och eventuellt skrédp som rinner fran garden samlas in med hjalp
av installerade filter i brunnen.

Alternativ till detaljplanen och deras effekter

Under planeringsprocessen utarbetades inte olika alternativa planférslag. Under planerings-
processen har emellertid olika alternativa I6sningar fér omradets genomférande undersokts.
Effektbeddmningen gors i planférslagsstadiet.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
Planens struktur
Planens mal ar att konsolidera och vitalisera Tolls stationssamhalles stadsstruktur genom att

Oka antalet arbetsplatser och tjanster. Planomradet ar strategiskt viktigt pa saval den region-
ala som den kommunala nivan som ett omrade vid stationen som bor fortatas. Malet ar att



20
Kyrkslatt kommun

Detaljplan for Tollsportens sédra omrade

starka och diversifiera kommunens naringslivsstruktur. Planomradet har avsett for kommer-
siella och kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader.

Langs Porkalavagen, sydost om rondellen, har en zon fér kommersiella byggnader (KTY-2)
utsetts. Det ar tillatet att bygga kontorsbyggnader och miljévanliga industri- och lagerbygg-
nader i detta omrade. Hogst 2500 kvadratmeter av byggnadens totala golvyta far anvandas
for specialaffarer som kraver mycket utrymme. Det ar inte tillatet att bygga vardaglig detal;j-
handel eller centrumorienterad specialhandel pa omradet.

| mitten av stadsplaneringsomradet har en annan zon fér kommersiella byggnader (KTY)
utsetts. Pa denna plats ar det tillatet att bygga kontorsbyggnader och miljévanliga industri-
och lagerbyggnader. Det ar inte tillatet att bygga affarslokaler eller liknande utrymmen i detta
omrade.

| den norra delen av stadsplaneringsomradet har en zon fér handelsbyggnader (KM-1) ut-
setts. Det ar tillatet att bygga kontorsbyggnader och miljovanliga industri- och lagerbyggna-
der pa denna plats. Hogst 7500 kvadratmeter av byggnadens totala golvyta far anvandas for
specialaffarer som kraver mycket utrymme. Det ar inte tillatet att bygga vardaglig detaljhandel
eller centrumorienterad specialhandel pa omradet.

| alla tre zoner som anges i planerna ar den hogsta tillatna byggnadshojden tva vaningar (I1)
och effektivitetstalet e = 0,45. Effektivitetstalet avser foérhallandet mellan byggnadens golvyta
och markens eller byggplatsens totala yta. En preliminar uppdelning av tomterna har presen-
terats i planen. En uppskattad héjdniva fér markytan har angetts for omradena, som ar +7,0
for KTY-2-zonen och +5,0 for de andra tva zonerna. En omfattande byggyta har angetts for
alla zoner, dar byggnader kan placeras flexibelt.

| stadsplanen har Vasterleden utsetts till omrade for huvudvag (LT). En preliminar position
for fordonsanslutningen fran Vasterleden till Porkalavagen har markerats i planen. For den
sydligaste zonen, KTY-2, har en del av gatuomradets grans markerats langs Porkkalavagen
dar det inte ar tillatet att ordna en fordonstillslutning.

Fran Porkalavagen har en ny gatuférbindelse, Tonttigatan 1, utsetts i planen, vilken leder {ill
de nya zonerna. Tonttigatan 1 slutar vid den nordligaste delen av KM-1-zonen, i dess vastra
horn. En kéranslutning genom KM-1-zonen, dar det ar tillatet att koéra in pa omradet, har
ocksa utsetts.

For omradena sydost om och mellan zonerna har rekreativa omraden (VL) utsetts. En ny
gatuférbindelse, Tonttigatan 1, som planeras fran Porkalavdgen, kommer att dela upp de
rekreativa omradena i tva separata omraden. Det rekreativa omradet som gransar till den
sydligaste delen av KTY-2-zonen kommer att vara mindre, medan det norra rekreativa om-
radet kommer att vara storre.

Bada rekreativa omradena bildar en buffertzon till ett nationellt vardefullt landskapsomrade.
Vegetationen i buffertzonen bér utvecklas i lager och vara artrik.

| mitten av det storre rekreationsomradet, mellan KTY- och KM-1-zonerna, har ett omrade
markerats dar flygekorrens fortplantnings- och viloplats (s-1) finns. P& detta omrade ar det
inte tillatet att utfora atgarder som skadar eller forstor flygekorrens livsmiljé. Planer rérande
detta omrade maste férhandlas med miljomyndigheten. P4 det storre rekreativa omradet har
aven tva hule-3-omraden utsetts, avsedda for kvantitativ och kvalitativ hantering av dagvat-
ten, framst pa markytan med vegetationskladda fordjupningar, dar sedimenteringsbassanger
ska placeras framfér. En hule-4-markt éversvamningsvag har ocksa markerats att passera
genom det storre rekreativa omradet. Detta omrade ar avsett for ledning av éversvamnings-
vatten och dar far inga byggnader uppforas eller andra massor eller slanter fran tomter pla-
ceras eller lagras. Det ar forbjudet att placera I16st material, kemikalier eller avfall pa omradet
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5.11

5.2

Pa Ostra sidan av planomradet har ett omrade utsetts som kraver ekologisk forbindelse mel-
lan flygekorrens livsomraden (eko-1). Skogen pa detta omrade bér skétas och férnyas sa att
en sammanhangande tradtoppsférbindelse bevaras genom omradet.

Matning

Detaljplanens yta ar cirka 9,8 hektar.
Den totala byggratten enligt detaljplanen ar cirka 14 200 kvadratmeter, férdelat pa foljande
satt:

o KM-2, omrade for affarsfastigheter och butikslokaler, cirka 8650 kvadratmeter

o KTY, omrade for affarsfastigheter och kontorsbyggnader, cirka 2000 kvadratmeter

e KTY-2, omrade for affarsfastigheter och kontorsbyggnader, cirka 3600 kvadratmeter

Omradets effektivitet enligt detaljplanen ar cirka ea = 0,14 och kvarterseffektiviteten ek =0,45
Om detaljplanen genomférs skulle cirka 160 nya arbetstillfallen skapas pa omradet.

For parkeringsarrangemang i enlighet med detaljplanen har féljande berakning anvants:
o Kontors-, affars- och butikslokaler: 1 parkeringsplats per 40 kvadratmeter
e Industrilokaler: 1 parkeringsplats per 85 kvadratmeter
e Lagerlokaler: 1 parkeringsplats per 150 kvadratmeter

Tjanster

| KM-1-kvarteret far hogst 7500 kvm av kvarterets byggnadsarea anvandas for specialhandel
som kraver mycket utrymme. | KTY-2-kvarteret far hogst 2500 kvm av kvarterets byggnads-
area anvandas for specialhandel som kraver mycket utrymme.

Det ar inte tillatet att bygga butiker for dagligvaruhandel eller centrumorienterad specialhan-
del i kvarteren.

Uppfyllelse av mal for miljokvalitet

De byggnader som planerats for omradet kommer att placeras pa en plats som ar centralt i
stadsbilden och pa en hogre héjd jamfort med omgivningen, vilket skapar en port till Tolls
jarnvagsstation. Allmanna bestdmmelser om kvaliteten och egenskaperna hos den byggda
miljén har utfardats i planens allmanna bestammelser. Dessa allmanna bestammelser regle-
rar byggstilen for ny bebyggelse och strukturerna fér utomhusannonsering..

Under planforslagsstadiet kommer dimensioneringen av Tonttigatan 1 att andras sa att en
trottoar kan byggas langs med gatan. Planen framjar ocksa majligheter till gangtrafik i omra-
det. Gangvagarna ansluter till det befintliga natverket.

Hanteringen av dagvatten ar en integrerad del av miljokvaliteten och sakerheten. En prognos
for behovet av hantering av dagvatten har utarbetats for planldggningen. Den kvantitativa
hanteringen bygger pa en dimensioneringsprognos som har utarbetats med hjalp av princi-
per och krav fran Kyrkslatts program for dagvatten. Enligt berékningarna ar det totala kravet
pa fordrojning for omradet 384 kubikmeter.

Fordelningen per delavrinningsomrade, om terrdngens nuvarande topografi beaktas, ar fol-
jande:

e Delavrinningsomradet VA4 har en fordrojningsskyldighet pa 282 m3

e Delavrinningsomradet VA5 har en fordrojningsskyldighet pa 197 m3
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5.3.1

5.3.2

e For delavrinningsomradet VA 6 ska sarskilt avrinning i 6versvamningslage beaktas,
annars ar omradets agare ansvarig for kvaliteten pa omradets dagvatten. Fran VA 6-
omradet samlas 106 kubikmeter ytvatten och dagvatten.

Vatten fran delavrinningsomradena rinner ut i sjon Gillobackatrasket. Forutom kvantitativ
hantering ar aven kvalitativ hantering viktig, eftersom mottagarvattnet ar kansligt for férand-
ringar i vattenkvaliteten.

Enligt Kyrkslatts kommuns program for hantering av dagvatten "l dimensioneringen av over-
svamningssparen planeras det for flodden som intraffar en gang pa hundra ar. Oversvam-
ningsleden ar ett alternativt vanligtvis ovanjordiskt fldédesled som kravs for fléden som over-
skrider kapaciteten i den normala flédesvagen."

Omradesreserveringar
Kvartersomraden

Handelsbyggnaders kvarteromrade (KM-1)

Stadsplanen mdjliggor bildandet av ett handelsbyggnaders kvarteromrade i kvarter 840. Pa
omradet far man bygga kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader som inte orsa-
kar miljostorningar. Hogst 7500 kvm av kvarterets byggnadsareal far anvandas till special-
handel som kraver mycket plats. Det ar inte tillatet att bygga butiker for dagligvaruhandel
eller centrumorienterad specialhandel pa omradet. Man far inte stangsla av tomten mot gatan
sa att det hindrar svangningen vid anden av Tonttikadun 1. En vandplats kan vara placerad
pa bade gatu- och kvarteromraden.

Kommersiella byggnaders kvarteromrade (KTY)

Stadsplanen mojliggér bildandet av ett kommersiella byggnaders kvarteromrade i kvarter
839. Pa omradet far man bygga kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader som
inte orsakar miljostérningar. Det ar inte tillatet att bygga affarslokaler eller liknande utrymmen
i detta kvarteromrade.

Kommerciella byggnaders kvarteromrade (KTY-2)

Stadsplanen mojliggér bildandet av ett kommersiella byggnaders kvarteromrade i kvarter
838. P4 omradet far man bygga kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader som
inte orsakar miljéstorningar. Hogst 2500 kvm av kvarterets byggnadsarea far anvandas fill
specialhandel som kraver mycket plats. Det ar inte tillatet att bygga butiker for dagligvaru-
handel eller centrumorienterad specialhandel pa omradet.

Effektivitetstal for kvarteromraden

Effektivitetstalet for kvarteromradena ar ek = 0.45. Den hogsta tillatna byggnadshoéjden ar
tva vaningar. Kvarter som ar markerade pa planen kan delas i enlighet med rattsanvisningen
som framgar av MRA:s § 37. Omraden pa kvarteromraden som anvands for utomhusférva-
ring ska omges av en staket som skapar insynsskydd.

Ovriga omraden

Rekreationsomraden (VL)

Pa planomradets sydostra sida, mellan och langs med de planerade kvarteren, har narlig-
gande rekreationsomraden (LV) foreslagits. Dessa rekreationsomraden bildar en buffertzon
till ett nationellt vardefullt landskapsomrade. Vegetationen i buffertzonen boér utvecklas lager
pa lager och vara mangartad.
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Gatunit

En ny Tonttigata 1 kommer att byggas, vilken ansluter till Porkalavagen. Innan behandlingen
av stadsplaneforslaget ska en generell plan fér omradets kommunalteknik upprattas. Pa sa
satt kan till exempel behovet av gator och deras byggbarhet beaktas i forslaget.

Védgomrade (LT)
Anslutningen till Tollsporten och en del av Vasterledens trafikomrade har markerats som
vagomrade.

Dagvatten

Pa det storre rekreationsomradet har vagledande delomraden (hule-3) markerats, dar man
far bygga konstruktioner for dagvattenférdréjning och rening, sasom bassanger, fordjup-
ningar, diken, reservoarer, vatmarker eller andra strukturer. Omradena ar avsedda for kvan-
titativ och kvalitativ hantering av dagvatten, framst pa marktackta férdjupningar, framfor vilka
sedimenteringsbassanger ska placeras. Tva hule-3-omraden har markerats for omradet. Pa
det storre rekreationsomradet har dessutom en dversvamningsled (hule-4) markerats. Om-
radet ar avsett for att leda bort dversvamningsvatten och dar far inga byggnader uppféras
eller andra massor eller slanter fran tomter placeras eller lagras. Inget 16st material, kemika-
lier eller avfall far placeras pa omradet.

Flygekorrar

Pa det storre rekreationsomradet finns en del dar det finns flygekorrens fortplantnings- och
viloplats. Inga atgarder som forsvagar eller forstor flygekorrens habitat (s-1) far genomféras
pa omradet. Planer som beror detta omrade maste férhandlas med miljdmyndigheten. Pa
det storre rekreationsomradets syddstra sida finns aven en del dar det finns ett ekologiskt
samband som behévs mellan flygekorrens livsomraden (eko-1). Omradets tradbestand ska
skotas och férnyas sa att en sammanhangande tradkronférbindelse bevaras genom omra-
det.

Gang- och cykelvdgar

Inga nya gang- och cykelvagar har foreslagits for omradet. Under planférslagsstadiet kom-
mer Tonttigatans 1 dimensionering att andras sa att en trottoar kan byggas langs med gatan.
Detta kommer att forbattra omradets tillganglighet med hallbara transportmedel.

Skyddat grénomrade (EV)

Tre skyddade grénomraden (EV) har planerats langs med Vasterledens kant, mellan och
langs med kanterna av de byggda kvarteren. Varje omrade har en angiven del av omradet
avsett for forsening och absorption av dagvatten.

Gatomraden

En ny Tonttikatu 1 kommer att byggas pa omradet, ansluten till Tollsvagen. Den nuvarande
vagen, Tollsvagen, planeras att omvandlas till en gata.

Innan detaljplaneférslaget behandlas, kommer en allman plan fér omradets kommunalteknik
att utarbetas. Pa sa satt kan forslaget beakta bland annat gaturummens behov och byggbar-
het.

Vdgomradet (LT)
Tollsportens anslutning och en del av Vasterledens trafikomrade ar avsett som vagomrade.

Jarnvdgsomrade (LR)

Den befintliga kustbanan och ett eventuellt framtida extra spar pa kustbanan ar avsedda som
jarnvagsomraden.
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5.4.1

5.4.2

5.4.3

5.5

Jéarnvédgens skyddsomrade (su)

Langs med kustbanan har ett skyddsomrade avsatts som begransar byggande langs banans
omrade.

Parkeringar (p)

Den nuvarande anslutningsparkeringen ar markerad som en radgivande parkeringsplats.
Inga nya allmanna parkeringsplatser kommer att planeras for omradet.

Dagvatten

Med beteckningen "hule" har radgivande delar av omradet markerats dar det ar tillatet att
bygga en damm, férdjupning, dike, tank, vatmark eller annan struktur fér férsening och rening
av dagvatten. De vaxtarter som ska planteras i anslutning till dagvattenhanteringsstruk-
turerna maste vara inhemska. Beteckningen anvands aven for att visa éversvamningsled-
ningsomraden. Tre dagvattenomraden (hule-1 eller hule-2) har avsatts fér omradet.

Gang- och cykelvagar

Inga nya gang- och cykelvagar har planerats fér omradet. | detaljplanefasen kommer Tontti-
katu 1:s dimensionering att andras sa att en trottoar kan byggas langs med gatan. Detta
kommer att forbattra tillgangligheten fér omradet med héllbara transportsatt.

Paverkan av detaljplanen
Paverkan beddéms kompletteras under detaljplanens férslagsfas.
Paverkan pa byggnadslandskap, landskap och den byggda miljon

Paverkan pa landskapet och kulturarvet
Paverkan pa den byggda miljon och byggnadsbilden

Paverkan pa omrades- och samhillsstrukturen, samhélls- och energiekonomin samt
trafiken

Paverkan pa méanniskors levnadsvillkor och miljén

Paverkan pa naturen och miljon

Paverkan pa mark- och berggrund, vatten, luft och klimat
Paverkan pa véxt- och djurarter samt biologisk mangfald

Ekonomiska effekter

Miljostorande faktorer

Det mest betydande miljostérningsfaktorn i planeringsomradet ar buller fran Vasterleden och
kustbanan. Bullerskydd har byggts langs med Vasterleden.

For affars- och kontorslokaler bor den riktvarde for inomhusbullernivd som faststallts av
Statsradets beslut (993/1992), 45 dB, beaktas.
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5.6

Planmarkeringar och bestammelser

Planbestammelser och -anvisningar finns pa plankartan samt i bilagorna. Nedan beskrivs
nagra av de sarskilda planbestdmmelserna som anvands i den sbédra detaljplanen for
Tolllsporten.

Handelsbyggnaders kvarteromrade (KM-1)

Pa omradet far man uppféra kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader som inte
orsakar miljostérningar. Hogst 7500 kvm av kvarterets byggnadsarea far anvandas till spe-
cialhandel som kraver mycket utrymme. Det ar inte tillatet att bygga dagligvaruhandel eller
centrumorienterad specialhandel pa omradet.

Kommerciella byggnaders kvarteromrade (KTY)

Pa omradet far man uppféra kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader som inte
orsakar miljostorningar. Pa kvarteret ar det inte tillatet att bygga affarslokaler eller liknande
utrymmen.

Kommerciella byggnaders kvarteromrade (KTY-2)

Pa omradet far man uppféra kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader som inte
orsakar miljostérningar. Hogst 2500 kvm av kvarterets byggnadsarea far anvandas till spe-
cialhandel som kraver mycket utrymme. Det ar inte tillatet att bygga dagligvaruhandel eller
centrumorienterad specialhandel pa omradet.

Nérliggande rekreationsomrade, som bildar en buffertzon mot ett nationellt virdefullt
landskapsomrade (VL)

Vegetationen i buffertzonen bér utvecklas lager pa lager och vara mangartad.

Végledande omradesdel, som far byggas med anordningar fér férdréjning och re-
ning av dagvatten, som basséng, fordjupning, dike, reservoar, vatmark eller annan
struktur (hule-3)

Omradet ar avsett for kvantitativ och kvalitativ hantering av dagvatten, framst pa marktéckta
fordjupningar, framfér vilka sedimenteringsbassanger ska placeras.

Oversvamningsled (hule-4)

Omradet ar avsett for ledning av éversvamningsvatten och inga byggnader eller andra mas-
sor eller slanter fran tomter far uppféras, placeras eller lagras pa omradet.

Inget I6st material, kemikalier eller avfall far placeras pa omradet.

Omradesdel dér det finns flygekorrens fortplantnings- och viloplats (s-1)

Inga atgarder som forsvagar eller forstor flygekorrens livsmiljo far utféras pa omradet. Planer
som ror omradet maste forhandlas med miljdmyndigheten.

Omradesdel dér det finns ett ekologiskt behov av férbindelse mellan flygekorrens
livsomraden (eko-1)

Omradets tradbestand bor skbtas och fornyas sa att en kontinuerlig tradkronférbindelse be-
varas genom omradet.

Allmanna bestammelser

Alla kvartersomraden

Fasaderna pa byggnaderna ska utféras i en enhetlig byggstil. Fasaderna mot huvudin-
fartsrutterna ska utféras i hdgkvalitativa material. Den sammanhangande fasadytan ska
struktureras och delas upp i tydliga delar. Byggnadens entréer ska betonas och vara tydligt




26

Kyrkslatt kommun
Detaljplan for Tollsportens sédra omrade

5.7

6.1

6.2

synliga. Omraden som anvands fér utomhusférvaring ska omges av ett staket som ger in-
synsskydd.

KM-1-korttelialue
Tomten far inte omgardas av ett staket mot gatan pa ett sddant satt att svangning vid Tont-
tikatu 1 hindras. Svangningsutrymmet kan vara belaget pa gata- och kvartersomraden.

Reklamskyltar
Det kravs en reklamplan for varje kvartersomrade vid bygglovsansdkan, med fokus pa att

forstarka byggnadens arkitektur.

Namngivning

Den befintliga namngivningen for omradet kommer att &ndras delvis, och nya namn kommer
att tillkomma med de nya gatorna som introduceras i omradet. Aven rekreationsomraden
kommer att fa namn pa grund av planens paverkan. Namngivningen stravar efter att respek-
tera den befintliga namngivningen fér omradet och att harleda nya namn fran de befintliga
namnen som anvands i omradet. Namngivningen kommer att kompletteras under detaljpla-
nens forslagsfas.

Pa finska Pa svenska Motivering
Kadut Gator

Ajoyhteydet Vagfoérbindelser

Kevyen liikenteen kadut ja | Gator for lattrafik och park-
puistopolut stigar

Viheralueet Grénomraden

Muut Ovrigt

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
Riktlinjer och illustrerande planer for genomférande

Inom detaljplansomradet kommer det att utarbetas generalplaner for gator och vattenforsorj-
ning samt dagvatten vid skapande detaljplanens utkast. Dessa planer kommer att styra ge-
nomférandet av kommunaltekniken inom omradet. Det kommer inte att utarbetas nagra se-
parata riktlinjer for naromradet eller byggande. En illustration som aterspeglar den norra de-
len av Tollsporten finns som bilaga till planbeskrivningen (bilaga 6).

Genomforande och tidtabell

Detaljplanens genomférandetidtabell har annu inte faststallts i detalj. Genomfdérandet och
byggandet av detaljplanen ar delvis beroende av omradets privata markagare, eftersom de-
taljplanen skapar en betydande mangd nya byggnadsplatser pa privata markagares fastig-
heter. Genomférandet av detaljplanen kraver markanvandningsavtal.
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