Kommunens utlatande om Asunto Oy Kirkkonummen Vesitorninrinne 3-7:s ans6kan om
rantestédslan for nybyggnad

Kommunstyrelsen 10.06.2024 § 215

392/10.04.00/2024

Beredare kommungeodet Otso Karkkainen
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfth 09 29671 (véxel)

Beslutsforslag Kommundirektor Virpi Sailas

Kommunstyrelsen beslutar férorda Asunto Oy Kirkkonummen
Vesitorninrinne 3-7:s, FO-nummer 3440892-8, anstkan om rantestodslan
(ansékningsdatum 19.4.2024) gallande tomterna 1 och 2 i kvarter 457 i
Vattentornsbackens detaljplaneomrade (fastighetsbeteckningar
2574371156 och 2574371157). Nybyggnadsprojektet ar lamplig for
bostadsbestandet i Vattentornsbackens detaljplaneomrade och
kommuncentrum samt kommunens bostadsmarknadssituation.

Beslut Kommunstyrelsen beslutade enhalligt enligt forslaget.
For kdnnedom Asunto Oy Kirkkonummen Vesitorninrinne 3-7 c/o Hartela Eteld-Suomi Oy
Redogorelse Som tillaggsmaterial har en karta éver den uppskattade férvaltningsformen

for bostaderna pa hoghustomterna i Vattentornsbackens
detaljplaneomrade lagts till, samt ett svar fran byggchefen vid A-Kruunu Oy
pa fragan om lampligheten av hyresbostader med langt rantestod for
marknaden och om regeringens proposition gallande eventuell férsaljning
av A-Kruunu.

Beslutshistoria

Kommunstyrelsen 03.06.2024 § 191

Beredare kommungeodet Otso Karkkainen
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfn 09 29671 (véaxel)

Beslutsforslag Kommundirektor Virpi Sailas

Kommunstyrelsen beslutar férorda Asunto Oy Kirkkonummen
Vesitorninrinne 3-7:s, FO-nummer 3440892-8, anstkan om rantestodslan
(ansokningsdatum 19.4.2024) gallande tomterna 1 och 2 i kvarter 457 i
Vattentornsbackens detaljplaneomrade (fastighetsbeteckningar
2574371156 och 2574371157). Nybyggnadsprojektet ar lamplig for
bostadsbestandet i Vattentornsbackens detaljplaneomrade och
kommuncentrum samt kommunens bostadsmarknadssituation.

Behandling Direktor for samhallstekniska vasendet Anna-Kaisa Kauppinen och
kommungeodet Otso Karkkainen var narvarande under behandlingen av
denna paragraf och lamnande sammantradet efter behandlingen av denna
paragraf kl. 16.38.

Beslut Kommunstyrelsen beslutade enhalligt att bordlagga arendet.

For kdnnedom Asunto Oy Kirkkonummen Vesitorninrinne 3-7 c/o Hartela Eteld-Suomi Oy
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Redogoérelse

Ansokan om rantestodslan

Asunto Oy Kirkkonummen Vesitorninrinne 3-7 c/o Hartela Eteld-Suomi Oy
har 19.4.2024 tillstallt kommunen en ans6kan om villkorlig reservering for
ansOkan om rantestodslan for ett nybyggnadsprojekt for ett hyreshus som
genomférs med langt rantestdd (40 ar) av ARA. Projektet placeras pa
tomterna 1 och 2 i kvarter 457 i Vattentornsbackens detaljplan, och
byggratten for deras bostadsutrymmen ar sammanlagt 3 600 v-m?2.

| projektet ingar sammanlagt 59 bostader med foljande lagenhetsfordelning

¢ 10 enrummare, medelyta 35,75 Igh-m?,
e 26 tvarummare, medelyta 45,19 Igh-m? och
e 23 trerummare, medelyta 69,17 Igh-m?2.

Det momsbelagda malpriset for projektet ar sammanlagt 11 781 285 euro,
vilket till 95 % skulle finansieras med rantestodslan. Kostnaden for
anskaffning av tomten ar 6,2 %.

Genomférandeform for projektet ar férhandlingsentreprenad och
entreprenadformen ar TAB-entreprenad. Den preliminara tidtabellen for
genomforandet ar byggstart i oktober 2024. Byggandet berdknas ta 13
manader.

Genomforande av markanvandningsavtalet for Vattentornsbackens
detaljplan

I markanvandningsavtalet for Vattentornsbacken har markagarna férbundit
sig att pa avtalsomradet uppféra hyres- eller bostadsrattsbostader pa tva
bostadsflervaningshustomter i sin &go (tot. 3600-4000 v-m?) med ARA:s
rantestodsfinansiering eller 6verlata tva bostadsflervaningshustomter foér
bostadsproduktion som genomférs med ARA:s rantestddsfinansiering.
Dessutom har markagarna férbundit sig att pa avtalsomradet bygga till
agar- och besittningsstrukturen och bostadsférdelningen mangsidig
bostadsproduktion som motsvarar efterfragan pa marknaden.

Tidigare har ett hyreshus, som blivit fardigt i maj 2022, uppférts med
bifallande av kommunen och med kort rantestdd (10 ar) av ARA pa en tomt
pa 2000 v-m? vaster om Vattentornsbacken.

En projektstorlek pa tva tomter enligt anstkan bidrar till genomférande av
ett ARA-projekt till skaligt pris inom de prisramer for genomférande som
ARA forutsatter. Det ar nodvandigt med brytning pa bada tomterna for att
byggnaderna ska kunna anpassas naturligt och fér att kunna genomféra en
hinderfri passage till dem.

For att minska belastningen pa miljon ar det battre att genomféra tomterna
som ett byggnadsprojekt och férdela koldioxidavtrycket av byggplatsen och
byggplatstransporterna till de tva husen. Genomférande av bada husen
som ett byggnadsprojekt méjliggdr samtidigt férkortning av den stérning
som orsakas av brytningen, byggandet och logistiken.

Forvaltningsformen for bostadsflervaningshus i Vattentornsbackens
detaljplaneomrade

Hittills har 8 000 v-m? av byggratten pa 34 000 v-m? i Vattentornsbackens
detaljplaneomrade blivit fardigt, och dessutom ar 8 400 v-m? beviljat med
tillstand. Utifran aktuella uppgifter beraknas 6000 v-m? av denna med



tillstand beviljade byggratt genomféras som agarbostadsproduktion, om
férhandsmarknadsféringen av projekten genomférs som planerat.
Dessutom ar en tomt i kommunens ago 1 800 v-m? (tills vidare odverlaten)
for narvarande reserverad och overlats for agarbostadsproduktion. Av de
aterstaende 12 200 v-m? av byggratten foreslas att 3600 v-m? reserveras i
enlighet med ovan namnda ansdkan for hyresbostadsproduktion med langt
rantestod, och kommunen har tills vidare inte kdnnedom om vilken
forvaltningsform som avses for de aterstdende 8 600 v-m? av byggratten.

Presentation av ARA-aktoren

A-Kruunu Oy ar ett statsagt specialuppdragsbolag som uppfér ARA-objekt
med langt rantestdd (40 ar) i sin ago.

A-Kruunu Oy:s omsattning var i slutet av ar 2023 cirka 28 milj. € och agde
knappt 2900 bostader. Foér narvarande bygger A-Kruunu atta objekt med
sammanlagt cirka 400 bostader. A-Kruunus ekonomiska utnyttjandegrad
var 99,57 % for ar 2023. A-Kruunus egen personal skoter
byggentreprenaderna for och évervakningen av bolagets objekt. Ocksa
uthyrningen av bostader och fastighetsférvaltningen av objekten skéts av
bolagets egen personal.

A-Kruunu har under de senaste aren byggt flera objekt i
huvudstadsregionens kranskommuner. A-Kruunu har bedémt tomter i
Jolkby i Kyrkslatt och konstaterat att projekthelheten med tva tomter skulle
vara ekonomiskt I6nsam och genomfdrbar fér dem. A-Kruunu bedémer
ocksa att efterfragan pa de hyresbostader till skaligt pris som det genomfér
aven pa lang sikt kommer att ligga pa god niva.

Bilaga till féredragningslistan:
e ansoOkan om rantestodslan, datum 19.4.2024
Tillaggsmaterial till foredragningslistan:

tomterna pa detaljplanekartan

bilaga till ansdkan, situationsplan 1:500

bilaga till ansdkan, grundplaner for tomt 457-1

bilaga till ans6kan, grundplaner for tomt 457-2

bilaga till ansdkan, specifikation av upphandlingsvardet



