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Samhallstekniska namnden antecknar situationsoversikten for
delgeneralplanen for Kylmala for kannedom.

Behandling

Beslut Samhallstekniska namnden beslutade enligt beslutsférslaget.
For kdnnedom

Redogoérelse Utgangspunkter for planen och planeringssituationen

Delgeneralplanen for Kylméala inleddes i enlighet med det av
kommunfullmaktige godkanda planlaggningsprogrammet 2008-2012 under
ar 2008. Man faststallde att malet med delgeneralplanen ar harmonisering
av bystrukturen, alltsa att boende styrs till platser som ar lampliga for
boende samt anvisning av tillrackliga rekreationsomraden och konsekventa
frilufts- och ridrutter. Utdver dessa ar malet ocksa att utreda
trafiksdkerheten, maéjligheterna att forbattra kollektivtrafiken och
servicebehoven (inklusive vattenférsorjning). Pa delgeneralplaneomradet
bort permanent cirka 650 personer enligt situationen varen 2024.

Myndighetssamradet i planlaggningens inledningsskede (MBL 66 § och
MBF 18 §) holls 17.4.2008. Programmet for deltagande och bedémning i
delgeneralplanens inledande skede godkandes i kommunstyrelsen
16.6.2008 (§ 219) och anhangiggorandet av planen kungjordes 13.7.2008.
Utkastet till Kylmala delgeneralplan (beredningsmaterialet) godkandes i
samhallstekniska namnden 25.3.2010 (§ 22) och var framlagt 26.4—
28.5.2010.

Forslaget till delgeneralplanen behandlades 2015 och kommunstyrelsen
godkande den 1.6.2015 (§ 195). Det var framlagt 22—30.6.2015 och 3.8—
4.9.2015. Om forslaget till delgeneralplan lamnades 27 utlatanden och 72
anmarkningar, av vilka flera hade flera undertecknare. Forslagsskedets
myndighetssamrad hélls 17.2.2016 och dar framkom bland annat pa basis
av centrala utldtanden om planen att utan betydande andringar i
planférslaget sarskilt gallande dimensioneringen av och |6sningar i fraga
om aretruntboende ar det osdkert om planen satts i kraft.
Kommunstyrelsen beslutade med anledning av detta 22.8.2016 (§ 241) om
riktlinjerna for den fortsatta planeringen av planen, enligt vilken forslaget till
delgeneralplan bereds pa nytt och i den tillampas delomradesvisa
planbestammelser i enlighet med huvudprincipen i ritningen som bifogats
till métesarendet i fraga.

Man utarbetade ett program fér deltagande och bedémning for planen och
programmet behandlades i kommunaltekniska namnden 14.6.2018 (§ 87).
Planen framskred dock inte efter det har heller eftersom man inte kunnat
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hitta ett satt med vilket man pa det satt som bestammelserna i
markanvandnings- och bygglagen fordrar skulle kunna majliggora en
avsevard 6kning av omfattningen permanent boende. Arendet har
paverkats bland annat av flertydiga tillampningsanvisningar i anknytning till
MBL 44 § och sarskilt i relation till férvaltningsdomstolarnas
tilldmpningsanvisningar stramare tolkningar till exempel om behovet av
detaljplaneringen i jamférbara fall i olika kommuner i Nyland.

| januari 2020 (16.1.2020) holl kommunstyrelsen en aftonskola dar man
behandlade utmaningar som galler beredningen av delgeneralplanerna for
Kantvik och Kylmala. | det har sammanhanget konstaterades att man pa
en del av omradet i framtiden skulle strava efter att inleda detaljplanering
och att man fére det genom delgeneralplanen skulle mojliggéra underhall
av det nuvarande byggnadsbestandet och begransat nybyggande pa
omradet. P4 omradet har man kunnat bevilja tillstdnd fér byggande av
fritidsbostader, men utdkande av aretruntboende har tills vidare inte varit
mojligt. Pa basis av erfarenheter av motsvarande planlaggningsprojekt pa
omraden for kompletterande byggande ar det uppenbart att det pa grund
av omfattande kostnadseffekter for kommunen och dven markagarna inte
ar mojligt att inleda detaljplanering pa omradet. Kostnader férorsakas
sarskilt av genomférandet av kommunaltekniska l6sningar. Da skulle
mojliggérandet av permanent boende pa omradet genomféras genom
delgeneralplan.

Kylmala vattenandelslag

Kylmala vattenandelslag grundades 2019 och dess natverk byggdes i
huvudsak aren 2020-2022. Andelslagets Idnsamma verksamhet skulle
behodva fler som ansluter sig. Vattenandelslagets natverk skulle pa lang
sikt kunna ta emot som mest till och med 300 anslutare, da man i nulaget
har cirka 70 anslutare. Det skulle alltsa kunna finnas ytterligare cirka 230
anslutare, vilket skulle innebara cirka 650 invanare. Pa vattenandelslagets
verksamhetsomrade bor for narvarande cirka 300 personer.

Fortsatta atgarder gallande beredningen av delgeneralplanen

Med tanke pa vattenférsorjningen skulle det vara motiverat att strava efter
att gora det mojligt att 6ka boendet pa omradet och pa sa satt ocksd oka
antalet anslutare. Som konstaterats, sa satter lagstiftningen och aven
tolkningen av den anda betydliga ramvillkor for att 6ka det permanenta
boendet genom delgeneralplan. Med begransning av den nya
delgeneralplanen, eller med noggrann reglering och begransning av
omfattningen permanent boende inom ramen fér planbegransningen,
skulle man kunna framskrida i beredningen av planen och fa den att vinna
laga kraft. Har finns dock osakerhetsfaktorer. Pa férhand ar det till exempel
mycket svart att berakna hur mycket antalet aretruntbosatta invanare
skulle fa 6ka utan att detaljplanering kravs for omradet. Utdkandet av
boende férorsakar ocksa betydande kostnader fér kommunen, eftersom
kommunen bor férbereda sig pa att investera atminstone i projekt som
forbattrar trafiksakerheten sarskilt i fraga om gang och cykling.

Tillaggsmaterial:

- Fortsatt beredning av delgeneralplanen fér Kylmala - bakgrund och
riktlinjer



