Avtal om inledande av detaljplanen for Hauklampi
Kommunstyrelsen 25.03.2024 § 83

781/10.00.00/2023

Beredare

Beslutsforslag

Behandling

Beslut

Kommungeodet Otso Karkkarinen och detaljplanechef Simon Store,
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfn 09 29671 (vaxel)

Kommundirektér Virpi Sailas
Kommunstyrelsen beslutar

1

godkanna det bifogade avtalet om inledande av detaljplanen for
Hauklampi, vars parter ar Kyrkslatts kommun och som markagare agarna
for fastigheterna Bergdala 1l 257-445-3-52, VILDMARKEN 257-445-3-29
och BJORKDAL 257-445-3-11 samt Hauklampi skogsvégs véglag.

2
berattiga och befullmaktiga kommundirektéren att goéra smarre justeringar i
avtalet och att underteckna det.

Direktor for samhallstekniska vasendet Anna-Kaisa Kauppinen,
detaljplanechef Simon Store, kommungeodet Otso Karkkainen (via Teams)
och chef fér kommunalteknik Toni Keski-Lusa (via Teams) var narvarande
under behandlingen av paragrafen och presenterade arendet samt
svarade pa fragor som stalldes.

Ordféranden férklarade diskussionen avslutad.
Under diskussionen hade ordféranden lamnat foljande motforslag:

Kommunstyrelsen beslutar

1

att den i det har skedet inte godkanner det bifogade avtalet om inledande
av detaljplanen fér Hauklampi, vars parter ar Kyrkslatts kommun och som
markagare agarna for fastigheterna Bergdala 1l 257-445-3-52,
VILDMARKEN 257-445-3-29 och BJORKDAL 257-445-3-11 samt
Hauklampi skogsvags vaglag

2

ge fdljande anvisning for beredningen av delgeneralplanen for
trafikkorridoren i norra Kyrkslatt: det i sédra andan av Hauklampivagen
anvisade AP-omradet andras till ett AO-omrade, dar de kalkylerade
byggplatserna enligt stamlagenhetsberakning tas i beaktande.

Motférslaget understdoddes av UIf Kjerin, Piia Aallonharja, Ari Harinen,
Anneli Granstrom, Kati Kaihlaranta och Anna Aintila.

Ordférandens motforslag godkandes enhalligt efter att ordféranden hort sig
for om det.

Kommunstyrelsen beslutade enhalligt
1

att den i det har skedet inte godkanner det bifogade avtalet om inledande
av detaljplanen fér Hauklampi, vars parter ar Kyrkslatts kommun och som
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For kannedom

Redogoérelse

Beslutshistoria

markagare agarna for fastigheterna Bergdala 1l 257-445-3-52,
VILDMARKEN 257-445-3-29 och BJORKDAL 257-445-3-11 samt
Hauklampi skogsvags vaglag

2

ge foljande anvisning for beredningen av delgeneralplanen for
trafikkorridoren i norra Kyrkslatt: det i sédra andan av Hauklampivagen
anvisade AP-omradet andras till ett AO-omrade, dar de kalkylerade
byggplatserna enligt stamlagenhetsberakning tas i beaktande.

Markagarna och Hauklampi skogsvags vaglag

Efter att arendet remitterades for beredning har planlaggningsenheten varit
i kontakt med vissa markagare pa planeringsomradet. | den fortsatta
beredningen har markomradena vaster om Hauklampivagen avgransats
fran planeringsomradet i avtalet om inledande av detaljplanering.

Bilagor till féredragningslistan:
e avtal om inledande av planlaggningen

Tillaggsmaterial till foredragningslistan:
e Registreringsanmalningar for utnyttjade av betongkross 22.2—
7.3.2019, 4 st.
o Slutrapporter for utnyttjande av betongkross 26.6.2020, 4 st.
e uppskattning av vattenforsérjningens byggkostnader och av
anslutningsavgifterna
o redogoérelse fér byggande av kommunalteknik

Kommunstyrelsen 23.10.2023 § 355

Beredare

Beslutsforslag

Behandling

Kommungeodet Otso Karkkainen
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tth 09 29671 (véxel)

Kommundirektor Virpi Sailas
Kommunstyrelsen

1

beslutar godkanna det bifogade avtalet om inledande av detaljplanen for
Hauklampi, vars parter ar Kyrkslatts kommun och som markagare &garna
for fastigheterna Bergdala Il 257-445-3-52, VILDMARKEN 257-445-3-29
och BJORKDAL 257-445-3-11 samt Hauklampi skogsvags véaglag.

2
beslutar berattiga och befullmaktiga kommundirektéren att géra smarre
justeringar i avtalet och att underteckna det.

Kommungeodet Otso Karkkainen presenterade arendet vid sammantradet.
Direktor for samhallstekniska vasendet Anna-Kaisa Kauppinen och
detaljplanechef Simon Store var narvarande under denna paragraf.
Kommunarkitekt Tero Luomajarvi lamnade sammantradet under
behandlingen av denna paragraf kl. 17.46.
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Beslut
For kannedom

Redogorelse

Kommunfullmaktiges ordférande Tony Bjérk anlande till sammantradet
under behandlingen av denna paragraf kl. 18.05.

Ordféranden forklarade diskussionen avslutad och konstaterade att
ledamot Ari Harinen hade gett féljande remitteringsférslag under
diskussionens gang:

Arendet remitteras for ny beredning med de anvisningar som
kommunstyrelsen gav tjansteinnehavarna.

Remitteringsforslaget understéddes av Timo Haapaniemi, Markus
Myllyniemi, Kati Kaihlaranta, UIf Kjerin och Anna Aintila.

Remitteringsforslaget godkandes enhalligt efter att ordféranden hort sig for
om det.

Efter behandlingen av arendet holl kommunstyrelsen en paus kl. 18.22-
18.31.

Kommunstyrelsen beslutade enhalligt remittera arendet for ny beredning.
Markagarna och Hauklampi skogsvags vaglag
Bakgrund och mal med detaljplanen

Uppgoérandet av Hauklampi detaljplan ingar i det av kommunfullméaktige
godkanda planlaggningsprogrammet som ett projekt som inleds aren 2023-
2024.

Avtalsomradets areal ar ca 76 ha. Omradena som ags av markagarna ar
ca 15 ha. | férslaget till delgeneralplan for trafikkorridoren i Norra Kyrkslatt
(ritn. nr 3489) har markanvandningen pa de omraden pa avtalsomradet
som ags av markagarna framst anvisats som smahusdominerat
bostadsomrade (AP) som ska detaljplanelaggas.

Detaljplanen genomfér kommunens malsattning om att 6ka tomtutbudet for
smahus i Veikkola och efterstravar vanlig byggeffektivitet for
smahusomraden sa att pa omradet kan byggas hogst ca 50 nya
egnahemshustomter. Omradets sardrag beaktas i planeringen.
Forbindelsen fran den allmanna vagen anvisas som gatuomrade.

Markagarna har foreslagit som mal for de omraden de ager, att det for
Hauklampis omrade utarbetas en detaljplan, i vilken det anvisas ett
smahusomrade fér boende och att som utgangslage for faststallande av
byggratterna anvands byggrattsprinciperna fér stamlagenheterna i
Kyrkslatts generalplan 2020.

For att kunna féreldgga planen fér behandling fér godkannande férutsatts
en lagakraftvunnen delgeneralplan, i vilkken omradets markanvandning
framst anvisats som smahusdominerat bostadsomrade (AP) eller annat
bostadsomrade som ska detaljplanelaggas.

Utredningar som markagarna latit uppgora tidigare
Markagarna har tidigare latit utarbeta en naturutredning fér omradet ar

2013 och en kompletterande naturutredning ar 2016, en
fornlamningsutredning ar 2016, en grundundersdkning av vagen genom



viktsondering ar 2016 samt en allman plan for gatu- och
vattenférsorjningen ar 2017.

Byggda skogsbilvagar med vandplatser och korrigering av
langdlutningen

Markagarna och Hauklampi skogsvags vaglag har utnyttjat ca 17 000 ton
betongkross och ca 10 000 ton bergkross i de barande konstruktionerna
for Hauklampi skogsvag och markagarnas skogsvagar och deras
vandplatser. Man stravar efter att utnyttja markagarnas skogsvagar och
vandplatser for tillampliga delar i gatubyggandet genom att iaktta
miljdministeriets tilldmpningsanvisning om statsradets férordning om
atervinning av vissa avfall i markbyggnad 843/2017.

Enligt utlatandet i grundundersdkningen som gjordes av GeoUnion Oy
(Matti Mantysalo, arbetsnr 9673, 17.8.2016) finns mjuka omraden pa
Hauklampivagens palavsnitt 280-380 m och 480-550 m. | utlatandet
konstateras att man ska foérhalla sig till héjningen av utjdamningen med en
viss reservation for de mjuka omradenas del och att hojningen av
utjdmningarna forutsatter atgarder som forstarker grunden for att uppna
kontrollerad sattning. | utlatandet konstateras dessutom att det ska beaktas
att sattningen fortsatter sannolikt pa de mjukaste mjuka delarna ocksa efter
dessa atgarder.

Markagarna och Hauklampi skogsvags vaglag har évertygat kommunen
om att det inte l1angre finns risk for att vagkonstruktionerna skulle sjunka.

Pa Hauklampivagen har enligt markagarens anmalan pa palavsnittet 430-
520 m gjorts en korrigering av langdlutningen till under 8 %. Markagaren ar
medveten om att genomférandet av en gang- och cykelvag pa omradet
anda forutsatter en tillganglig langdlutning (under 5 %) av ledprofilen.

Bedémning av byggkostnaderna for vattenforsoérjningen

Kyrkslatts vatten har beddmt att man med anslutningsavgifterna inte far
kostnaderna for byggandet av omradets vattenférsorjning tackta. Som
tillaggsmaterial ingar en uppskattning av vattenférsérjningens
byggkostnader och av anslutningsavgifterna.

Utarbetande av planer och utredningar samt allmanna planer

Markagarna svarar for konsultkostnaderna for utarbetandet av detaljplanen
for avtalsomradet.

Kommunen svarar for utarbetandet av de allmanna planerna fér
kommunaltekniken och bullerutredningarna fér detaljplanen samt for de
kostnader som behandlingen av detaljplanen férorsakar for kommunen.

Markanvandningsavtal och avdrag

Efter att detaljplaneférslaget fardigstallts férhandlar kommunen med
markagarna om markanvandningsavtal enligt kapitel 12a i
markanvandnings- och bygglagen.

| faststallande av markanvandningsersattningen beaktas de skogsvagar
och vandplatser som markagarna och Hauklampi skogsvags vaglag latit
bygga pa sin bekostnad som en faktor som minskar den nytta
(vardestigning) som planen medfor. Om anda atgardandet eller fornyandet



av skogsbilvagens konstruktioner medfor tillaggskostnader fér kommunen,
beaktas de i markanvandningsavtalen som kostnadsgrunder for
samhallsbyggandet.

Kostnaderna for de anvandbara planutredningar som markagarna tidigare
bestallt fér detaljplanldggningen av Hauklampi beaktas i
markanvandningsavtalen som faktorer som minskar markagarnas nytta
(vardestigning).

Av konsultkostnaderna for utarbetandet av detaljplanen for avtalsomradet
som inleds med stdd av detta avtal om inledande beaktas tva tredjedelar i
markanvandningsavtalet som en faktor som minskar markagarnas nytta
(vardestigning). Andelen grundar sig pa férhallandet mellan de av
markagarna agda och av andra agda arealerna for fritidsbostadsomraden
(RA) och narrekreationsomraden (VL) enligt forslaget till delgeneralplan for
trafikkorridoren i Norra Kyrkslatt (ritn. nr 3489).

Bilagor till féredragningslistan:
e avtal om inledande av planlaggningen

Tillaggsmaterial till féredragningslistan:
e Flygbild éver avtalsomradet 2021
e Registreringsanmalningar for utnyttjade av betongkross 22.2-
7.3.2019, 4 st.
o Slutrapporter for utnyttjande av betongkross 26.6.2020, 4 st.
o Uppskattning av vattenférsérjningens byggkostnader och av
anslutningsavgifterna



