Aktuellt om bygglov LP-257-2018-01701 / Sjékullavdgen 148, Kauppapuutarha Hagelberg Oy
Byggnads- och miljionamnden 09.12.2025
469/10.03.00.02/2025

Beredare Ledande byggnadsinspektor Daniel Gronroos
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfn 09 29671 (vaxel)

Beslutsforslag Ledande byggnadsinspektér Daniel Gronroos
Arendet antecknas for kannedom.

Mycket arbetstid har gatt at tillstAndsprocessen, och stkanden har fatt
omfattande handledning. Darfér ar jamkande av kvadratkilometeravgifterna
inte motiverat i samma omfattning som i varens forslag. Om ansdkan
kompletteras under innevarande ar tillampas ingen extra hojning.

Behandling
Beslut

Redogorelse Byggnads- och miljonamnden behandlade drendet 27.5.2025 § 58 och
beslutade remittera anstkan for beredning. Namnden forutsatte att man
fore nasta behandling granskar atgarder som galler snéférvaring,
komposteringsfaltet och utvidgningen av asfaltfaltet samt kompletterar
dagvattenplanen som galler projektet.

Flera atgarder har vidtagits under hosten 2025 for att framja ansdkan om
bygglov (LP-257-2018-01701, Sjokullavagen 148, Kauppapuutarha
Hagelberg Oy) Sokanden har anstallt en representant for Insinéoritoimisto
Palkon Oy, Pekka Reunanen, att skdta utredningarna i anslutning till
bygglovsprocessen.

Sokandens representant och konsult bestkte kommunhuset 18.8.2025 och
diskuterade behoven av komplettering av dagvattenplanen och tillstandet
for miljdatgarder. P4 métet kom man dverens om framskridandet, och
diskussionerna fordes i gott samforstand.

Man var i kontakt med konsulten 1.10.2025 angaende framskridandet av
dagvattenplanen. Enligt konsulten hade sdkanden annu inte gett nagot
uppdrag om att goéra upp en plan, trots att inledande diskussioner om
temat har forts med en aktér.

| ett telefonsamtal 23.10.2025 med den som blev vald till
dagvattenplanerare kom det fram att s6kanden inte hade fatt tillrackligt klar
uppfattning om vad dagvattenplanen ska innehalla och i vilkken omfattning
den ska utarbetas. En stor del av diskussionen hdrde till beddmningen av
nddvandigheten.

Konsulten konstaterade 27.11.2025 att han inte hade fatt aktuell
information om arendet men lovade framja beredningen av planen.
Tidsplanen ar dock beroende av den som utarbetat dagvattenplanen vars
bradska har lett till att arbetets framskridande har fordrojts.

Vintersdsongen ar en gynnsam tidpunkt att genomféra de strukturella
forstarkningarna av forradstaket och flislagerhallen eftersom
handelstradgarden har uppehall och férradet kan tommas for svetsning av
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Beslutshistoria

stalgallren. Det ar mest andamalsenligt att bygga dagvattenbassangen
under tjalperioden. Tradbestandet i omradet lider delvis pa grund av
skador fran granbarkborrar, varfér det &r motiverat att avliagsna det for att
forebygga spridningsrisken.

Byggnads- och miljonamnden 27.05.2025 § 58

Beredare

Beslutsforslag

Behandling

Beslut

Redogoérelse

Ledande byggnadsinspektér Daniel Gronroos
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfn 09 29671 (vaxel)

Ledande byggnadsinspektér Daniel Gronroos

Bygglovet foreslas beviljas i enlighet med tillstandsvillkoren i bilagan till
beslutsforslaget.

Avgifterna for bygglovet jamkas sa att den kvadratkilometeravgift som tas
ut ar bara 1,00 €/m? i stallet for det normala 5,00 €/m2. Grundavgiften for
tillstand och kostnaderna fér hérande av grannarna debiteras dock till fullt
belopp.

Motiveringar: Trots att det har gatt at mycket arbetstid {ill
tillstandshandlaggningen ar det oskaligt att debitera tillstdndsavgiften flera
ganger, framfor allt med beaktande av att sjalva byggandet har skett for
cirka 15 ar sedan.

Saara Huhmarniemi foreslog att arendet remitteras for beredning:

”Arendet remitteras for beredning, och i samband med nasta behandling
behandlas atgarder som galler snéférvaring, kompostfaltet och
utvidgningen av asfaltfaltet. Dagvattenplanen ska kompletteras fére nasta
behandling.”

Forslaget understéddes av Henry Scheinin, Viveca Lindgren och Pertti
Panula. Ordféranden hérde sig for om férslaget kan godkannas enhalligt.
Forslaget godkandes enhalligt.

Byggnads- och miljonamnden beslutade remittera arendet fér beredning. |
samband med nasta behandling behandlas atgarder som galler
snoforvaring, kompostfaltet och utvidgningen av asfaltfaltet.
Dagvattenplanen ska kompletteras fére nasta behandling.

Atgérd
Byggande / kvarhallande av flis- och maskintaket

Ansdkan om bygglov fér de redan uppférda byggnaderna och deras
gardsomrade behandlas retroaktivt.

Atgarder som géller snéférvaring, komposteringsfaltet och utvidgningen av
asfaltfaltet kommer att vidtas senare med separat ansdkan.

Omfattning totalt:

Vaningsyta 2070 m?

Volym 16855 m?3

Totalareal som ska byggas 2070 m?
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Tillaggsutredningar

Sokanden har efter en grannes anhangiggorande i hdstas gett ett skriftligt
svar pa begaran om utredning och anhangiggjort bygglovet pa nytt
30.10.2023 via e-tjansten pa Lupapiste, dar den ursprungliga ansokan ar
digitaliserad. En utomstaende inspektionsrapport om byggnaderna,
flislagret och maskintaket som ar féremal for ansdkan har skrivits hdsten
2019.

De uppdaterade huvudritningarna av byggnaderna har lamnats till
Lupapiste i januari 2021. Den ursprungliga bygglovsansdkan
anhangiggjordes redan ar 2013 och 2014 i pappersversioner.

Atgéarder och lovbeteckningar enligt den ursprungliga ansékan har varit
féljande:

* Flislager (lovbeteckning 13-296-E): 1584 m?, 12355 m?3

» Maskintak (lovbeteckning 14-0027-E): 486 m?, 4500 m3
 Snoforvaring (lovbeteckning 13-13 MT)

» Komposteringsfalt (ingen beteckning)

+ Utvidgning av asfaltfaltet (ingen beteckning)

Tillaggsutredning om dagvattenhanteringen har begarts, men
tillaggsutredningen har fordréjts och vantar pa att smavattenutredningen
blir fardig. Eftersom nagon tillaggsutredning om dagvattenhantering trots
flera begaranden inte har inkommit behandlas ansdkan utifran de
inlAmnade handlingarna. | samband med detta tillstdndsansokan ar
darmed dag- och ytvattenhanteringen i omradet inte avgjord, utan
granskningen ar begransad till byggnadens omedelbara omgivning och
dess ytformer. Detta bygglov gaéller alltsad bara de byggnader for vilka
retroaktivt lov soks.

Detaljplan

Kommunen har tidigare beviljat projekten i fraga bygglov, men
forvaltningsdomstolen har upphavt beslutet. Efter det har en detaljplan
(LUGNET 3255) gjorts upp for omradet. Detaljplanen har vunnit laga kraft
10.3.2017. Detaljplanen har I6st férutsattningarna for byggande i omradet,
och saledes galler det bygglov som nu behandlas i forsta hand detaljer i
uppforandet av byggnaderna.

Detaljplanebeteckning: mp-1

En del av tradgards- och vaxthusomradet pa vilken det ar tillatet att bygga
ovriga byggnader som tjanar vaxthuset och omradets
huvudanvandningsandamal, sasom: ekonomibyggnader, kontorslokaler,
pausrum fér personalen, byggnader som behdévs for behandling av den flis
som behovs for uppvarmning av tradgarden samt serviceutrymmen.

Undantag

Sokandens motivering:

Sokanden har uppgett att hen har betalat bygglovet dubbelt bade for
flislagret (lovbeteckning 13-296-E) och fér maskintaket (lovbeteckning 14-
0027-E). Darfor kraver sékanden gottgorelse for det tidigare dubbelt
betalda bygglovet och framfér att den nu anhangiga tredje ansékan bor
vara avgiftsfri. Dessutom konstaterar sdkanden att hen i flera ar har betalat
fastighetsskatt for hallarna i fraga, trots att byggloven fér dem inte har
godkants.

Sammandrag av tidigare fakturor



| det tillfalliga bygglovet 10-175-A var atgarden byggande av en
flislagerbyggnad som bestar av tva containrar. Detta har ursprungligen
fakturerats till 11 901,20 €, som senare genom hdgsta
forvaltningsdomstolens beslut har gottgjorts och fakturerats pa nytt till 6
950,60 € Denna avgift ar betald. Pa den ursprungliga fakturan hade
avgiften debiterats dubbelt eftersom tillstandet hade sokts i efterhand. |
den korrigerade fakturan var hjningen gottgjord sa att héjningen for
retroaktivt beviljande av tillstand hade jamkats till 1000 euro.

Som atgard i bygglov 08-422-A angavs som atgard: "Byggande av
ekonomibyggnader (varmecentral inklusive kontors- och socialutrymmen
som hor till verksamheten, lagerhall for flis, hall fér behandling av flis) som
tjanar handelstradgardens verksamhet, pa grundval av avgérande som
galler planeringsbehov som inte vunnit laga kraft.” |
betalningsspecifikationen namns att bygglovsavgiften goérs i samband med
avgorandet som galler planeringsbehov 08-421-POlI. Detta tillstand har till
storsta delen upphavts genom Helsingfors férvaltningsdomstol, och hégsta
forvaltningsdomstolen har inte heller andrat beslutet. Det ar annu oklart om
denna tillstandsavgift nagonsin fakturerats eller betalats eftersom sa har
gamla uppgifter inte finns i reskontran.

Pa ekonomiférvaltningens reskontra syns dessutom tva mindre summor
fran senare ar: 393,75 € och 360,00 € och uppmaningsbrev 200 €. De har
kvitterats som betalda-.

Forslag

Avgifterna for bygglovet jamkas sa att den kvadratkilometeravgift som tas
ut ar bara 1,00 €/m? i stallet for det normala 5,00 €/m2. Grundavgiften for
tillstand och kostnaderna fér hérande av grannarna debiteras dock till fullt
belopp.

Motiveringar: Trots att det har gatt at mycket arbetstid till
tillstandshandlaggningen ar det oskaligt att debitera tillstdndsavgiften flera
ganger, framfor allt med beaktande av att sjalva byggandet har skett for
cirka 15 ar sedan.

Hoérande av grannar

Byggnadstillsynen har meddelat grannar med ett brev som skickats
21.2.2025. Agaren till fastigheterna [} och Il har begart och fatt
forlangd tid for hérande anda till 14.3.2025. Fastigheterna ﬁ - I
I och Il har anmérkt om projektet. Anmarkningarna i sin helhet
ingar som bilaga till ansékan.

Den som pabdrjar projektet har beretts tillfalle att senast 4.4.2025 ge
bemdtande samt informerats om att de i diskussionstraden pa Lupapiste
kan begara forlangd tid for bemdtande om de behdver det. S6kanden har
Iamnat ett bemotande till grannarnas anmarkningar 6.5.2025 med féljande
inledningsord: "vi kommer att folja Kyrkslatts byggnadsordning nar vi
bygger flislagret och maskintaket.”



