Forsaljning av Furumo, outbrutet omrade av fastighet 257-454-4-41 inklusive byggnader
Kommunstyrelsen 18.08.2025 § 254
675/02.07.00/2025

Beredare Fastighetschef Mia Nieminen
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfn 09 29671 (vaxel)

Beslutsforslag Kommundirektor Virpi Sailas
Kommunstyrelsen beslutar

1

sdlja ett outbrutet omrade inklusive byggnader av fastigheten Furumo
(adress Evitskogsvagen 5, 02520 Kyrkslatt) 257-454-4-41 for
forsaljningspriset 95 000 € till den instans som lamnat det villkorliga
képanbudet pa de villkor som ingar i det bifogade kdpebrevet. Kopvillkoren
ska uppfyllas och képebrevet undertecknas senast 31.12.2025.

2
berattiga kommundirektéren att gdra smarre justeringar i kbpebrevets
villkor och befullmaktigar kommundirektoren att underteckna kdpebrevet.

Behandling Kommunutvecklingsdirektér Anna-Kaisa Kauppinen presenterade arendet
vid sammantradet.

Beslut Kommunstyrelsen beslutade enhalligt enligt beslutsforslaget.

Redogoérelse Kommunstyrelsen har 25.3.2024 (§ 89) godkéant uppdateringen av
portféljsattningen av kommunens fastighetsbestand samt 17.3.2025 (§ 91)
uppdateringen av foérsaljningsplanen 2025-2035. Fastigheten Furumo 257-
454-4-41 hor till de fastigheter i portfolj C som man ska avsta ifran, den s.k.
C1-portféljen med fastigheter som man avstar fran genom férsaljning.

Det i narheten av Lappboéletrasket belagna, ar 1935 byggda 164 v-m? stora
egnahemhushuset Furumo fungerade fram till 1971 som en
bostadsbyggnad och efter det som Lappbdle daghem till 2020. Pa garden
finns en 36 v-m? ekonomibyggnad och en grillplats med tak. Det outbrutna
omradet som saljs ar 4 250 m2.

Efter 2020 har byggnaden statt tom med underhallsvarme och kraver
totalrenovering. Byggnadstekniskt ar objektet i huvudsak i bra skick.
Byggnaden har elvarme. D& byggnaden star tom ar underhallskostnaderna
for den ca 4 500 €/ar.

Furumo har varit till salu via Etuovi och Oikotie. 36 ganger tog nagon
kontakt om objektet och man har hallit 11 visningar. Man har fatt ett
villkorligt anbud p& Furumo.

Uppgifter om byggnaden:

Byggnaden ar i 1,5 vaningar
- 1 van. vindfang, entréhall, tre rum (ingen doérr mellan tva av rummen),
tambur, kok och tva toaletter
- 2 van. tva rum, entréhall, vind och tva toaletter, varav
den ena har ett duschskap
- Byggnaden har en byggd nédutgangstrappa.
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- Ingangen har en tillganglighetsramp.

Det inkomna anbudet och villkor:

- Képesumma 95 000 €.
- Villkoren i anbudet.
- Anbudet ingar som tillaggsmaterial till beslutet.

Byggnadens skick

Byggnadens skick har undersokts ar 2025, 2021, 2014, 2007 och 2004. P&
basis av den senaste undersdkningen ar objektet i sin helhet i
tillfredsstallande skick. Byggnaden har mdgel- och mikrobskador, en lokal
vattenskada och bristfallig ventilation. En fuktskada har konstaterats i den
ventilerade krypgrunden.

Villkor for bygglov

Kommunen har ansékt om undantagslov for objektet 27.2.2024.
Undantagslovet fordrar att den nya agaren har féretagsverksamhet pa
fastigheten. | undantagslovet har husets anvandningsandamal andrats till
bostadsbyggnad och i situationsplanen har man reserverat 150 v-m? som
féretagsutrymme.

| enlighet med undantagslovet ska féretagsutrymmet byggas och tas i bruk
fore bostadsbyggnaden tas i anvandning. Kdparen ska séka bygglov
senast 9.4.2026.

Om koparen inte behdver ett separat féretagsutrymme, kan man avvika
fran beslutet sa att bade foéretagsutrymmet och boendet placeras i
huvudbyggnaden. Kommunen goér da ett nytt undantagslov.

Ett av villkoren i det villkorliga kdpeanbudet kommunen fatt in ar att kravet
pa att bygga ett separat foretagsutrymme som ingar i det 27.2.2024
beviljade undantagslovet stryks. Kommunen sdker och beviljar kdparen ett
nytt undantagslov fére affaren.

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet har meddelat att det ar maijligt att
placera foretagsverksamhet i den befintliga byggnaden.

Beslutet om undantag 27.2.2024 ingar som tillaggsmaterial till beslutet.

Fastighetens varde

Kyrkslatts kommun har bestallt ett varderingsutlatande for med 130 § i
kommunallagen férenlig fastighetsdverlatelse om fastighetens 257-454-4-
41 areal inklusive byggnader, vilket innefattar tillaggsbyggratt enligt den
senaste planen. Enligt utlatandet om fastighetsvarderingen ar objektets
marknadsvarde pa varderingsdagen 21.5.2025 98 000 €(+/-15 %).
Varderingsutlatandet ingar som tillaggsmaterial till beslutet.

Beredningens forslag till forsaljning av objektet



Bilagor:

Kommunen har inte kAnnedom om nagon lamplig anvandning for helheten
ovan och inte mgjlighet att renovera helheten pa andamalsenligt satt. Med
tanke pa bevarande och restaurering av byggnaden samt hantering av
underhallskostnaderna ar det motiverat att salja den ovan namnda
helheten till kdparen, som restaurerar byggnaden sa att den ater kan
anvandas samt uppratthalla byggnaden pa adekvat satt.

Beredningen foreslar att fastigheten saljs till foérsaljningspriset 95 000 €
som stammer 6verens med marknadsvardet enligt varderingsutlatandet om
fastigheten (kommunallagen 130 §) till den kdpare, som foreslas i
beslutsforslaget.

o Kopebrev
Tillaggsmaterial:

Forsaljningsbroschyr 16.6.2025

Beslut om undantag 27.2.2024

Kartutdrag 7.8.2025

Karta over laget 7.8.2025

Fastighetsutlatande 21.5.2025, Welado Oy (publiceras inte)
Kdpanbud och képarens kontaktuppgifter (publiceras inte)
Affarsverksamhetsplan (publiceras inte)

Insin6oéritoimisto Capri Oy, konditionsundersékning 6.3.2025
Raksystems, konditionsundersokning RS15, Byggnadsteknik, VVS-
och elsystem 2021

Raksystems, RS15 konditionsundersékning 11.12.2014

e Suomen Sisdilmaston Mittauspalvelu Oy, Innelufts- och fuktteknisk
konditionsundersdkning 4.6.2007



