Lagesrapport om beredningen av byggnadsenterprenaden for Kantvikin koulu
Namnden for lokaltjanster 04.09.2025 § 39
730/10.03.02.01/2025

Beredare byggchef Hanne Nylund, fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfn 09 29671 (vaxel)

Beslutsforslag Kommunutvecklingsdirektér Anna-Kaisa Kauppinen
Namnden for lokaltjanster beslutar:

1
anteckna situationen for beredningen av byggnadsentreprenaden for
Kantvikin koulu fér kdnnedom

2

befullmaktiga tjansteinnehavarna att fortsatta beredningen av
byggprojektet for Kantvikin koulu som livscykelprojekt, det slutgiltiga
beslutet om entreprenadform tillstalls namnden separat for beslutsfattande.

Behandling Ledamot Henri Taussi anlande till sammantradet kl. 17.06 i borjan av
behandlingen av paragrafen.

Direktor for smabarnspedagogik Anu Vesiluoma och Kimmo J. Niemi och
Jon Forssell fran CAPEX Advisors Oy, narvarade under behandlingen av
det har arendet. Kimmo J. Niemi och Jon Forssell avlagsnades sig kl.
18.30 i slutet av behandlingen av det har arendet.

Beslut Namnden for lokaltjanster beslutade enligt beslutsforslaget.

Redogoérelse Projektplanen fér Kantvikin koulu har godkants vid kommunfullmaktiges
sammantrade 19.5.2025 § 46. | samband med arendet beslutade namnden
befullmaktiga namnden for lokaltjanster att besluta om entreprenadformen
for projektet.

Kyrkslatt har tidigare goda erfarenheter av tillampning av livscykelmodellen
pa fyra stora livscykelprojekt, och modellen har saval i Kyrkslatt som i
andra kommuner och stader visat sig vara ett fungerande satt att
producera hogklassiga, kostnadseffektiva och langlivade
verksamhetslokaler. Styrkorna med livscykelmodellen ar riskhantering,
forutsebarhet av kostnaderna, sakerstallande av lokalernas anvandbarhet
och frigérande av kommunens resurser fran hanteringen av
anvandningsskedet i projektet.

| ett livscykelprojekt svarar den privata serviceproducenten genom ett avtal
for planeringen av projektet, byggandet och fastighetstjansterna for en viss
avtalsperiod som man i forvag kommit éverens om. Avtalsperioden ar
typiskt 20 ar.

Med tanke pa helhetsoptimering ar férdelen att en entreprenér som har
tillgang till omfattande resurser, aktuella kostnadsuppgifter och
livscykelmedvetenhet deltar i planeringen. Nar samma aktor svarar for
projektet fran planeringen och byggandet i forsta fasen anda till underhallet
och bar ekonomiskt ansvar pa lang sikt kan man styra Iésningarna sa att
investerings- och driftskostnaderna optimeras och byggnadens funktion,
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miljomal, kvalitet och kostnadseffektivitet stéder varandra under hela
livscykeln.

Upphandlingen av livscykelserviceproducenten goérs genom
konkurrenspraglad dialog. Serviceproducenten valjs pa grundval av
ekonomisk fordelaktighet. Ekonomisk fordelaktighet ar ett begrepp i
upphandlingslagstiftningen. Med det avses bedémning av alternativa
anbud enligt de kriterier som stallts upp for projektet.
Beddmningsgrunderna for totalekonomisk férdelaktighet ar bl.a. pris och
driftskostnader, anbudens tekniska fordelar samt estetiska och funktionella
egenskaper.

Under forhandlingsfasen utvecklar anbudsgivarna sina planer, och vid
inlamningen av anbuden har alla som deltar i anbudsférfarandet
langtgaende planer for saval arkitekturen, konstruktionerna som de
hustekniska l6sningarna. Anbudsprocessen ar alltsa resurskravande och
dyr, anbudsgivarens kostnader kan ga upp till 200 000-300 000 euro.

Som byggnadsprojekt ar Kantvikin koulu relativt litet, varvid ordnande av
anbudsfoérfarande for den skulle vara fordelaktigt med iakttagande av
anbudsgivarnas anbudskostnader. Risken ar att man inte far tillrackligt
manga deltagare i anbudsférfarandet. Darfér har Kyrkslatts kommun
ordnat en marknadsdialog dar man bl.a. har diskuterat mojligheten att latta
p& upphandlingsfasen i livscykelprojektet. Arendet klargdrs narmare i
dokumentet "Kirkkonummen Kantvikin koulu, Kevennetyn
hankintaprosessin soveltaminen elinkaarihankkeessa”, som ingar som
tillaggsmaterial.



