Forsiljning av Pellava, outbrutet omrade av fastighet 257-496-0001-0267 inklusive byggnader
Kommunstyrelsen 09.06.2025 § 218
474/10.00.02/2025

Beredare Fastighetschef Mia Nieminen,
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfn 09 29671 (vaxel)

Beslutsforslag Kommundirektor Virpi Sailas
Kommunstyrelsen beslutar

1

godkanna det bifogade kdpebrevet for fastighetskdp som galler fastigheten
Pellava (adr. Volsvagen 76, 02400 Kyrkslatt) 257-496-1-267 inklusive
byggnader. Avtalet ska undertecknas inom tre manader fran dess
lagakraftvunnna beslut om godkannande.

2
godkanna att fastigheten saljs till den kdparkandidat (budgivare nummer 3)
som lamnat ett kdpeanbud pa 83 500 € pa Huutokaupat.com.

3
berattiga kommundirektéren att géra smarre justeringar i kbpebrevets
villkor och befullmaktigar kommundirektoren att underteckna kdpebrevet.

Behandling Kommunutvecklingsdirektor Anna-Kaisa Kauppinen presenterade arendet
vid sammantradet.

Beslut Kommunstyrelsen beslutade enhalligt enligt forslaget.

Redogoérelse Kommunstyrelsen har 25.3.2024 (§ 89) godkéant uppdateringen av
portféljsattningen av kommunens fastighetsbestand 2025 samt 17.3.2025
(§ 91) uppdateringen av foérsaljningsplanen 2025-2035. Fastigheten
Pellava 257-496-1-267 hor till de fastigheter i portfélj C som man ska avsta
ifran, den s.k. C1-portféljen med fastigheter som man avstar fran genom
forsaljning.

Pellava ligger i Lindal pa bara 1,5 km avstand fran Kyrkslatts centrum.
Pellava ar byggd ar 1902 och ar en skyddad byggnad som inte far rivas.
Underhallskostnaderna fér byggnaden ar ca 4 000 € per ar.

Poliskonstapel Johan Gestrin lat bygga Lindahl 1902 och byggnaden har
utvidgats pa 1920- och 1950-talet. Kyrkslatts kommun kopte fastigheten ar
1966. Pa 2000-talet har familjegruppsdaghemmet Pellava haft sin
verksamhet pa fastigheten. Senare var byggnaden tillfalligt som paus- och
verksamhetslokal for hemvard aren 2007-2012. Efter det har byggnaden
statt tom.

Ytan har inte kontrolimatts, och den kan darfor rentav vasentligt avvika fran
omfattande ytor enligt nuvarande bestdmmelser. | huset finns 187 m2
lagenhetsyta, ingen bostadsyta.

Vid ingdngen pa nedre vaningen finns en glasveranda och ett vindfang. Pa
forsta vaningen finns tre rum, ett badrum, en separat toalett samt ett kok
och ett pannrum. Fran det stora vardagsrummet finns det en annan
utgang. P& ovre vaningen finns tva rum och en vestibul samt
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garderobutrymme. Rummen pa dvre vaningen ar till sin rumshojd inte
officiella, utan ar cirka 2 meter hoga.

Efter styckningen ar tomten 1153 m? stor.

Objektet har beviljats undantagslov for andring av byggnadens
anvandningsandamal fran daghem (195 v-m?) till bostadsbyggnad med en
byggnad och utvidgning av den, totalt 250 v-m?, samt byggande av en
ekonomibyggnad 50 v-mZ2. Bygglov ska sokas senast 4.6.2026. Om
bygglovet ska begaras utlatande av Vastra Nylands landskapsmuseum.

Beslutet om undantag ingar som tillaggsmaterial till beslutet.

Byggnadens skick

Byggnadens skick har undersokts flera ganger, senaste gang aren 2024
och 2023. Skicket har i huvudsak varit i klassen néjaktigt/forsvarligt. Det
har ocksa gjorts mikrobundersokningar i byggnaden aren 2014 och 2011.
Vid undersokningarna har man observerat fukt-, mikrob- och rotskador
samt PAH-féreningar.

Objektet kraver omfattande renoveringsatgarder. Det har rekommenderats
att man later en planerare som ar specialist i motsvarande reparationer
gOra upp reparationsplanen och att man later vidta korrigerande atgarder
enligt reparationsplanen. Kartlaggningen av asbest och skadliga amnen
ska goras fore rivningsarbetena. Forbattring av kvaliteten inomhusluften pa
objektet kraver omfattande byggnadstekniska atgarder och reparationer.

Konditionsbeddmningen och konditionsundersdkningen samt
mikrobundersokningarna ingar som tillaggsmaterial till beslutet.

Forsaljningspris

Fastigheten var offentligt till salu pa auktion pa Huutokaupat.com 3.4—
11.5.2025. Utgangspriset var 30 000 €. Det inkom 12 kontakttaganden om
fastigheten, man holl 3 allmanna visningar och en (1) privat visning.
Anbudsgivarna var 7. De tva budgivare som lamnat det hogsta anbudet
utesldts pa grund av avslag pa lan och alltfér héga renoveringskostnader.

Det skriftliga anbudet av den som lamnat det tredje hégsta anbudet ar 83
500 €. Den som lamnat det tredje hogsta anbudet har bade ekonomiska
och tekniska resurser att kdpa och istandsatta fastigheten. Képaren
istAandsatter objektet antingen for ett privat daghem eller for boende.

Koparens kontaktuppgifter ingar som tillaggsmaterial till beslutet
(publiceras inte).

Beredningens forslag till forsaljning av objektet

Kommunen har inte kdnnedom om nagon lamplig anvandning for
fastigheten Pellava och inte mgjlighet att renovera helheten pa
andamalsenligt satt. Med tanke pa bevarande och restaurering av
byggnaden samt hantering av underhallskostnaderna ar det motiverat att
sélja den ovan namnda helheten till kdparen, som har ekonomiska och
tekniska resurser samt kompetens att i samarbete med museiverket



restaurera byggnaden sa att den ater kan anvandas samt uppratthalla
byggnaden pa adekvat satt.

Den kopare som i auktionen lagt bud pa objektet (budgivare nummer 3)
har ovan namnda forutsattningar och resurser att istdndsatta och
uppratthalla byggnaden pa adekvat satt. Beredningen foreslar att
fastigheten saljs till kbparen till priset 83 500 €.

Bilagor
Kdpebrevsutkast Pellava

Tillaggsmaterial till beslutet

Kdparnas kontaktuppgifter (publiceras inte)
Forsaljningsbroschyr 10.4.2025

Beslut om undantag 23.4.2024

Karta 6ver laget

Konditionsundersokning Raksystems 2024
Konditionsgranskning RS3 Raksystems 2023

inomhuslufts- och byggnadsteknisk undersokning Vahanen 2014
Inomhusluftsrapport Sweco 2014

Inomhusluftsrapport Vahanen 2011



