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Beredare kommungeodet Otso Karkkainen
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfn 09 29671 (vaxel)

Beslutsforslag Kommundirektor Virpi Sailas

Kommunstyrelsen beslutar reservera tomt 2 i kvarter 2063 pa Tinaparkens
detaljplaneomrade, vilken ar fastighet 257-460-2-119, till PROY Oy, FO-
nummer 3154077-1, for projektplanering och férhandsmarknadsforing pa
de reserveringsvillkor som ingar som bilaga. Reserveringen ar i kraft i ett
halvt ar efter att beslutet vunnit laga kraft. For reserveringstiden tar
kommunen ut en reserveringsavgift pa 2 500 euro, som ar en del av forsta
arets arrende om tomten arrenderas ut eller en del av kdpesumman om
tomten saljs.

Behandling Kommunutvecklingsdirektor Anna-Kaisa Kauppinen var narvarande under
behandlingen av detta arende.

Beslut Kommunstyrelsen beslutade enhalligt enligt forslaget.
For kdnnedom PROY Oy

Redogoérelse
Kommunstyrelsens beslut om férsialjnings- och arrenderingsgrunder
och tomansdkan

Kommunstyrelsen beslutade 28.10.2019 (§ 359) om fdrsaljnings- och
arrenderingsgrunderna gallande kommunens fyra tomter for
bostadssmahus (planbeteckning AP) pa Tinaparkens detaljplaneomrade i
Masaby. Kommunstyrelsen beslutade om férsaljnings- och arrendepriserna
och att tomterna reserveras for till konsumenter riktad fritt finansierad
agobostadsproduktion i bolagsform.

Den tomt som nu ar féremal for beslut har varit med i
tomtansdkningsomgangen 2.3—4.5.2020. Tomtansdkningsomgangen ledde
da dock inte till 6verlatelse av tomten, och efter det har tomten tva ganger
varit reserverad for olika instanser.

Uppdaterad fastighetsvardering

Tomten ligger pa Béssmedsbagen och dess byggratt 4 &r 1200 v-m2.
Tomttjansterna har bestallt en uppdaterad fastighetsvardering (daterad
29.2.2024) av Catella Property Oy.

Forhandlingar

Tomttjansterna och PROY Oy har férhandlat om tomtreserveringar och
den bostadsproduktion som ska genomféras pa tomten.

Sokanden ar i forsta hand intresserad av att arrendera tomten och har
beddmt att man pa tomten kan bygga 6—7 parhus med 12—14 bostader.
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| de férhandlade 6verlatelsevillkoren skulle sdkanden i enlighet med
detaljplanen, narmiljé- och bygganvisningarna och de godkanda
ritningarna inom tre ar efter att markanvandningsavtalet har undertecknats
anvanda byggratten pa minst 1000 v-m? enligt detaljplanen for att bygga
nybyggnader sa att de kan tas i bruk.

Sokanden skulle genomféra fritt finansierad agarbostadsproduktion i
bolagsform riktad till konsumenter. S6kanden skulle forbinda sig till att
férhandsmarknadsféra bostadslagenheterna i byggnaderna som ska
byggas pa tomterna genom att erbjuda dem till konsumenter for
reservering.

Bedémning av markens féroreningsgrad

| en kartlaggning, som gjorts av Taratest Oy, av sulfatjordar i Tinaparken
(5.12.2016) har man pa basis av laboratorieresultaten upptéackt krom- och
nickelhalter som dverskrider troskelvardet pa undersoékningsstallet pa
tomten. Enbart dverskridningen av troskelvardet innebar inte férorening av
marken, men férutsatter bedémning av markens féroreningsgrad och
saneringsbehovet. For att utreda omfattningen av de marker som
overskrider troskelvardet foreslas att man under gravningen gor
tilldggsundersdkningar i omgivningen av undersokningsstallet. |
undersokningsrapporten konstateras att man bara far lamna
marksubstanser som overskrider troskelvardet pa ett omrade som har
tillstand att ta emot marksubstanserna i fraga. Schaktmassor fran hela
omradet kan dock utnyttjas i fyllnadsarbetena pa omradet.

Man har férhandlat fram féljande villkor som galler eventuell férorening av
marken: "Om det undertecknandet av arrendeavtalet upptacks att marken
pa arrendeomradet ar sa pass férorenad att miljdmyndigheten forutsatter
markrening pa arrendeomradet star arrendegivaren for de extra kostnader
som arrendatorn annars skulle betala fér reningen av marken jamfért med
vanliga jordbyggnadskostnader som arrendatorn annars skulle betala i en
situation dar arrendeomradets mark inte skulle ha varit férorenad.
Arrendegivarens ansvar tacker reningen av eventuell férorening av marken
satillvida den verksamhet som orsakat reningsbehov har skett fére
undertecknandet av arrendeavtalet. Arrendatorn svarar for alla de
kostnader som avses i denna punkt satillvida den eventuella féroreningen
av marken har orsakats efter undertecknandet av arrendeavtalet.”

Tomtens byggbarhet

Tomtreserveraren vet om att tomten hor till byggbarhetsklass 3 a, som
innebar palningsbehov, enligt den byggbarhetsutredning (5.1.2012) som
gjorts i samband med utarbetandet av detaljplanen fér Tinaparken.
Byggbarhetsutredningen har beaktats i fastighetsvarderingen.

Tomtreservering

Tomttjansterna foreslar att tomten reserveras till PROY Oy for ett halvt ar
for projektplanering och férhandsmarknadsféring.

Beslutet om Gverlatelse av tomten bereds separat, om planeringen av
tomten framskrider enligt malen som uppstallts av kommunen. Da skulle
tomtens 6verlatelsepris basera sig pa fastighetsvarderingen och dessutom
beakta kostnaderna fér bedémning av behovet av rening av marken och
eventuella kostnader som 6verskrider vanliga jordbyggnadsarbeten och
som beror pa férening av marken.



Arsarrendet for bostadstomterna i bolagsform faststalls enligt 5 % av

tomtens kapitalvarde. Arrendet binds till levnadskostnadsindexet
(1951:10=100).

Bilagor till féredragningslistan:
o villkor for reservering av tomten (villkor for arrende och férsaljning)

Tillaggsmaterial till foredragningslistan:
e tomterna som reserveras pa karta
o fastighetsvardering, 29.2.2024



