Andring av betalningsarrangemangen i markanviandningsavtalet for detaljplanen for
Tollsbacken, fastighet NEDERGARD Rnr 1:302
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Beredare

Beslutsforslag

Behandling

Beslut
For kannedom

Redogobrelse

kommungeodet Otso Karkkainen
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfth 09 29671 (véxel)

Kommundirektor Virpi Sailas
Kommunstyrelsen beslutar

1

godkanna avtalsandringen som galler markanvandningsavtalet for
detaljplanen for Tollsbacken och éverlatelsebrevet. Genom
Overlatelsebrevet forvarvar Kyrkslatts kommun ett ca 3960 m2 stort
outbrutet omrade av fastighet NEDERGARD 257-486-1-302 enligt
kartbilagan till dverlatelsepriset 307 410 euro. Det outbrutna omradet ar en
del av kvartersomradet for fristdende smahus (planbeteckning AO/s) i
detaljplanen och omfattar tomterna 1, 2 och 4 och en del av tomt 5 i kvarter
764.

2
berattiga och befullmaktiga kommundirektéren att gdra smarre justeringar i
avtalet och Overlatelsebrevet och att underteckna dem.

3
beslutar att beslutet far verkstallas innan det har vunnit laga kraft
(kommunallagen 143 §).

Kommunutvecklingsdirektdér Anna-Kaisa Kauppinen presenterade arendet
vid sammantradet.

Kommunstyrelsen beslutade enhalligt enligt forslaget.
agaren till fastighet NEDERGARD 257-486-1-302
Markanvandningsavtal

Kyrkslatts kommun och &garen till fastighet NEDERGARD 257-486-1-302
har i Kyrkslatt 22.1.2020 undertecknat ett markanvandningsavtal for
detaljplanen for Tollsbacken dar den andra och tredje betalningsraten ar
bundna till dverlatelse av flervaningshustomter. Markagaren har under
férhandlingarna om markanvandningsavtalet haft ett gallande féravtal med
ett byggféretag om bostadsflervaningshus i planomradet (kvarter 762 och
tomt 3 i kvarter 763). Foravtalet verkstalldes dock inte. Kommunen har
med basta formansratt tva inteckningar i fastigheten i fraga till ett belopp
pa sammanlagt 700 000 euro.

Avtalsandring och overlatelsebrev
Byggnadsentreprenaden for gatuomraden och kommunalteknik i

Tollsbacken har pabdérjats i januari 2025, och enligt entreprenadavtalet ska
arbetet bli fardigt senast 31.5.2026.
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Tomttjansterna och markagaren har férhandlat om en andring av
betalningsfristerna och betalningssattet for den andra och tredje
betalningsraten av den aterstdende avtalsersattningen for
markanvandningsavtalet och jamkande av indexjusteringen.

Markéagaren kvitterar en del av den aterstdende avtalsersattningen genom
att dverlata tre obebyggda tomter for fristdende smahus (planbeteckning
AO/s) och en tomtdel i kvarter 764 i detaljplanen fér Tollsbacken till
kommunen. Prissattningen baserar sig pa den prissattning som anvands i
markanvandningsavtalet.

Dessutom kommer kommunen och markagaren éverens om andring i
indexjusteringen av avtalsersattningen och att forfallodagen for
betalningsraten av den andel som betalas i penningersattning ar
31.8.2026. Som grundindex vid indexjusteringen anvands inte poangtalet
vid manaden fér undertecknandet av markanvandningsavtalet (januari
2020), utan poangtalet i januari 2022, och som justeringsindex poangtalet i
april 2025, som ar det senaste kanda poangtalet.

Beviljat infraunderstod

Finansierings- och utvecklingscentralen for boendet (ARA, numera
Centralen for statligt stott bostadsbyggande) har 14.12.2021 beviljat
kommunen infraunderstdd for byggande av kommunalteknik pa
bostadsomraden pa omradet Festberget-Tollsbacken. Understddsbeloppet
utgdr hogst 30 % av de godkdnda momsfria kostnaderna for projektet. Den
utredning som behovs for utbetalning av understodet ska tillstéllas senast
31.12.2026. Beslutet om infraunderstdd ingar som tillaggsmaterial.

De kostnader som ARA ar 2021 godkant som understddsgrund var 3,93
miljoner euro, som baserar sig pa den kostnadsberakning som var kand
vid tidpunkter fér inlamning av infraunderstdéd och som ar férenlig med den
allmanna planen. De anbudspriser som man fatt vid konkurrensutsattning
av entreprenader har dock varit betydligt hogre.

| ansdkan om infraunderstdd har kommunen forbundit sig att med
understodet genomfora MBT-avtalet. | det gallande MBT-avtalet har
kommunen for att sakerstalla ett mangsidigt byggnadsbestand och en
fungerande bostadsmarknad férbundit sig att genomféra
bostadsproduktion som understdds av staten utdver fritt finansierad
bostadsproduktion.

Anbudsforfarande och begaran om anvisning

Markagarens konsult har i den befintliga marknadssituationen ordnat ett
anbudsférfarande gallande den ovan namnda helheten av flervaningshus. |
markagarens konsults promemoria, som ingar som tillaggsmaterial, finns
mer exakta uppgifter om anbudsférfarandet.

Pa basis av resultatet av anbudsfoérfarandet ber tomttjansterna
kommunstyrelsen att ge anvisningar for huruvida tomterna for
bostadsflervaningshus i kvarter 762 kan anvisas till bostadsproduktion som
understodds av staten sa att minst halften av bostadsvaningsytan ar
bostadsproduktion enligt den s.k. l&nga rantestddsmodellen. Kommunen
kan ge ett egentligt utlatande om projektet férst nar begaran om utlatande
om laneansdkan inklusive lanebelopp och bostadsfordelningen har
inkommit till arendehanteringssystemet hos Centralen for statligt stott
bostadsbyggande.



Som tillaggsmaterial ingar ett kartutdrag éver kvarter 762 i Tollsbacken och
uppgifter om den genomférda bostadsproduktionen pa detaljplaneomradet
for Tolls stationsomrade.

Bilaga till féredragningslistan:
e andringsavtal inklusive 6verlatelsebrev

Tillaggsmaterial till féredragningslistan:

o ARA:s beslut som infraunderstod, 14.12.2021

e markagarens konsults material (promemoria till kommunstyrelsen
26.5.2025, forsaljningsbroschyr 25.3.2025, kunderna vid
anbudsférfarandet 23.5.2025 och referenser)

o kartutdrag 6ver kvarter 762 i Tollsbacken

e uppgifter om utfallet av bostadsproduktion pa Tolls stationsomrade
och Tollsvagens kvarter 601 for flervaningshus.



