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Beslutsforslag Ledande byggnadsinspektér Daniel Gronroos

Byggnads- och miljonamnden forpliktar Kiinteistd Oy Kirkkonummen
Talliosake att omedelbart upphdra med den verksamhet som strider mot
detaljplanen. Kiinteistd Oy Kirkkonummen Talliosake ska se till att alla som
anvander fastigheten agerar enligt detta beslut.

Verksamheten pa fastigheten har brutit mot detaljplanen till den del som
den orsakat miljéstérning. Verksamhet som orsakar stérande buller, sa
som anvandning av tryckluftsdrivna eller andra hdgljudda verktyg, hogljudd
drift av motor eller spelning av musik, ska i fortsattningen ske inomhus i
byggnaden nar dorrarna ar stingda. Med avseende pa
miljokonsekvenserna ska verksamheten pa fastigheten dygnet runt vara
jamférbar med kontorslikande arbete.

Om verksamheten fortsattningsvis bryter mot detaljplanen kan arendet
forelaggas byggnadstillsynsmyndigheten for behandling som
forvaltningstangsarende (markanvandnings- och bygglagen 182 §).

Beslut Byggnads- och miljdnamnden beslutade enligt beslutsférslaget.

Redogérelse Arende
Flera atgardsbegaranden och klagomal gallande stérning fran Kiinteistd Oy
Kirkkonummen Talliosakes fastighet (257-496-2-222) pa adressen
Montérsvagen 7 har lamnats till Kyrkslatts miljévard och byggnadstillsyn.

Arendets bakgrund

Enligt de atgardsbegaranden (bilaga 1, mottagen 17.6.2024, bilaga 2,
mottagen 17.6.2024, och bilaga 3, mottagen 18.6.2024) som inkommit ill
kommunen stérs grannarna pa adresserna Montorsbrinken 5 och
Montdrsvagen 7 av foljande verksamhet pa Kiinteisté Oy Kirkkonummen
Talliosakes fastighet pa adressen Montérsvagen 7 (garagen 4, 5, 7, 8 och
10 ar specificerade i atgardsbegaran):

— bilreparation utanfor lagret eller i lagret nar dorren till lagret ar 6ppen

— vinkelslipning, dackbyte, hogljudd drift av motorer, spelning av musik,
anvandning av tryckluftsverktyg osv. i garagen med garageddrrarna éppna
— langvarig tomgang

— acceleration och fortkdrning pa Montdrsvagen

— sammankomster i stérre grupper utanfér lagret och buller till fljd av
sammankomsterna

— musiklyssning utanfor lagret eller i lagret nar dérren ar 6ppen

— parkering av bilar utanfor de parkeringsomraden som anvisats i planen
— gasning med bilar och mopeder/motorcyklar utanfor garagen eller i
garagen nar dorrarna ar oppna

— rastning av hundar okopplade och hundars utrattande av arenden pa
grannarnas tomter

— anvandning av hogtryckstvatt utanfér garaget
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— langtidsparkering av bilar pa fastigheten, fér det forfular landskapet.

Enligt grannarna stoér verksamheten pa fastigheten inte bara dagtid utan
aven nattetid.

Krav som anfors i atgardsbegarandena:

— Man ska ingripa i verksamheten pa Talliosake sa att bestdmmelsen
enligt planen foljs sa att det darifran aldrig hérs verksamhet som stér
miljon. All verksamhet pa tomten ska ske innanfér garagen med dérrarna
stangda.

— Om den nuvarande verksamheten inte kan drivas pa tomten utan att
orsaka buller och skakningar som stor miljon, férorening av luften eller
annan stoérning ska den verksamhet som orsakar stérning férbjudas i alla
garagelagenheter.

— Det ska bestammas klockslag da verksamheten pa Talliosake ar tillaten,
t.ex. kl. 8.00-22.00. Detta skulle férhindra stérande (vansinnes)korning pa
tomten nattetid och det fortsatta stérandet av grannarna nattetid.

— Talliosake ska fdlja detaljplanens bestdammelser och kommunen ska
ingripa om de inte foljs.

— Bilar ska parkeras pa de fem parkeringsplatser som ar reserverade for
dem.

— Talliosake eller kommunen ska utreda om Talliosakes tomt bor ingardas
for att stoppa passagen till granntomterna.

— Kommunen ska utreda installation av farthinder pa Montorsvagen.

Plansituation och bygglov

| omradet galler den lagakraftvunna detaljplanen for Abrasbacken.
Talliosakes fastighet ligger i kvartersomrade for verksamhetsbyggnader
(KTY). Enligt planen far det pa omradet inte placeras nagon anlaggning
som ger upphov till miljdstérande buller, vibrationer, luftféroreningar eller
andra storningar.

Tomten har beviljats bygglov 7.2.2018 fér byggande av en smalagerhall.
Byggnaden har blivit fardig 13.12.2018. Enligt kommunens
byggnadsregister ar byggnaden en lagerbyggnad.

Kontakter av miljévarden

Kommunens miljdinspektor har i juni 2022 forbjudit upprepad tvatt/skoljning
av maskiner och fordon framfor hallarna. Orsaken till férbudet ar bade
bullret fran anvandningen av hogtryckstvatt och att maskineri for hantering
av tvattvatten, sa som sand- och oljeavskiljningsbrunnar, saknas pa
fastighetens gard. Dessutom har miljéinspektéren flera ganger kontaktat
fastighetens disponent for att informera om planbestdmmelserna for
omradet.

Horande

Parterna har hérts med begaran om forklaring i juli 2024.

Agaren till garagen 7 och 8 har i hérandet daterat 28.7.2024 (bilaga 4)
framfért sin 6nskan att fa en tillfredsstéllande l6sning fér alla parter. Agaren
har skaffat utrymmet for sitt bil-, motorcykel- och batintresse, och
utrymmena hade marknadsférts som lampliga for sadan verksamhet. Enligt
agaren sker verksamheten framst pa kvallarna och bérjan av natterna, och
till utrymmena gar man uttryckligen for att syssla, inte for att orsaka



stérning och buller. Agaren hanvisar aven till ordningsreglerna fér
garagebolaget, som godkandes vid bolagsstdmman 18.6.2024 och som
enligt hen delvis inte grundar sig pa lagen eller ar motstridiga och oklara.
Agaren foreslar en bullerutredning pa detaljplaneomradet. Agaren hanvisar
till att det pa KTY-omradet finns en bilverkstad bredvid garageutrymmena
(pa adressen Montorsvagen 5). Enligt &garen har kommunens
representanter i samband med férsaljningen av tomten fatt bekanta sig
med planerna fér byggnadsprojektet.

Talliosakes disponent har vid hérandet konstaterat att hen har varit
medveten om det problem som grannarna upplevt och berattat att man
varit i kontakt med grannarna. Ocksa hen hanvisar till garagebolagets
ordningsregler, som godkandes 18.6.2024 och med vilka man har férsékt
I6sa problemet. Disponenten har forsokt I6sa problemet genom att vara i
kontakt med dem som anvander utrymmena.

Enligt punkt 1 i ordningsreglerna ska byggande och reparation av
maskiner/anordningar goras inomhus i lagren och dérrarna ska hallas
stdngda om arbetet orsakar hdgljutt buller. Enligt ordningsreglerna ska det
dessutom vara tyst kl. 22—7.

Motiveringar for beslutet
Handlaggande myndighet

Var och en har ratt att pa behdorigt satt och utan ogrundat dréjsmal fa sin
sak behandlad av en domstol eller nagon annan myndighet som &r behorig
enligt lag samt att fa ett beslut som galler hans eller hennes rattigheter och
skyldigheter behandlat vid domstol eller ndgot annat oavhangigt
rattskipningsorgan (grundlagen 21 §). Saledes tas anhangiggérandet till
behandling i byggnads- och miljdnamnden, och ett dverklagbart beslut om
det ges. Arendet har 4ven utretts med kommunens miljdinspektion, men
eftersom arendet galler verksamhet som bryter mot detaljplanen och
tolkningen av planen avgdrs arendet av byggnadstillsynsmyndigheten, det
vill sdga byggnads- och miljondmnden. Forpliktelsen i beslutet galler
fastighetsagaren, det vill saga Kiinteistdé Oy Kirkkonummen Talliosake.
Fastighetsagaren ar skyldig att se till att fastigheten anvands enligt lagen
och planen.

Verksamhet i strid med planen

Enligt 58 § 2 momentet i markanvandnings- och bygglagen (132/1999):
"Pa ett detaljplaneomrade far inte placeras sadana funktioner som medfor
olagenheter for den anvandning av andra omraden som anvisats i planen.
Pa ett detaljplaneomrade far inte heller placeras funktioner som strider mot
detaljplanebestdmmelser som avser att forhindra eller begransa
miljbkonsekvenser som ar skadliga eller férorsakar stérningar.”

Enligt detaljplanebeteckningen (KTY): "Pa omradet far byggas
kontorsbyggnader och fabriks- och lagerbyggnader, som inte medfér
miljdolagenheter, eller kombinationer av dessa.” Det som avgor ar
verksamhetens inverkan pa miljon. P4 omradet far man driva verksamhet
som till sina miljdkonsekvenser ar jamférbar med arbete av kontorstyp
(Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset -opas s. 47, Miljoministeriet 2003).

Verksamheten har brutit mot detaljplanebeteckningen till den del som den
har orsakat utslapp som stér miljon, sa som buller eller avgaser. Enligt
HFD:s prejudikat HFD:2014:43 ska man vid bedémningen av férenlighet



med detaljplanen beakta férutom byggnadens anvandningsandamal ocksa
eventuella storningar fran den affars-, kontors- eller industriverksamhet
som kan placeras med stdd av KTY-beteckningen. | detta fall har
fastigheten beviljats bygglov for byggande av en lagerhallbyggnad.
Anvandning av utrymmena for lagrings- eller bilintresse ar i sig tillatet enligt
detaljplanen om det inte orsakar stérning. Det avgérande med tanke pa
forenligheten med detaljplanen ar i detta fall uttryckligen orsakande av
stérning.

Bilverkstaden pa tomten bredvid Talliosake (pa adressen Montorsvagen 5),
som asyftas i horandet, ar ovidkommande i detta arende, och har enligt
kommunens uppfattning inte orsakat buller som stor grannarna eller annan
miljdstorning. Bilverkstadens verksamhet kan alltsa inte anféras som
motivering till verksamhet som orsakar buller pa KTY-omrade.

Ett bilateralt privatrattsligt avtal, liksom med ett képeavtal mellan Talliosake
och en aktiedgare eller ett hyresavtal mellan Talliosake och en
garageinnehavare, kan inte utgéra grund for rattigheter eller skyldigheter
for en tredje part. Med avtal mellan Talliosake och aktieagare eller
hyresgaster kan kommunen alltsa inte forpliktas att tillata anvandning av
fastigheten i strid med detaljplanen. Kommunen ar inte skyldig att pa basis
av eventuella avtal mellan Talliosake och dess anvandare tillata
anvandning av fastigheten i strid med detaljplanen. Anvandning av
fastigheten i strid med detaljplanen skulle vara mojligt bara genom att
fastighetsagaren anséker om undantagslov eller planéandring.

Med privatrattsligt avtal mellan Talliosake och dess anvandare kan man
inte heller utvidga grannarnas skyldighet att tala de miljéolagenheter som
orsakas av anvandningen av fastigheten i strid med detaljplanen. | detta
fall kan grannarnas skyldighet att tala stérning anses vara lagre an den
normala skyldigheten att tala stérning, for omradet ar detaljplanerat och
Talliosakes fastighet har i detaljplanen markts ut som kvartersomrade for
verksamhetsbyggnader som inte fororsakar storningar for omgivningen.

Ovriga krav

Agaren till garagen 7 och 8 foreslar i hérandet 28.7.2024 (bilaga 4) att
kommunen gor en bullerutredning pa omradet. Myndighetens skyldighet att
gora bullerutredningar har faststallts i 151 § i miljdskyddslagen, som inte ar
tillamplig pa denna situation. Saledes gér kommunen ingen bullerutredning
for omradet.

| det anhangiggbérande som inkommit till kommunen 18.6.2024 (bilaga 3)
har man kravt utredning om installation av farthinder pa Montérsvagen.
Gatuarenden hor till kommunalteknikens befogenheter, inte
byggnadstillsynens. Till denna del dverfors arendet till kommunaltekniken
for behandling.

| det anhangiggérande som mottagits 17.6.2024 (bilaga 2) har man kravt
att man utreder om Talliosakes tomt borde ingardas. Om kommunen
genom utévning av offentlig makt kravde att agaren ingardade sin tomt
skulle det innebara ett sadant ingripande i egendomsskydd som kraver
vagande skal. | detta fall finns saknas grund fér sadant ingripande, for pa
tomten ligger ingenting som ar sa farligt for utomstaende att det skulle
krava begransning av utomstaendes tilltrade till tomten.

Enligt fastighetens disponent ar langtidsparkering av bilar tillaten med
separat avgiftsbelagt tillstand. Enligt fastighetens ordningsregler 6vervakas



For kannedom

parkeringen pa fastigheten av en privat aktér. Kommunen har ingen
parkeringsOvervakning. Utgangspunkten pa privat omrade ar att omradets
agare eller innehavare far besluta om parkeringen pa omradet.
Kommunens byggnadstillsynsmyndighet ingriper inte i parkeringen, om
den sker pa fastighetens byggnadsomrade.

Vid hdrandet har &garen till garagen 7 och 8 har hanvisat till konceptet
Talliosake och forsaljning av utrymmena for bilintresse. Kyrkslatts kommun
har 12.6.2017 salt fastigheten till Laponte Oy. Arendet har behandlats i
kommunstyrelsen 27.2.2017 och i kommunfullmaktige 13.3.2017. |
protokollet 2/2017 konstateras att foretaget ar 2016 har presenterat sitt
koncept for tomttjansterna och att bolaget skulle bygga halvvarma eller
varma verksamhetslokaler och lagerutrymmen som lampar sig pa ett KTY-
kvartersomrade. Som ett av villkoren i kbpebrevet (villkor 9) har man
avtalat att en lagerbyggnad ska byggas pa tomten i enlighet med
detaljplanen, godkanda ritningar och byggnadsordningen.

Kommunens byggnadstillsynsmyndighet kan inte ingripa i med hurdana
uppagifter eller till vilket andamal Talliosake har marknadsforts. Det ar fraga
om ett kdpeavtal mellan privata parter. Tvister om avtalet ska 16sas mellan
de privata parterna eller vid behov avgéras som tvistemal i tingsratten.
Kommunen har salt tomten och beviljat bygglov foér byggande som ar
lampligt for KTY-omrade.

Vid hérandet har man hanvisat till fastighetens ordningsregler; man har
bade anfort dem som eventuell I6sning och kritiserat dem.
Ordningsreglerna ar en éverenskommelse mellan aktiebolagets dgare om
hur fastigheten ska anvandas. Kommunens byggnadstillsyn har inga
befogenheter att ingripa i ett aktiebolags interna ordningsregler.
Ordningsreglerna ar ett satt for fastighetsdgaren att skéta och dvervaka
anvandningen av fastigheten.

| atgardsbegaranden har man kravt att kommunen begransar Talliosakes
verksamhet till vissa klockslag. Kommunens byggnadstillsynsmyndighet
har inga befogenheter att utfarda sddana begransningar.
Planbeteckningen forbjuder allt orsakande av miljostorningar oavsett
klockslag.

Tomgang av bilar, acceleration och fortkérning med bilar och rastning av
hundar okopplade ar arenden som hér till polisens befogenheter.
Kommunens byggnadstillsynsmyndighet har inga befogenheter att ingripa i
dessa.

Tillampade bestammelser
Markanvandnings- och bygglagen 58 §, 182 §, férvaltningslagen 31 §,
grundlagen 21 §

Fakturering
Taxa 13.3 500 €

Tillaggsmaterial
Atgardsbegaranden som lamnats till kommunen, bemétande av égaren ftill
garagen 7 och 8, disponentens bemotande, Talliosakes ordningsregler

Kommunaltekniken, de hérda, de som anhangiggjort arendet






