Avtal om prisavdrag pa kopesumma, Munkkulla kvarter 2023 tomt 4
Kommunstyrelsen 06.05.2024 § 146
157/10.00.02/2020

Beredare Kommungeodet Otso Karkkainen
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfn 09 29671 (vaxel)

Beslutsforslag Kommundirektor Virpi Sailas
Kommunstyrelsen

1

beslutar att Kyrkslatts kommun med Woodpecker IV Oy, FO-nummer
3352178-5, ingar det bifogade avtalet om prisavdrag pa kdpesumman,
som galler ett kvalitetsfel i enlighet med jordabalken 2 kapitlet 17 § i det
mellan parterna i Kyrkslatt 13.3.2024 undertecknade fastighetskopet.
Kdpesumman sanks med 69 600 euro

2
beslutar berattiga och befullmaktiga kommundirektdren att géra smarre
justeringar i avtalet och att underteckna det

3
beslutar att beslutet far verkstallas innan det har vunnit laga kraft
(kommunallagen 143 §).

Behandling Kommungeodet Otso Karkkainen och chef for kommunalteknik Toni Keski-
Lusa presenterade arendet vid sammantradet.

Ordféranden forklarade diskussionen avslutad och konstaterade att
ledamot Matti Kaurila under diskussionens gang hade gett foljande
motforslag:

"Prisavdrag beviljas inte.

Enligt kopebrevets paragraf 12 Byggduglighet: "Képaren ansvarar for
eventuella brytningar och fylinader som behdvs pa KL- tomten, val av hur
foremalet for kopet grundlaggs, utférande av markundersokningar i
anslutning till planeringen av byggprojektet och utredning av projektets
strukturella I6sningar som jordmanen forutsatter samt placeringen av
eventuella underjordiska ledningar.” GTK publicerar 6ppet pa sin
webbplats en karta 6ver sura sulfiter: https://gtkdata.gtk.fi/hasu/index.html,
och pa basis av kartan ligger det ifrdgavarande kvarteret pa ett omrade
som klassificerats som ett omrade dar férekomsten av sulfatlera ar mattlig.
Pa basis av denna anteckning pa webben har det varit forutsagbart att det
pa omradet férekommer sulfatlera.”

Motforslaget understdddes av Anna Sahiluoma, Anneli Granstrom, Jussi
Maatta, Kati Kaihlaranta, Carl-Johan Kajanti, Ari Harinen och Piia
Aallonharja.

Matti Kaurilas motforslag godkandes enhalligt efter att ordféranden hort sig
for om det.
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Beslut

For kannedom

Redogoérelse

Beslutshistoria

Kommungeodet Otso Karkkainen och chef fér kommunalteknik Toni Keski-
Lusa lamnade sammantradet efter behandlingen av denna paragraf k.
18.14.

Kommunstyrelsen beslutade enhalligt pa basis av de i behandlingen
framférda motiveringarna att ett prisavdrag inte beviljas.

Woodpecker IV Oy

Tillaggsmaterialet till foredragningslistan har kompletterats med
kopebrevet, som undertecknats 13.3.2024, och med tillaggsutredningen
som koparen tillstallt 2.5.2024.

Bilaga till féredragningslistan:
e avtal om prisavdrag pa kdpesumman

Tillaggsmaterial till foredragningslistan:

e Lehto Tilat Oy:s skriftiga meddelande, 21.6.2023

e grundundersokning och utlatande om grundlaggningssatt,
Insinddritoimisto Pohjatekniikka Oy, 4.4.2024
fastighetsvardering, GEM Valuation Oy, 22.2.2019
kalkyl pa kbpesumman
kopebrev, undertecknat 13.3.2024
tillaggsutredning, 30.4.2024

Kommunstyrelsen 29.04.2024 § 133

Beredare

Beslutsforslag

Behandling

Kommungeodet Otso Karkkainen
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tth 09 29671 (véxel)

Kommundirektor Virpi Sailas
Kommunstyrelsen

1

beslutar att Kyrkslatts kommun med Woodpecker IV Oy, FO-nummer
3352178-5, ingar det bifogade avtalet om prisavdrag pa képesumman,
som galler ett kvalitetsfel i enlighet med jordabalken 2 kapitlet 17 § i det
mellan parterna i Kyrkslatt 13.3.2024 undertecknade fastighetskopet.
Kdpesumman sanks med 69 600 euro.

2
beslutar berattiga och befullmaktiga kommundirektdren att géra smarre
justeringar i avtalet och att underteckna det.

3
beslutar att beslutet far verkstallas innan det har vunnit laga kraft
(kommunallagen 143 §).

Kommungeodet Otso Karkkainen presenterade arendet vid sammantradet.
Ordforanden forklarade diskussionen avslutad och konstaterade att

ledamot Kaurila under diskussionens gang hade gett foljande
remitteringsforslag:
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Remitteras for beredning for tillaggsutredningar:
Med vilka handlingar objektet har salts. Pa basis av de bifogade
utredningsresultatet ar jordmanens sulfidlerhalt under riktvardena.

Remitteringsforslaget understéddes av Piia Aallonharja, Anna Sahiluoma,
Ville Salminen och Ari Harinen.

Matti Kaurilas remitteringsforslag godkandes enhalligt efter att ordféranden
hort sig for om det.

Kommungeodet Otso Karkkainen lamnade sammantradet efter
behandlingen av denna paragraf kl. 15.36.

Kommunstyrelsen beslutade enhalligt remittera arendet for ny beredning
for tillaggsutredningar.

Woodpecker IV Oy

Kyrkslatts kommun och Lehto Tilat Oy har 10.8.2020 undertecknat ett
foravtal for fastighetskdp gallande en affarstomt som planlaggs i kvarter
203 i Munkkulla, dar képaren var Lehto Tilat Oy fér det bolags del som ska
grundas eller Lehto Tilat Oy i av bolaget faststéllt bolags namn. Lehto Tilat
Oy har med ett skriftligt meddelande utfardat 21.6.2023 faststallt att
koparen ar Woodpecker IV Oy, FO-nummer 3352178-5, som fungerar som
investerare i projektet.

Kyrkslatts kommun och Woodpecker IV Oy har i enlighet med foravtalet
undertecknat fastighetskopet 13.3.2024, med vilket kommunen som
outbrutna omraden salt en tomt pa vilken man mojliggér byggande av en
detaljhandel enligt konceptet Puuilo.

I Insindoritoimisto Pohjatekniikka Oy:s grundundersdkningar och utlatande
om grundlaggningssatt (4.4.2024) har tomten konstaterats vara ett
kravande byggnadsobjekt. Under lagret av torrskorpa finns ett 2—14 meter
tjockt lerskikt och i jordmanen har man observerat skikt av sulfat. |
byggandet har man fordrat bland annat anvandning av sulfatbestandiga
palar av armerad betong och sulfatbestandiga betongkonstruktioner under
grundvattenytan. Dessutom har man pa tomten behoévt stabilisera och fylla
jorden.

Tomttjansterna har férhandlat med kdparen om en sankning av
kdpesumman i avtalet. | avtalet ar prisavdraget pa kdpesumman 69 600
euro (12 % av kdpesumman), vilket ar en engangsersattning med
anledning av kvalitetsfel pa kopeobjektet enligt 2 kapitlet 17 § i
jordabalken.

Bilaga till féredragningslistan:
e avtal om prisavdrag pa kOpesumman

Tillaggsmaterial till foredragningslistan:
e Lehto Tilat Oy:s skriftliga meddelande, 21.6.2023
e grundundersokning och utlatande om grundlaggningssatt,
Insin6oritoimisto Pohjatekniikka Oy, 4.4.2024
o fastighetsvardering, GEM Valuation Oy, 22.2.2019
e kalkyl pa kdpesumman



