Reservering av tomt 1 i kvarter 514 i detaljplanen fér Jolkby
Kommunstyrelsen 22.04.2024 § 116
250/10.00.02/2024

Beredare Markanvandningsingenjor Aija Aunio, kommungeodet Otso Karkkainen
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfn 09 29671 (vaxel)

Beslutsforslag Kommundirektor Virpi Sailas
Kommunstyrelsen beslutar att

1

tomt 1 i kvarter 514 i detaljplanen foér Jolkby reserveras for Ab Villa Sipriina
Oy, FO-nummer 1578847-8, for projektplaneringen av serviceboende med
heldygnsomsorg for personer med utvecklingsstérning samt for ansékan
om finansiering och myndighetstillstdnd. Reservationen galler till och med
31.8.2024.

2

kommunen tar ut en reserveringsavgift pa 3 000 euro sa att
reserveringsavgiften inte aterbetalas men blir en del av det forsta arets
arrende om arrenderingen blir verklighet.

Behandling Markanvandningsingenjor Aija Aunio presenterade arendet vid
sammantradet. Direktor for samhallstekniska vasendet Anna-Kaisa
Kauppinen var narvarande under behandlingen av denna paragraf.

Beslut Kommunstyrelsen beslutade enhalligt enligt forslaget.

Redogobrelse Ab Villa Sipriina Oy har 13.3.2024 ans6kt hos kommunen om reservering
av tomt 1 i kvarter 514 i detaljplanen fér Jolkby. S6kanden begar
arrendering av tomten med kdpoption.

Sokanden har for avsikt att bygga en enhet fér serviceboende med
heldygnsomsorg med 16 platser for personer med utvecklingsstorning
samt servicelokaler. Sékanden svarar for affarsverksamheten och
produceringen av tjanster.

Detaljplan

Tomten ligger i kvarter 514 i detaljplanen for Jolkby pa adressen Algvagen
7. | detaljplanen ar den reserverad for byggnader som tjanar social- och
halsovard. Tomtens areal ar cirka 3 382 m? och enligt exploateringstalet
e=0.3 ar byggratten 1 015 v-m?2.

Soékandens berakning av den byggratt som ska byggas ar 720 v-m?
inklusive bostader for de boende i grupphemmet, gemensamma lokaler
och servicelokaler.

Motiveringar for ansékan

Sokanden, Ab Villa Sipriina Oy, har fér narvarande en enhet fér understott
serviceboende med heldygnsomsorg fér personer med utvecklingsstérning
p& Aspingsbrinken i Kantvik och dagverksamhet i Liikeportti. Enligt de
uppgifter som tomttjansterna fatt har invanarna i narheten till
servicehemmet pa Aspingsbrinken inte sa vitt som kommunen vet haft
nagot att anmarka om verksamheten.
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Ansvarsomradet Lokaltjanster inom valfardsomradet har gett sitt utlatande
om tomtreserveringsansdkan. Det konstaterar att projektet under planering
ger dnskad 6kning av utbudet av boendetjanster fér personer med
funktionsnedsattning. Enligt kartlaggningar som gjorts har LUVNSs tjanster
for personer med funktionsnedsattning brist pa serviceboende med
heldygnsomsorg for personer med utvecklingsstérning. | brist pa service
saknas serviceboende i omradet eller sa placerar tjansterna for personer
med funktionsnedsattning klienter oandamalsenligt langt ifran deras
hemkommun. Fér narvarande har LUVN varit tvungen att skaffa bostader
at Kyrkslattsbor utanfér deras hemkommun. Manatligen kommer cirka 1-2
klienter fran Kyrkslatt i ko till serviceboende inom tjansterna fér personer
med funktionsnedsattning.

Enligt utldtandet Iampar sig Algvégen 7 B med tanke pé laget bra for
produktion av boendeservice fér personer med utvecklingsstérning. Vastra
Nylands tjanster for personer med funktionsnedsattning férordar
framskridande av projektet och beviljande av tomten for Villa Sipriinas
projekt.

Arrendevillkor

Tomttjansterna har férhandlat med sdkanden om tomten och
Overlatelsevillkoren for den. En fastighetsvardering har utarbetats for
tomten i mars 2024. Fastighetsvarderingen ingar som tillaggsmaterial till
foredragningslistan.

Tomttjansterna foreslar reservering av tomt 1 i kvarter 514 i detaljplanen
for Jolkby for sbkanden sa att tomten reserveras anda till 31.8.2024 for
projektplanering samt ansékan om finansiering och myndighetstillstand. Pa
begaran vore det magjligt att en gang fortsatta reserveringen med ett halvt
ar. Reserveringsavgiften vore 3 000 euro per sex manaders reserveringstid
sa att reserveringsavgiften inte betalas tillbaka, men att
reserveringsavgiften skulle vara en del av det forsta arets arrende da den
eventuella tomtarrenderingen forverkligas.

Da projektplanen framskrider fattas under reserveringstiden ett separat
arrenderingsbeslut for sékanden eller projektets huvudman fér det bolags
del som vid behov ska grundas. Vid arrendering skulle arrendetiden och
arrendegivarens inlésningsvillkor faststallas enligt de hyresvillkor for
bostadstomter som galler i kommunen da arrendebeslutet fattas.

Da tomten ar fritt finansierad bestdms tomtens kapitalvarde enligt
marknadsvardet enligt opartisk fastighetsvardering (Katja Palmu, DI,
auktoriserad fastighetsvarderare, valuteringsdag 21.3.2024), 330 euro per
v-m? i byggratten. Vid arrendering ar arsarrendet (grundarrendet) 5 % av
tomtens kapitalvarde med iakttagandet av projektstorleken. Arrendet knyts
till levnadskostnadsindex. Med den foreslagna projektstorleken pa 720 v-
m? skulle arsarrendet vara 11 880 euro vid inledningen av avtalet.

Bilagor till foredragningslistan:
o villkor for reservering av tomten

Tillaggsmaterial till foredragningslistan:
¢ tomtreserveringsansokan, upphér 12.3.2024
e Kkartor 2 st. dver tomt 1 i kvarter 514 i detaljplanen for Jolkby vilken
ska reserveras
o fastighetsvardering, 21.3.2024, DI, auktoriserad fastighetsvarderare
Katja Palmu
o utkast till arrendeavtal



e preliminara byggnadsplaner



