Sankning av képesumma fér byggnader, Porkkalan Marina Oy
Kommunstyrelsen 25.03.2024 § 85
1524/10.00.02/2019

Beredare Markanvandningsingenjor Aija Aunio, kommungeodet Otso Karkkainen,
livskraftschef Susanna Hyvarinen
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tth 09 29671 (véxel)

Beslutsforslag Kommundirektor Virpi Sailas
Kommunstyrelsen beslutar

1
bevilja en sankning om 11 000 euro av kdpesumman som faststallts i
képebrevet som undertecknats 29.4.2020

2

befullmaktiga direktoren for samhallstekniska vasendet att bereda och
underteckna engangsavtalet om sankningen av kbpesumman. Avtalet ska
undertecknas senast 31.12.2024.

Behandling Kommungeodet Otso Karkkainen presenterade arendet vid sammantradet.

Direktor for samhallstekniska vasendet Anna-Kaisa Kauppinen och chef for
kommunalteknik Toni Keski-Lusa var ocksa narvarande under
behandlingen av denna paragraf.

Fullmaktiges | vice ordférande Reetta Hyvarinen lamnade sammantradet
under behandlingen av denna paragraf kl. 17.30.

Beslut Kommunstyrelsen beslutade enhalligt enligt forslaget.

Redogorelse Kommunstyrelsen beslutade om villkoren fér forsaljningen av byggnaderna
i Porkala Havsby och om arrenderingen av omradet 16.3.2020 § 97.
Arrendeavtalet och képebrevet gallande byggnaderna undertecknades
29.4.2020 med de nuvarande aktérerna som senare grundande Porkkalan
Marina Oy.

Porkkalan Marina har 26.2.2024 1amnat till kommunen en ansdkan om
beviljande av arrendegottgdrelse for de féljande fyra (4) aren. Som
kompensation investerar Porkkalan Marina Oy i en septiktank som kan tas
i bruk redan sommaren 2024. Dartill investerar Porkkalan Marina Oy i ett
vattenreningssystem med vilket man kan trygga tillracklig tillgang till vatten.
Den totala kostnaden fér de namnda investeringarna uppgar till ca 30 000
€. Den ansbdkta summan motsvarar knappt tva tredjedelar av de
uppskattade kostnaderna.

Enligt sbkanden hade bada parterna vid undertecknandet av
arrendeavtalet och kdpebrevet den uppfattningen att tjansterna éverfors till
att underhallas av Porkkalan Marina i funktionsdugligt skick. Efter att
verksamheten inletts framgick anda att septiktanken inte ar i
funktionsdugligt skick enligt miljokraven och att den darfor inte kunnat
anvandas av batfolket. Kostnaderna for det nya septiktanksystemet blir sa
hoga att det inte ar mgjligt att finansiera systemet med intakterna fran
affarsverksamhet endast under sommarperioden. Systemet som gor rent
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vatten av havsvatten behover ocksa fornyas eftersom det ar
underdimensionerad med tanke pa den produktionsmangd som behdvs.

Som motivering framférs ocksa att Porkkalan Marina Oy vid
undertecknande av avtalet stravade efter att ha verksamhet aret runt och
da hade investeringarna varit méjliga. Man har anda inte kunnat planenligt
utveckla verksamheten till att vara aret runt enligt arrendeavtalets bilaga 3,
eftersom det ansokta undantagslovet for verksamhetens behov foll i slutet
av ar 2022 i Helsingfors forvaltningsdomstol pa grund av besvar. Enligt
forvaltningsdomstolens beslut forutsatter den planerade verksamheten
utarbetande av en noggrannare plan och det finns inga beslut om att inleda
planlaggningen.

Overenskommet om drendet i arrendeavtalet och i kdpebrevet
gallande byggnaderna

| det 29.4.2020 undertecknade arrendeavtalet har man i punkt 4.1.3
kommit dverens om att det ar arrendatorn som svarar for bathamnens
avfallshantering. | avtalets punkt 4.1.2 har man vidare kommit dverens om
att det pa arrendeomradet ska finnas septiktémning for batar.

| kdpebrevet for byggnaderna konstateras: "I kdpet ingar ocksa de pa
fastighet Rnr 2:136 belagna konstruktionerna och bryggorna inklusive
konstruktioner och anordningar med undantag fér anordningar och
konstruktioner som anknyter till bransledistribution samt
distributionsstationens slangar, vilka utgor servitut pa omradet.”

Miljovardsenheten har lyft fram att tomningstjansten fér septiktankar ar
lagstadgad och att hamnens situation i nulaget ar ohallbar. Om det inte
byggs ett tdmningssystem fér den kommande batsasongen, blir
miljovardsmyndigheten tvungen att inleda tvangsforvaltningsforfarande i
arendet (miljéskyddslagen for sjofarten, kapitel 12, § 15-16).

Septiktanken och vattenreningsanordningen ingick i kdpet, dar
byggnaderna, konstruktionerna och anordningarna saldes till aktéren och
hanfor sig saledes inte till arrendet. Beredningen foreslar istallet for
gottgorelse av arrende att kommunen forhandlar om en gottgérelse av
kdpesumman som motsvarar ett tva (2) ars arrende, dvs. ca 11 000 €,
vilket motsvarar knappa 20 % av képesumman. Den ansdkta gottgérelsen
pa fyra (4) ars arrende anses inte vara motiverad, eftersom man med
hanvisning till kommunstyrelsens beslut 16.3.2020 § 97 kan konstatera att
byggnadernas och konstruktionernas daliga skick, brister och
reparationsbehov har beaktats i byggnadernas och anordningarnas
képesumma. A andra sidan &r en skalig sdnkning av képesumman
motiverad i och med att affarsverksamheten inte planenligt kunnat
utvecklas till att vara verksamhet aret runt, eftersom aktérernas planer for
att férnya bastulokalerna och byggande av métesutrymmen gick om intet
pa grund av besvaren som forkastade det av kommunen beviljade
undantaget. Enligt aktorerna skulle verksamhetens Idnsamhet forutsatta
verksamhet aret runt.



