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Beslutsforslag Kommundirektor Virpi Sailas
Kommunstyrelsen beslutar att

1

tomt 2 i kvarter 2150 i detaljplaneomradet Herrgardsstranden Sundet Ill
reserveras for Ab Villa Sipriina Oy, FO-nummer 1578847-8, till och med
31.5.2024 for projektplaneringen av serviceboende med heldygnsomsorg
for personer med utvecklingsstérning samt fér ansékan om finansiering
och myndighetstillstand.

2

kommunen tar ut en reserveringsavgift pa 3 000 euro sa att
reserveringsavgiften inte aterbetalas men blir en del av det forsta arets
arrende om arrenderingen blir verklighet.

Beslut Foredraganden strok arendet fran féredragningslistan.
For kdnnedom Ab Villa Sipriina Oy
Redogoérelse Tomtansokan

Ab Villa Sipriina Oy har 3.10.2023 ansékt hos kommunen om reservering
av tomt 2 i kvarter 2150 i detaljplaneomradet Herrgardsstranden Sundet Il
Soékanden har for avsikt att bygga en enhet for serviceboende med
heldygnsomsorg med 20-22 platser for personer med utvecklingsstoérning
och vid behov aven dagverksamhet pa tomten. Sékanden svarar for
affarsverksamheten och produceringen av tjanster.

Sokanden, Ab Villa Sipriina Oy, har fér narvarande en enhet fér understott
serviceboende med heldygnsomsorg fér person med utvecklingsstdrning
pa Aspingsbrinken i Kantvik och dagverksamhet i Liikeportti. Enligt de
uppgifter som tomttjansterna fatt har invanarna i narheten till
servicehemmet pa Aspingsbrinken inte sa vitt som kommunen vet haft
nagot att anmarka om verksamheten.

Ansvarsomradet Lokaltjanster inom valfardsomradet har gett sitt utldtande
om tomtreserveringsansokan. Det konstaterar att tjansterna for personer
med funktionsnedsattning inom Vastra Nylands valfardsomrade har brist
pa serviceboende med heldygnsomsorg for personer med
utvecklingsstorning. | brist pa service saknas platser for serviceboende i
omradet eller klienter placeras oandamalsenligt langt ifran sin
hemkommun. Vidare enligt utlatandet lampar sig tomten med tanke pa
laget utmarkt for produktion av boendeservice fér personer med
funktionsnedsattning.

Vastra Nylands tjanster for personer med funktionsnedsattning forordar
beviljande av tomten for Villa Sipriinas projekt.



Sokandens berakning av den byggratt som ska byggas ar hogst 990 v-m?
inklusive bostader for de boende i grupphemmet, gemensamma lokaler
och eventuella dagverksamhetslokaler.

Detaljplan

Tomten ligger i narheten av Sundsbergsvikens strand pa adressen
Sipulivagen 2. Plantomten gransar till narrekreationsomradet pa det s.k.
Sipulis strand. Det kortaste avstandet fran tomten till strandlinjen ar cirka
60 meter.

Tomtens areal ar ca 7 614 mZ2. | detaljplanen, som godkants ar 2008 och
vunnit laga kraft ar 2010, ar den reserverad for servicebyggnader (P). Det
har anvisats 1 575 v-m? byggratt for uppforande av byggnader i hogst tva
vaningar. Knappt halften av tomtens areal har betecknats som del av
omrade som ska bevaras i naturligt tillstand och dar man inte far vidta
atgarder som forsamrar flygekorrens livsvillkor.

Projektet enligt tomtreserveringsansdkan ar férenlig med detaljplanen. Om
byggprojektet har man gjort upp en referensplan som uppfyller de centrala
krav som stallts pa det i planen och i kvalitets- och miljdanvisningen.

Alternativ anvandning av tomten

Planlaggnings- och trafiktjansterna har yttrat sin asikt om ansdkan.
Planldggningsenheten konstaterar att trafikmassigt battre 1agen kunde
utvecklas genom planandring eller undantagslov till exempel i narheten av
Jorvas station. For den sokta tomten pa Herrgardsstranden skulle det vara
mojligt att utarbeta en detaljplaneéndring dar det kunde anvisas som
kvartersomrade for fristdende smahus, uppskattningsvis fem tomter, och
inkomsterna fran forsaljningen av dessa tomter beraknas vara cirka 1,1
milj. euro. En planandring innebar dock risker bl.a. nar det galler
naturvardena.

Forhandlade arrendevillkor

En uppdaterad fastighetsvardering har utarbetats for tomten i augusti
2023. Fastighetsvarderingen ingar som tillaggsmaterial till
foredragningslistan.

Tomttjansterna har férhandlat med den intresserade sékanden om tomten
och oéverlatelsevillkoren for den. Tomttjansterna konstaterar att det aven
tidigare har kommit forfragningar om tomten, bl.a. fér daghemstjanster och
tjanster for aldre, men projekten har inte framskridit.

Tomttjansterna foreslar reservering av tomt 2 i kvarter 2150 for sbkanden
sa att tomten reserveras anda till 31.5.2024 for projektplanering samt
ansokan om finansiering och myndighetstillstand. P& begaran vore det
mojligt att en gang fortsatta reserveringen med ett halvt ar.
Reserveringsavgiften vore 3 000 euro per sex manaders reserveringstid sa
att reserveringsavgiften inte betalas tillbaka, men att reserveringsavgiften
skulle vara en del av det forsta arets arrende da den eventuella
tomtarrenderingen forverkligas.

Da projektplanen framskrider enligt kommunens mal skulle man under
reserveringstiden fatta ett separat arrenderingsbeslut fér sékanden eller
projektets huvudman fér det bolags del som vid behov ska grundas. Vid
arrendering skulle arrendetiden och arrendegivarens inlésningsvillkor



faststallas enligt de hyresvillkor for bostadstomter som galler i kommunen
da arrendebeslutet fattas.

Da tomten ar fritt finansierad bestdms tomtens kapitalvarde enligt
marknadsvardet enligt opartisk fastighetsvardering (LandPro Oy,
valuteringsdag 31.8.2023), 400 euro per v-m? i byggratten. Vid arrendering
vore arsarrendet (grundarrendet) 5 % av tomtens kapitalvarde med
iakttagandet av projektstorleken, och arrendet skulle bindas till
levnadskostnadsindexet. Med den féreslagna projektstorleken pa 990 v-m?
skulle arsarrendet vara 19 800 euro vid inledningen av avtalet.

Bilagor till féredragningslistan:
e villkor for reservering av tomten

Tillaggsmaterial till féredragningslistan:
e Kkartor 3 st. 6ver tomt 2 som ska reserveras i kvarter 2150 i
detaljplaneomradet Herrgardsstranden Sundet llI
e fastighetsvardering, 31.8.2023
o utkast till arrendeavtal



