Svar pa fullmaktigemotion nr 3/2016 - Bostadsmassa i Kyrkslatt, Fge
Samhallstekniska ndamnden 23.11.2023 § 131
752/00.04.02/2023

Beredare Direktor for samhallstekniska vasendet Anna-Kaisa Kauppinen,
livskraftschef Susanna Hyvarinen, kommunarkitekt Tero Luomajarvi,
detaljplanechef Simon Store, kommungeodet Otso Karkkainen,
markanvandningsingenjor Aija Aunio
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfn 09 29671 (vaxel)

Beslutsforslag Direktdr for samhallstekniska vasendet Anna-Kaisa Kauppinen

Samhallstekniska namnden antecknar redogdrelsen for kdnnedom och for
en vagledande diskussion gallande fullmaktigemotionen. Namnden ger
kommunstyrelsen anvisningar fér den fortsatta beredningen atminstone i
féljande fragor:

- bostadsmassans fordelar och utmaningar fér kommunen,

- frdgor att beakta i planeringen och genomférandet hos planlaggningen,
kommunaltekniska tjansterna och tomtférsaljningen, om man beslutar
ansOka om att ordna massan.

Behandling Under diskussionen gav Kim Liljequist féljande anvisningsforslag:

Anvisning: Kantviks delgeneralplaneomrade ar ett mycket potentiellt
bostadsmassomrade. Det kunde med effektivt och hogklassigt byggande i
tra vara ett trivsamt, gronskande och maritimt omrade som med bra
narservice, naturvanligt skargardsutseende och férnybar energi skulle
locka invanare i alla aldrar. Man foérbattrar omradets attraktionskraft genom
att satsa pa bl.a. tillganglighet, goda trafikférbindelser och tillrackligt stora
bostader och egnahemshus + tomter.

Aleksander Polkko, Ronja Karkinen, Kim Astrém, Tarja Ketola, Jenny
Snellman, Teemu Kelkka och Hannu Valtanen understdédde forslaget.

Ordféranden konstaterade att forslaget understéddes enhalligt.
Ronja Karkinen gav féljande anvisningsférslag:

| avtalen, planeringen samt i fraga om bostadernas storlek ser man till att
man sakerstaller att byggnaderna byggs och gar at.

Tarja Ketola, Kim Astrém, Kim Liljequist, Jenny Snellman, Hannu Valtanen
och Aku Leijala understédde forslaget.

Ordféranden konstaterade att forslaget understéddes enhalligt.
Pekka Jappinen gav foljande anvisningsférslag:

Man bér avgéra om bostadsmassa langre ar ett modernt koncept,
konceptet ar ju ganska gammalt. Behover Kyrkslatt bli mer kant genom
bostadsméassa eller kan malet uppnas ocksa pa andra satt, till exempel
genom att ordna en planeringstavling for ett aktuellt omrade. Vi befinner
oss globalt sett i ganska ostadiga tider, och inte heller ar utsikterna for
kommunekonomin fér narvarande sarskilt ljusa.

Hannu Valtanen, Tarja Ketola och Teemu Kelkka understddde forslaget.
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Beslut

Redogobrelse

Ordféranden konstaterade att forslaget understéddes enhalligt.

Samhallstekniska ndmnden beslutade anteckna redogdrelsen for
kdnnedom och foéra en vagledande diskussion gallande
fullmaktigemotionen. Namnden ger kommunstyrelsen anvisningar fér den
fortsatta beredningen atminstone i féljande fragor:

- bostadsmassans fordelar och utmaningar fér kommunen,

- fragor att beakta i planeringen och genomférandet hos planlaggningen,
kommunaltekniska tjansterna och tomtférsaljningen, om man beslutar
ansOka om att ordna massan.

Namnden gav foljande anvisningar for den fortsatta planeringen:

— Kantviks delgeneralplaneomrade ar ett mycket potentiellt
bostadsmassomrade. Det kunde med effektivt och hégklassigt byggande i
tra vara ett trivsamt, gronskande och maritimt omrade som med bra
narservice, naturvanligt skargardsutseende och férnybar energi skulle
locka invanare i alla aldrar. Man forbattrar omradets attraktionskraft genom
att satsa pa bl.a. tillganglighet, goda trafikférbindelser och tillrackligt stora
bostader och egnahemshus + tomter.

— | avtalen, planeringen samt i fraga om bostadernas storlek ser man till att
man sakerstaller att byggnaderna byggs och gar at.

— Man bdr avgdra om bostadsmassa langre ar ett modernt koncept,
konceptet ar ju ganska gammalt. Behover Kyrkslatt bli mer kéant genom
bostadsmassa eller kan malet uppnas ocksa pa andra satt, till exempel
genom att ordna en planeringstavling for ett aktuellt omrade. Vi befinner
oss globalt sett i ganska ostadiga tider, och inte heller ar utsikterna for
kommunekonomin for narvarande sarskilt ljusa.

Antti Kilappa lamnade som forsta undertecknad in féljande motion vid
kommunfullmaktiges sammantrade 18.4.2016:

"Vi undertecknade fullmaktigeledamoter foreslar att kommunen omedelbart
borjar forbereda méjligheten att ordna en bostadsmassa i Kyrkslatt.
Utgangspunkten for temat for bostadsmassan skulle kunna vara
"Havsnara boende i Kyrkslatt". Atminstone omradena Batvik-Getberg och
Briggstranden i Kantvik ska tas till granskning."

Motionen hade undertecknats aven av foljande fullmaktigeledamaoter: Ari
Harinen, Anders Adlercreutz, Raija Vahasalo, Johanna Isomaki-Reik och
Pekka Sinisalo.

Svar pa fullmaktigemotionen

Nuvarande verksamhetsmodellen for Bostadsméassan

De tjansteinnehavare som bereder arendet i kommunen och verkstéallande
direktoren for Andelslaget Finlands Bostadsmassa Anna Tapio holl ett
Teams-méte 9.10.2023 om den allmanna praxisen for ordnandet av
bostadsmassa.

Enligt Tapio ar varje bostadsmassprojekt i utgangslaget individuellt.
Projektet inleds med ett s.k. forutredningsskede, dar man tillsammans med
representanter for orten utreder projektets mal, tema och potentialen med
de olika omradesalternativen.



Utgangspunkten ar att for bostadsmassan behdvs ett cirka 20 ha stort
omrade pa vilket man kan bygga i genomsnitt 35 massobjekt, av vilka cirka
30 ar smahus. Smahusen kan vara fristdende smahus eller objekt i
bolagsform.

Da man natt en gemensam uppfattning om det massomrade som valjs,
framskrider férutredningen till extern konsultation, alltsa goérs fér objektet i
samarbete med den valda partnern en rapport om omradets ekonomiska
potential, med andra ord sakerstalls att omradet har barkraft for samtidigt
byggande av cirka 30 objekt med beaktande av kostnaden fér byggandet
av massobjekten.

Den kommun som ordnar bostadsmassan ska vara beredd pa
bostadsmasskostnader om grovt sett cirka tre miljoner euro for att driva
igenom projektet under en tidsperiod om cirka 5-6 ar, vilket alltsa ar
kommande kostnader féor massprojektet utdver det normala byggandet av
omradet. Som kompensation lyfter man fram orten i blickpunkten for
utvecklingen av finskt bostadsbyggande och orten blir anmarkningsvart
mer kénd och attraktions- och kvarhallningskraften okar.

Exempel pa bostadsmassor, teman och omraden

Som exempel pa ordnande av bostadsmassan har man undersokt Tusbys
bostadsmassprojekt. Massan som ordnades ar 2020 hade temat
mangsidig levnadskonst i framtidens byaktiga stad och Regementsparken
var bostadsmassomrade. Kompletterande massobjekt var Tusby
Strandvag och framtidens lagemissionsservicestation. Kommunfullmaktige
beslutade ans6ka om att ordna bostadsméassan varen 2015, och ram- och
samarbetsavtalet godkandes ett ar senare 21.3.2016. Detaljplanen for
massomradet vann laga kraft sommaren 2016, varefter planeringen och
byggandet av kommunalteknik inleddes. Tomtkdpen gjordes hésten 2018
och byggandet av husen inleddes varvintern 2019. Bostadsmassan i Tusby
ordnades pa grund av pandemitiden undantagsvis i augusti, 3—-30.8.2020.
En Iank till slutrapporten fér massan i Tusby och erfarenheter av de 6vriga
bostadsmasskommunerna under 2020-talet ingar i tillaggsmaterialet till den
har paragrafen.

Lojo hade 2021 temat Den naturskdna insjostaden och
bostadsmassomradet var Hiidensalmi. | Nadendal ar 2022 var temat
"Respekt for naturen, féregangare inom solenergi, hemmet pa en 6 nara
staden och lycka”. Bostadsmassomrade var Lounatuuli (Sydvastvinden).
Lovisa ar 2023 hade temat "Bostaden ar mer an ett hem, belysningen
spelar en roll, havet ar viktigt”. Massomrade var Drottningstranden.

Av kommande bostadsmassor eller bostadsmassevenemang kan man
namna Uleaborg ar 2025 med temat stadsmiljo med hallbar utveckling,
social gemenskap. Massomrade ar Ule alvs delta. | Lempaala ar temat ar
2026 boende enligt hallbar utveckling (klimatvisdom) och massomradet
Saikka. Riihimaki har ar 2027 temat oemotstandlig kvarts stad (urbant
boende, service pa en kvarts avstand, narhet till naturen). Man har tva
massomraden, Jokikyld och Kokonmaki. Kervo som bokat massan nasta
ar 2024 kommer inte att ordna nagon egentlig bostadsméassa, men
eventuellt ndgot annat evenemang som galler boende.

Bostadsmassan i Kyrkslatt — tidtabell, satsningar och fordelar



Beredningen av bostadsmassan inleds cirka 5-6 ar fére den egentliga
bostadsmassan. Enligt uppgifterna man fatt av bostadsmassans
organisation ar foljande mdjliga tidpunkter fér bostadsmassan aren 2028
och 2030 och darifran framat. Om tidpunkten fér massan skulle vara juli
2028, eller alternativt juli 2030 (2023/2030), bér man i beredningen enligt
preliminar uppskattning framskrida enligt féljande tidtabell:

- Inledande av samarbete med organisationen fér bostadsmassan 2023—
2024 / 2024

- Kommunfullmaktige beslutar anséka om ordnande av bostadsmassan
2023-2024 /1 2024

- Godkannande av ram- och samarbetsavtalet i kommunstyrelsen 2024 /
2025-2026

- Detaljplanen for massomradet lagakraftvunnet 2024 / 2026

- Planering och byggande av kommunalteknik 2024—2026 / 2025-2027

- Byggande av hus hésten 2026—sommaren 2028 / varen 2029—
sommaren 2030

Om Kyrkslatt skulle besluta sig for att genomféra bostadsmassan, boér
kommunen vara beredd pa cirka 3 miljoner euro i kostnader for
bostadsmassprojektet under 5-6 ar. Beredningen skulle ske aren 2024—
2030. Till beredningen av bostadsmassan bér man i kommunen utse en
ansvarsperson/projektchef, en ansvarig for kommunikationsfragor (deltid)
och en beredningsarbetsgrupp. Som allman iakttagelse kan man
konstatera att genomforandet av bostadsmassan ar en anstrangning for
kommunen, for vilken man maste reservera tillrackliga resurser och som
organisationen for bostadsmassan erfar att tydligt bor lyftas fram som
kommunens spetsprojekt.

Man bdr beakta att det férutom kostnader fér bostadsmassan tillkommer
normala kostnader for bland annat infrastruktur som hor till byggandet av
bostadsomradet.

Parkeringen fér massbesdkarna fordrar tillgang till stora omraden under
massevenemanget. Parkeringen kan ligga langre bort, dock pa rimligt
avstand fran massomradet med busstransport. Kyrkslatts tagstationer kan
utnyttjas inom transporten.

Ordnandet av bostadsmassan ger kommunen synlighet redan lange innan
bostadsméassan, under bostadsmassan och efter den. Bostadsmassan har
en virtuell massa pa webben, olika tv-kanaler har populara program om
massobjekten och det skrivs otaliga artiklar om massobjekten och
bostadsméssan o.s.v. Dessutom ger bostadsmassan kommunen mycket
langvarig synlighet nationellt och intresset fér kommunen och
bostadsmassomradet haller i sig i artionden. Bostadsmassobjektets status
ar kant och tidsmassigt hallbar.

Bostadsmassan ger ocksa betydande synlighet for lokala foretagare och
naringslivet.

Eventuella massomraden och teman i kommunen

Verkstallande direktéren fér organisationen for bostadsmassan har i
diskussionerna med beredningen lyft fram sin synpunkt pa Kyrkslatts
starka sidor och rekommenderar att kommunen som tema valjer narheten
till havet som livsstil och invanarnas vardag invid de maojligheter som havet
ger. Eftersom bostadsmassan pa senaste tiden fatt kritik for sitt koncept
som forbrukar naturresurser, ar det utéver temat med havsnara livsstil



motiverat att dvervaga teman om ekologiskt hallbart byggande, till exempel
atervinning av byggmaterial.

Som preliminara alternativ har man i form av exempel undersokt tre nya
detaljplaneomraden som ingar eller pagar i planlaggningsprogrammet,
Eriksgard, Gillobacka och Jollstranden-Briggstranden. En tabell éver
teman och tidtabeller som alternativen majliggoér ingar i tillaggsmaterialet till
den har paragrafen. Omradet Batvik-Getberg som namns i motionen
lampar sig inte for bostadsbyggande pa grund av den gallande
generalplanen och de nuvarande markagoférhallandena. Beredning av
planlaggningen sa att den lampar sig som bostadsmassomrade skulle
fordra ar och innefatta betydliga risker (utredningar, generalplan +
detaljplan + markanskaffning / markanvandningsavtal).

Detaljplaneringen av Gillobacka inleds varen 2024 och om det inte
forekommer nagra ovantade utmaningar, ar det majligt att fa planen att
vinna laga kraft under ar 2026. Malet ar att méjliggéra mangsidig
bostadsproduktion, men bland annat pa grund av halvfardiga
naturutredningar finns det tills vidare inga uppskattningar pa mangden
byggande. Massans tema pa det har omradet skulle kunna vara
skogsnaturen, rutterna i centralskogen, friluftsomradena, rutten till
Blabarsbrinkens ekoby och anvandande av rivningsmaterial i
infrabyggande eller nybyggande.

Det pa Stromsbys strandomrade mitt emot Kaffeholmen belagna
detaljplaneprojektet Briggstranden har varit anhangigt sedan 2013, men pa
grund av andrade mal vantar planen pa delgeneralplanen for Kantvik.
Jollstrandens detaljplan i narheten av Kasaberget pa Obbnas vastra strand
inleds antagligen ar 2024. Projekten kommer att bilda en intressant helhet
av omraden for boende, batliv och rekreation pa var sida om Strémsby
hamn. | bada planprojekten ar malet att mojliggéra mangsidigt och
hogklassigt bostadsbyggande i bolagsform. P& det har omradet skulle
temat naturligt vara en havsnara livsstil och mdjligheten till batplats alldeles
i narheten av bostaden. Markinnehavet pa omradet férdelar sig mellan
kommunen, Helsingfors stad och privata. Bat- och andra
rekreationstjanster som stdder sig pa stranden fordrar betydande
byggande av infrastruktur, vilket fororsakar ytterligare utmaningar for
tidtabellen.

Beredningsmaterialet fér detaljplanen fér Eriksgard har varit framlagt i
bérjan av hosten 2023. Det ar mojligt att planen blir fardig under 2024, men
markanvandningsavtalen som uppgdrs med de privata markagarna
fordrojer processen och fororsakar risk for tidtabellen. Kommunens
markinnehav kan vara tillrackligt for att placera ett bostadsmassomrade
enbart pa kommunens omrade. Pa basis av beredningsmaterialet skulle
bostadsbyggandet pa det har omradet besta av enbart smahus, sa
flervaningshusobjekt skulle man da vara tvungen att anvisa som
kompletterande objekt nagon annanstans. Teman pa omradet skulle kunna
vara landsbygd och gardsmiljo, kultur (Kartanoteatteri) och annan
samhallelig verksamhet samt ny anvandning och blomstring av Eriksgard
och Navala gard.

Forslag for framjande av bostadsmassprojektet

Om kommunen beslutar inleda férhandlingar med organisationen for
bostadsmassan, bérjar processen med granskning och analys av
alternativen.



Beslutshistoria

Om det efterstravade massaret ar 2028 ar endast Eriksgard mojlig av de
féreslagna alternativen, och tidtabellen innefattar risker. Om man vill att en
havsnara livsstil ar ett tema, ar det en utmaning att bygga nya
kompletterande objekt, bathamnar o.dyl. med den har tidtabellen. En
mojlighet kunde vara att forbattra servicenivan pa Kaffeholmen. Enligt
organisationen for bostadsmassan ar samarbete med andra kommuner i
ordnandet av bostadsmassan magjligt, sa aven den har I6sningen kan man
behdva fundera pa inom temat en havsnara livsstil.

Om malaret for massan ar 2030, ar omradet Gillobacka mdjligt tack vare
kommunens markinnehav. Byggandet av omradet Briggstranden-
Jollstranden till en tillracklig niva fére ar 2030 skulle vara en utmaning pa
grund av det utmanande byggandet av infra, men eventuellt skulle delar av
omradet kunna anvandas som kompletterande objekt.

Fardigstallandet av omradet Briggstranden-Jollstranden som massobjekt
sker antagligen efter ar 2030, men med tanke pa kommunens strategi,
synlighet och marknadsvarde skulle det vara motiverat att placera
bostadsmassan i det havsnara landskapet i Stromsby.

Beredningen foreslar att man inleder preliminara férhandlingar med
Andelslaget Finlands Bostadsmassa for att utreda placeringsalternativen
med malet att ordna bostadsmassan 2030 eller efter det och att arendet
tas till ny behandling i bérjan av 2024.

Kommunfullméktige 18.4.2016 § 41

Beslut

Ledamot Antti Kilappa ldamnade som forsta undertecknad in féljande motion
vid kommunfullmaktiges sammantrade 18.4.2016:

"Vi undertecknade fullmaktigeledamoter féreslar att kommunen omedelbart
borjar férbereda mojligheten att ordna en bostadsmassa i Kyrkslatt.
Utgangspunkten for temat for bostadsmassan skulle kunna vara "Havsnara
boende i Kyrkslatt". Atminstone omradena Batvik-Getberg och
Briggstranden i Kantvik ska tas till granskning."

Motionen hade undertecknats aven av féljande fullmaktigeledamoter: Ari
Harinen, Anders Adlercreutz, Raija Vahasalo, Johanna Isomaki-Reik och
Pekka Sinisalo.

Kommunfullmaktige beslutade sanda motionen till kommunstyrelsen for
beredning.



