Kommunens forkopsratt, fastighetsaffar i Ingvalsby
Kommunstyrelsen 26.06.2023 § 213

545/10.00.01/2023

Beredare

Beslutsforslag

Behandling

Beslut

Redogoérelse
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Tf. kommundirektér Anna-Kaisa Kauppinen
Beslutsforslag vid sammantradet:
Kommunstyrelsen beslutar

1

utnyttja kommunens férkopsratt i fastighetskopet dar intressebevakare
Elina Vanne a Svea Solveig Weckmans vagnar med ett i Kyrkslatt
28.4.2023 undertecknat kdpebrev har salt en fastighetshelhet pa ca 61,2
ha som bestar av de outbrunta omradena av fastigheterna Ostergard 257-
436-1-32 och Nordbo 257-436-1-20 och av fastigheterna Westerang 257-
436-1-5 och Nykulla 257-436-1-9 i Ingvalsby samt av fastigheterna
Gronkulla 49-428-6-46, Elsebo 49-428-6-45 och Gronkulla |l 49-428-6-40 i
Fantsbacken i Esbo. Fastighetshelheten har salts fri fran servitut for
képesumman 1 250 000 euro.

2

konstatera att forkdpsratten utnyttjas i enlighet med 1 § i férkdpslagen for
forvarv av mark for samhallsbyggande samt rekreationsandamal i enlighet
med utvecklingsbilden fér Jorvas och Sundsberg 2060 som godkéndes av
kommunfullmaktige 31.5.2021 § 35 samt delgeneralplanerna fér Masaby.

3

att beslutet utan dréjsmal vidarebefordras till inskrivningsmyndigheten
(Lantmateriverket) och till képaren och saljaren for kdnnedom pa sa satt
som foreskrivs i 9 § i forkdpslagen och i forvaltningslagen.

4
foresla kommunfullmaktige att fullmaktige beviljar ett tillaggsanslag pa 1
250 000 euro till anslagsreserveringen i projektgruppen “jord- och
vattenomraden” i investeringsdelen i budgeten 2023 fér anskaffningen av
ovan namnda fastighetshelhet.

Markanvandningsingenjor Aija Aunio presenterade arendet vid
sammantradet.

Kommunstyrelsen beslutade enhalligt enligt forslaget.

Forkopsratt

Enligt férkdpslagen (608/1977) kan forkdpsratten utnyttjas for férvarv av
mark for samhallsbyggande samt for rekreations- och skyddséandamal.

Forkopsratt innebar att kommunen har ratt att inlésa den salda fastigheten
till den kdpesumma som saljaren och képaren avtalat om i kbpebrevet.
Kommunen trader i kdparens stélle och far foremalet for kopet till sin 8go i
enlighet med villkoren i kopebrevet. Kommunen ska forutom kopeskillingen
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ersatta kdparen direkta kostnader anslutna till képet samt erlagga rantor pa
kostnaderna i enlighet med rantelagen.

Forkopsratten galler ocksa en bestamd del av fastigheten samt ett
Overlatet outbrutet omrade av fastigheten. Om kdpeobjektet ligger inom
flera kommuners omrade, har den kommun forkopsratt, inom vars omrade
storsta delen av fastigheternas sammanlagda areal ar belagen.

Fastighetsaffar i Ingvalsby i Kyrkslatt

En privatperson har genom ett kdpebrev som undertecknats i Kyrkslatt
28.4.2023 salt fyra fastigheter som ligger i Ingvalsby och tre fastigheter
som ligger i Fantsbacken i Esbo. Arealen for de fastigheter som ligger i Kyrkslitt,
Ostergéard 257-436-1-32, Nordbo 257-436-1-20, Westerang 257-436-1-5
och Nykulla 257-436-1-9 uppgér enligt kpebrevet till ca 61,2 hektar. Arealen for
fastigheterna i Esbo, Gronkulla 49-428-6-46, Elsebo 49-428-6-45 och
Gronkulla 11 49-428-6-40, uppgar till ca 0,53 ha.

Fastigheterna har salts fria fran servitut for kbpesumman 1 250 000 euro,
som uppdelat pa basis av arealen ar 2,02 €/m2.

Planlaggningssituation

Storsta delen av omradena som utgor objektet for kopet hor till lagenhet
Ostergard 257-436-1-32, totalt ca 55,2 ha. De ligger framst i Jorvas och
Ingvalsby delgeneralplan enligt foljande:

Spalten som ligger i narheten av korsningsomradet mellan stamvagen och
Ring Ill, bilagekarta 1 nr 1, har reserverats som reservomrade for kontors-
och affarsbyggnader samt kommersiell service (K/res). Pa spalten mellan
Ring Il och Sundet har i delgeneralplanen anvisats ett reservomrade for
kommersiell service, pa vilket stor detaljhandelsenhet far placeras (KM/res,
bilagekarta 1, nr 2) samt omrade fér smahus (AP, bilagekarta 1 nr 3).

Spalten norr om Sundet, mellan Sundet och Masabyvéagen, har i
delgeneralplanen anvisats som jordbruksmark (MA) som ska bevaras som
Oppet, som skogsomrade som fungerar som en del av en ekologisk
korridor (MU/eko) samt som naturskyddsomrade (SL), se bilagekarta 1
omrade nr 4).

| kbpet ingar ocksa en i delgeneralplanen skyddat gardscenter fran 1800-
talet pa norra sidan av Masabyvagen, bilagekarta 1 nr 5. Pa lagenheten
finns enligt Masaby delgeneralplan fem glesbyggplatser varav tva har
anvants. De kvarstdende tre byggplatserna har i delgeneralplanen anvisats
med omradesreserveringen AO/3.

De 6vriga omradena som ingar i kbpet och ligger i Kyrkslatt ar det
skyddade egnahemshuset pa lagenheten Nordbo, bilagekarta 1 nr 8,
(bostadsomrade A i Masaby delgeneralplan) samt till storsta delen
utarrenderade akeromraden, bilagekarta 1 nr 6 och 7.

Fastigheter i Esbo ligger pa ett omrade som enligt generalplanen ska
fortatas A1/A3, se bilagekarta 2.

Kommunfullmaktige har 31.5.2021 § 35 godkant utvecklingsbilden for
Jorvas och Sundsberg 2060. Enligt planen utvecklas de centrala objekten i
fastighetsaffaren i narheten av Ring lll:s korsning som



arbetsplatsomraden, bostadsomraden som fértatas och som omraden fér
idrottstjanster.

Bilagor:
Bilagekarta 1: Kdpeobjekt i Kyrkslatt
Bilagekarta 2: Kopeobjekt i Esbo

Tillaggsmaterial:

- Utredning éver planlaggningssituationen i kdpeobjektet

- Kopebrev 28.4.2023, fastigheter och/eller outbrutna omraden av
fastigheterna 257-436-1-32, 257-436-1-20, 257-436-1-5, 257-436-1-9,
49-428-6-46, 49-428-6-45 och 49-428-6-40.

- Utdrag ur utvecklingsbilden for Jorvas och Sundsberg 2060, godkand
av kommunfullmaktige 31.5.2021 § 35



