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Planomradets lage

Planeringsomradet ligger i Kyrkslatts
affarscentrum. | norr gransar omradet till ett
omrade for sma flervaningshus, i ost till en
kyrkogard, i soder till ett affarscentrum och i vast
till ett omrade for flervaningshus och en park.
Lageskarta visas pa bild 1.

Hela planeringsomradet ar detaljplanerat. |
omradet finns fyra gallande detaljplaner.

Planens namn och syfte

Andringen av detaljplanen for Stallbacken &r en
del av ett langsiktigt utvecklingsprojekt i
Kyrkslatts centrum som har som mal att gora
Kyrkslatts centrum till ett trivsamt och
smastadsliknande omrade. Detaljplaneandringen
grundar sig pa det tavlingsbetonade
planeringsuppdrag for Kyrkslatts affarscentrum
som avgjordes varen 2016 och dar forslaget
"Seneca” (Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy)
avgick med segern. Detaljplaneandringen for den
norra delen av affarscentrumet har fatt namnet
Detaljplan for Stallbacken.

Kirkkonummi
Kyrkslatt

Syftet med detaljplane&ndringen &r att andra
markanvandningen i kvarteren 110, 111, 117,
119 och 120 sa att det nuvarande
kvartersomradet for affars- och
kontorsbyggnader (K) samt bilplatser (LPA)
andras till kvartersomraden fér
flervaningsbostadshus (AK), pa vilka det forutom
flervaningsbostadshus aven far byggas affars-,
butiks- och serviceutrymmen. Kvarterens
avgransningar andras sa att de motsvarar de nya
planerna.

Detaljplanens totala vaningsyta ar nastan 28 000
mavy, av vilket 25 100 m2vy &ar ny
bostadsvaningsyta

och vaningsytan for nya affars-, service- och
arbetsutrymmen ar cirka 3 100 m2vy, av vilket
andelen utrymmen som ska genomforas
ovillkorligen &r ca 1 900 m2vy. N&r &ndringen av
detaljplanen genomférs innebér den ett tillskott
pa ca 900 nya invanare pa omradet.

| MAL 2019-planen ligger planomradet i en
primar utvecklingszon for markanvandning.
Planomradets yta ar cirka 40 hektar.
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1.1  Allman
omradet

beskrivning av

Planomradet ligger i norra delen av Kyrkslatts
centrum i omradet runt Kyrktorget. |
planeringsomradet galler detaljplanerna  for
Kyrktorget, Sockenstuguparken, Klockarbacken
och Ervastvagen. Omradet for detaljplanen
omfattar cirka 3,9 hektar. De kvarter som ar
detaljplaneandringen berdr &r enligt gallande
detaljplaner anvisade for kommersiella funktioner
och bostader. Planomradet &r bebyggd
stadsmiljo.

1.2 Planprocessens skeden
Under ar 2018 undersoktes olika
parkeringsldsningar for Stallbacken som en del
av utvecklingen av hela affarscentrets
parkeringsnormer. Kyrkslatts kommun lat gora
en allman plan for Kyrktorgets
parkeringsanlaggning, som blev fardig i slutet av
ar 2018 (Kirkkotorin pyskéintilaitoksen
yleissuunnitelma 16.11.2018/Sitowise Oy).
Kommunen beslutade senare att avbryta
planeringen av en parkeringsanlaggning, och
motsvarande parkeringsplatser anvisades pa
markniva, till omradet fér nuvarande kvarter 120.
Pa samma mote fattade namnden ocksa beslut
om parkeringsnormerna i Kyrkslatts
affarscentrum och darmed ocksa pa
Stallbackens detaljplaneomrade.

| detaljplanens beredningsskede inlamnades 17
utlatanden och 6 asikter. Planlaggarens
bemotanden till responsen finns som bilaga till
planbeskrivningen (privatpersonernas namn har
gjorts anonyma).

1.3 Andring av detaljplan

Detaljplaneéndringen for Stallbacken mojliggor
att i kvarteren 110, 111, 117, 119 och 120 invid
Kyrktorget, som i dag huvudsakligen anvénds for
affars- och serviceandamal samt parkering, kan
byggas flervaningsbostadshus dér en betydande
del av bottenvaningarna som gransar mot gator
och torg anvisas som afférs- och
serviceutrymmen. Invanarparkeringen ordnas
separat for varje kvarter, endera i en

parkeringsanlaggning ovan jord, pa
gardsomradena eller en parkeringsanlaggning
under gardsplanerna.

Kyrkslatts kommun utlyste en tavling under aren
2015-2016 om kommuncentrets framtid.
Tavlingen vanns av Arkkitehtitoimisto Jukka
Turtiainen Oy och deras forslag Seneca. Man
beslutade att genomféra andringen av
Stallbackens detaljplan utgaende fran det har
forslaget.

Detaljplaneringen av Stallbacken har inletts
enligt det planldaggningsprogram som
kommunfullmaktige godkéant for aren 2017-2021.
Kommunaltekniska ndmnden har godként
programmet for deltagande och bedémning
14.12.2017 och dess anh&ngiggorande har
kungjorts i kommunens officiella
annonseringsorgan samt pa kommunens
hemsidor. Ett avtal om att inleda detaljplanering
av Stallbacken har undertecknats av
markagarnas och kommunens representanter
20.12.2017. Malet &r att med
detaljplaneandringen skapa forutsattningar for en
smastadsaktig stadshild och hogklassig
omgivning.

1.4 Genomférande av planen

Detaljplaneandringen utgar fran att det
nuvarande byggnadsbestandet fran 1960-1980-
talet rivs och ersatts med nya byggnader.
Genomftrandet styrs av de anvisningar for
narmiljé och byggnadsséatt som uppgors i
forslagsskedet.

For genomforandet av planen gér kommunen
och markagarna upp ett markanvandningsavtal
enligt markanvandnings- och bygglagen. |
markanvandningsavtalet kommer parterna
overens om hur planen ska genomfdras och om
kostnaderna for byggandet.
Markanvéndningsavtalet maste vara
undertecknat innan detaljplanen kan godkannas
av kommunfullméktige.



2 UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN

2.1 Beskrivning av
planeringsomradet

2.1.1 Allman beskrivning av omradet

Planomradet ligger i Kyrkslatts kommuncentrum
mellan Overbyvagen och Kyrkstallsvagen.
Stallbacken har av tradition varit kommuncentrums
gamla kommersiella karnomrade bredvid kyrkan.
Den centrala platsen pa omradet ar Kyrktorget som
fick sin nuvarande form vid 6vergangen mellan
1970- och 1980-talet. Torget ligger framfor kyrkan i
korsningen av Stora Strandvéagen och de lokala
vagarna.

Planomradet har goda trafikforbindelser for dem
som ror sig till fots, med cykel eller med bil.
Avstandet fran Kyrktorget till Kyrkslatts resecentrum
ar cirka 700 meter. Till Helsingfors centrum ar det
cirka 30 km.

Pa omradet ligger Kyrkslatts huvudbibliotek Fyyri.
Den kulturhistoriskt vardefulla kyrkan med sin
klockstapel ligger i kanten av planomradet invid
Kyrktorget. | den omedelbara nérheten finns en tomt
for en allman byggnad dar det kommer att byggas
ett campus for gymnasier och ett medborgarinstitut
under de narmaste aren. | narheten av Stallbackens
planomrade Gster om Kyrkslattsvagen ligger en
idrottspark.

Planomradet har for narvarande ca 120 invanare
(situation ar 2019).

2.1.2 Naturmiljo

Landskapsbilden i Kyrkslatts centrum ar typisk for
sydkusten: bergsmoranryggar hojer sig ur en
huvudsaklig jamn dal. Planomradet ligger i en
sluttning i kanten av Kvarnbyans 6st-vastliga
slattdal. Kyrkbacken bildar en liten kulle i dalen, i en
sdnka pa dess vastra sida ligger Kyrktorget och
darifran hojer sig ocksa en bergsmoransluttning
(Klockarbacken).

2.1.3 Byggd miljo

Kéarnan i planandringens byggda miljé utgors av
Kyrktorget och de offentliga byggnader som
angransar till det: kyrkan och kommunens
huvudbibliotek samt affarshyggnader i 1-2 vaningar.
Fran Kyrktorget leder Stationsvagen séderut mot
Kyrksléatts jarnvéagsstation och bildar en vardefull
gang- och cykelled som nar den byggdes pa 1970-
1980-talet representerade ett exceptionellt
nytdnkande i ett vdxande landsortscentrum. Den har
bl.a. publicerats i Finlands Arkitekturmuseums bok
"Kaupunkiarkkitehtuuria” som berattar om vart lands
storsta framgangar inom stadsplanering under
1970-1980-talen och har presenterats pa en
ambulerande utstallning som ett gott exempel pa en
bilfri urban miljo. Kyrktoget och de offentliga
byggnader som gransar till det &r den mest
vardefulla byggda miljon pa omradet och ska
bevaras.

Bild 2: Utvecklingen av Kyrktorgets omgivning. Bilder fran aren 1944, 1976 och 2017



Planomradets nuvarande byggnadsbestand

Fastighet: 257-41829-0

Gatuadress: Kyrktorget 3, Karrvagen 1
Arkitekt: Equator Helsinki
Planeringsar: 1983

Fardig: 1983

Fastighet: 257-416-6-4
Anvandningsandamal: Kontorsbyggnader
Gatuadress: Kyrktorget 2

Arkitekt: Eriksson Arkkitehdit Oy,
Planeringsar: 1969

Fardig: 1.1.1970

Fastighetsnummer: 257-416-6-2
Anvandningsandamal: Kontorsbyggnader
Gatuadress: Stallbacken 4

Arkitekt: Arkkitehtitoimisto A-konsultit,
Planeringsar: 1962

Byggd: 1.1.1963

Fastighetsnummer: 257-416-4-2
Anvandningsandamal: Ovriga affarsbyggnader
Gatuadress: Stallbacken 2

Arkitekt: Arkkitehtitoimisto Reijo Ailus
Planeringsar: 1,971

Fardig: 1.1.1972

Fastighetsnummer: 257-416-14-1
Anvandningsandamal: Ovriga affarsbyggnader
Gatuadress: Kyrkstallsvagen 3

Arkitekt: Arkkitehtitoimisto Lindqgvist &
Uosukainen,

Planeringsar: 1972
Fardig: 1.1.1973

Vaster om Torgvagen ligger dessutom ett affars-
och kontorshus i tva vaningar som byggts 1985.



Gatunatet pa planomradet féljer det gamla
omradets vagnat. Stationsvéagen, Stapelstigen,
Préastgardsbacken, Kungsvagen (Stora
Strandvégen) och Gransstigen foljer enligt gamla
kartor noggrant omradets gamla vagnat fran
skiftet mellan 1800- och 1900-talet. Det &r har
berattar om det byggda omradets historia och &r
en vardefull faktor i en snabbt véaxande kommun
som Kyrksléatt.

Stallbackens affarsbyggnader ar byggda under
1960-1980-talen och ar delvis i daligt skick, ser
slitna ut och fungerar daligt. Affarsutrymmena ar
numera i varierande bruk. En av
affarsbyggnaderna i omradet star helt tom.

| planomradets vastra del ligger flervaningshus
fran 1970-, 1980- och 1990-talet, med en mycket
tidstypisk arkitektur. De h&r bostadshusen med
sina kvartersgardar &r i gott skick med en fardigt
byggd kvartersmilj. Miljon i hoghuskvarteren &r
fardigt bebyggd. | hornet av torget, i kvarter 195,
finns ett litet bevarat tréhus som heter Solhem.
Det ar en kvarleva fran omradets tidigare skede
som "kyrkby” och anvéands i dag som daghem.

2.1.4 Markagoforhallanden
Planomradet ar huvudsakligen i privat &go.
Markagarna pa omradet ar Kyrkslatts kommun,
Folkpensionsanstalten, KOy Kirkkonummen
Tallinmaki, KOy Kirkkonummen Kassatalo, Oy
Kyrkslatts Forum Ab, Fastighetsaktiebolaget
Torgvégen 3 och KOy Kirkkotorin Liikekeskus.
Mark&agarkartan presenteras i bilaga 9.

2.1.5 Omradets service och
arbetsplatser

| planeringsomradet finns affars- och
kontorsutrymmen. | omedelbar anslutning till
omradet, norr om kyrkan, kommer ett
skolcampus med svensk- och finsksprakiga
gymnasier samt utrymmen for medborgar- och
musikinstituten att byggas under de narmaste
aren.

Oster och planomradet och Kyrkslattsvagen
ligger idrottsparken dar det forutom de yttre
idrottsomradena finns simhall och idrottshall.

2.2 Planeringssituationen

2.2.1 Riksomfattande mal for
omradesanvandningen

Ar 2017 beslutade statsrddet om nya
riksomfattande mal for omradesanvandning som
en del av markanvandnings- och bygglagen.
Malen grundar sig pa 24 § i markanvéandnings-
och bygglagen och de gor det lattare att med
hjélp av planlaggning uppna en god livsmiljo och
hallbar utveckling pa planomradet. Detaljplanen
verkstaller de riksomfattande malen for
omradesanvandningen.

Detaljplanen for Stallbacken uppfyller i synnerhet
malet att utveckla en samhallsstruktur som
stoder sig pa spartrafik och utveckla nuvarande
centrumomraden.

2.1.2 Landskapsplaner

Omradet berdrs av Nylandsplanen 2050,
etapplandskapsplanen fér Helsingforsregionen.
Landskapsfullmaktige godkande helheten for
Nylandsplanen 2050 25.8.2020 och
landskapsstyrelsen fattade beslut om
ikrafttradandet av planerna 7.12.2020.
Helsingfors forvaltningsdomstol har genom sitt
beslut 24.9.2021

forkastat storsta delen av de besvar som
inlamnats mot godk&nnandet av helheten for
Nylandsplanen 2050. Verkstéllighetsférbudet for
planhelheten galler inte langre i fraga om de
forkastade besvaren. | etapplandskapsplanen
berérs planomradet av féljande bestammelser:
- omrade for centrumfunktioner
(objektsbeteckning),

- utvecklingszon for tatortsfunktioner
(utvecklingsprincipbeteckning),

- omrade av riksintresse som ar viktigt med
tanke pa kulturmiljon eller landskapet
(Kungsvégen)



2.2.3 Helsingforsregionens  MAL
2019-plan

Helsingforsregionens MAL 2019 ar 14
kommuners gemensamma strategiska plan, som
grundar sig pa kommunernas och statens samt
HRT:s avtal om markanvandning, boende och
trafik. Allmanna mal &r att minska utslappen,
underlatta invanarnas vardag, tillrackligt
bostadsbyggande samt en god kvalitet pa
boende och livsmiljo. Stallbacken ar som en del
av Kyrkslatts centrum en primér utvecklingszon i
MAL-planen.

Bild 3: Utdrag ur den inofficiella
sammanstéliningen av de géllande
landskapsplanerna. Nylands forbunds
tolkning 11.11.2021

< Bild 4:Utdrag ur utkastet till MAL 2019-
/& | planen. Pa bilden visas de primara

-%,% utvecklingszonerna for

' markanvandningen. De priméra
utvecklingszonerna har markerats med
bla farg. Planomradets lage har
markerats med en rdd cirkel.
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Bild 4: Utdrag ur utvecklingsbilden for
markanvéandningen i Kyrkslatt 2040.

= Planeringsomradets lage har
markerats med en rdd cirkel

Bild 5: Utdrag ur delgeneralplanen for
Kommuncentrum, etapp 1.
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2.2.4 Utvecklingsbilder
Utvecklingsbilden for markanvandning i Kyrkslatt
2040 som géller hela Kyrkslatts kommun
godkandes i kommunfullméktige 1.9.2014 (8 73,
uppgjord av Poyry Finland Oy).
Utvecklingsbilden presenterar den efterstravade
markanvéandningen i kommunen pa en allman
och principiell niva och utgér samtidigt en
strategisk plan for kommunens utvecklingsmal.
Utvecklingsbilden definierar kommunens
utvecklings- och tillvaxtmal fram till 2040,
tyngdpunkterna i tillvaxten, tillvaxtens fordelning
mellan kommunens olika t&torter och
delomraden samt tatorternas och de olika
delomradenas profiler och sérskilda egenskaper.
Utvecklingsbilden har inte rattsverkningar enligt
markanvandnings- och bygglagen. |
utvecklingsbilden &r planeringsomradet en del av
Kyrkslatts huvudtillvaxtzon (zonen mellan
kustbanan och Véasterleden), som stodjer sig pa
kustbanan.

Den 19.12.2016 godk&nde Kyrkslatts
kommunfullméaktige Utvecklingshilden for
kommuncentrum 2040 "En urban by”. De mal och
teman som godké&nts i rapporten ligger som
grund for Stallbackens detaljplan.
Utvecklingsbildens teman &r foljande:

- I kommuncentrum skapas en hdgklassig
boendemiljo med fungerande service och
mangsidiga rekreationsmgjligheter och
malséattningen att bli "metropolen basta
smastad”.

- trafikarrangemangen ska dimensioneras sa att
de fungerar, fortdtandet av samhallsstrukturen
ska ga hand i hand med trafikarrangemangen,
malet &r en trygg och trivsam miljo for i
synnerhet fotg&ngare och cyklister.

- skapa fOrutsattning for narservice genom att se
till att centrum har tillrackligt manga invanare
och tillréckligt med utrymmen, skapa
forutsattningar for att utveckla en levande
stadskultur.

2.2.5 Generalplaner

Kyrkslatts generalplan 202 vann laga kraft ar
2000. | generalplanen &r planeringsomradet
huvudsakligen anvisat som omrade for
centrumfunktioner (C). Omradet runt
Sockenstuguparken ar anvisat som
kvartersomrade for smahus (AP). Generalplanen
galler inte i detaljplaneomradet for Stallbacken.

| delgeneralplanen fér kommuncentrum etapp 1
ar omradet enligt Generalplanen 2020
huvudsakligen anvisat som omrade for
centrumfunktioner. Omradet runt
Sockenstuguparken ar daremot anvisat som
omrade for flervaningshus (AK). Genom omradet
gar en historisk vég (sh) och for den kravs
museiverkets utlatande om
markanvandningsplanerna (Stora Strandvéagen).
Delgeneralplanen fungerar som anvisning for
utarbetande av detaljplanen.

2.2.6 Detaljplaner

Pa planomradet géller féljande detaljplaner:
Detaljplaneéndringen for
Kyrktorget (3051, laga kraft 27.5.2011)
Detaljplanen for
Sockenstuguparken (3133, laga kraft
21.11.2013)
Detaljplanen for Ervastvagen
(2930 laga kraft 12.10.2007).
Detaljplan for Klockarbacken

| de nuvarande detaljplanerna &r omradet

huvudsakligen anvisat som kvartersomrade for
afférs- och kontorsbyggnader (K).
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3 PLANERINGENS SKEDEN

3.1 Behov av detaljplanering

Den kraftiga tillvaxten i Helsingforsregionen
forsatter bl.a. att befintliga bostadsomraden
fortatas. | Helsingforsregionen MAL-plan 2019 &r
Stallbackens planomrade primarutvecklingszon
for markanvéandningen. De bostader som byggs
pa omradet stoder forverkligandet av
Helsingforsregionens MAL-plan.

Den byggda miljén pa planomradet ar delvis i
daligt skick. Dess kommersiella dragningskraft
har forsvagats nar tyngdpunkten i den
kommersiella verksamheten har flyttat mot
resecentret. Det nuvarande
befolkningsunderlaget racker inte heller till for att
ordna tillr&cklig service. Genom att utveckla och
forbattra centrumomradet och forbattra
férutsattningar stravar man till att ateruppliva
Kyrkslatts centrum och skapa en hogklassig
stadsmiljo, inte bara for de nya invanarna, utan
for alla invanare i kommunen och for
foretagsverksamhet. Malet ar ocksa att skilja sig
fran Helsingforsregionens 6vriga
utvecklingskommuner genom att skapa en
sarpraglad och levande smastadsmiljo med goda
forbindelser till Kyrkslatts naturomraden.

3.2 Inledande av planeringen
och dartill anknutna beslut

Detaljplaneringen av Stallbacken har inletts
enligt det planlaggningsprogram som
kommunfullmaktige godkéant for aren 2017-2021.
Kommunaltekniska ndmnden har godként
programmet for deltagande och bedémning
14.12.2017 (8 76) och dess anhangiggdrande
har kungjorts i kommunens officiella
annonseringsorgan samt pa kommunens
hemsidor. Ett avtal om att inleda detaljplanering
av Stallbacken har undertecknats av
planomradets markégarnas och kommunens
representanter 20.12.2017.

3.3 Deltagande och samarbete

Deltagande, intressenter och samarbete har
beskrivits i planen for deltagande och bedémning
(PDB) som godkants av samhéllstekniska
namnden. PDB har skickats till intressenterna i
borjan av 2018.

3.3.1 Intressenter

Intressenter ar bland annat markagarna pa
omradet, invanare och fastighetsholag i
naromradet, de kommunala myndigheterna samt
externa myndigheter, samfund och féreningar.
Intressenterna finns listade i PDB.

3.3.2 Aktualisering

Detaljplanens anhéangiggérande kungjordes
2.3.2018 i kommunens annonseringsorgan
(Kirkkonummen Sanomat).

3.3.3 Deltagande och vaxelverkan

Samhéllstekniska ndmnden har antecknat PDB
for kannedom 14.12.2017. Den malsatta
tidtabellen for planlaggningen och méjligheterna
till vaxelverkan framgar ur PDB. Néar
detaljplanens beredningsmaterial och
detaljplaneférslaget ar framlagda till paseende
ordnas ett invanarméte. Kommuninvanarna och
alla vars livs- och verksamhetsmiljo som
paverkas av planen har méjlighet att ge respons
pa planen under den tid den ar framlagd till
paseende. Dessutom kan man ta kontakt direkt
med planlaggaren.

Kyrkslatts kommunutvecklingssektion ordnade
13.2.2018 ett méte med alla fastighetsdgare som
ingatt markanvandningsavtalet.

For vaxelverkan mellan kommunen och
mark&garna har det grundats en styrgrupp som
hade sitt forsta mote 10.1.2018. Styrgruppen
sammankallas vid behov under projektets gang.
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3.3.4 Myndighetssamarbete

Omradets raddningsarrangemang har diskuterats
med Vastra Nylands raddningsverk 18.3.2019.
De uppdaterade planernas har diskuterats med
raddningsverket under 2022. Vid 6vrigt
myndighetssamarbete begérs utlatanden.

3.4 Detaljplanens mal

3.4.1 Mal som stallts upp av
kommunen

Planen utgar fran den anvisade
markanvandningen i delgeneralplanen for
kommuncentrum etapp 1 samt kommunens
utvecklingshilder och strategi och den stréavar till
att forstarka kommunens centrum enligt
regionala markanvandningsplaner och
bostadsstrategier. Stallbackens detaljplan &r en
del av arbetet med att starka Kyrkslatts
affarscentrum och forbéattra dess attraktionskraft.
Avsikten ar att markbart 6ka antalet invanare i
kommunens centrum och att reservera tillrackligt
med utrymme for affars- och serviceutrymmen i
byggnadernas gatuplan.

Malet &r att géra omradet till en intressant och
trivsam stadsmiljo. Kyrkslatts centrum, dar
Stallbacken utgor k&rnan, ska bli
Helsingforsregionens intressantaste och
dragningskrafigaste "smastad”. De nya
byggnadernas arkitektur och omradets gator,
Oppna platser och torg ska vara av hog klass och
hallbara ocksa pa lang sikt. Onskan &r att
bostadsfdrdelningen och
bostadsadministrationen ska vara jamna och
detta paverkas genom planbestammelser och

markanvandningsavtal. | planen anvisas ett
tillrackligt antal affarsutrymmen for en restaurang
till kanten av Kyrktorget. Det ska dessutom
finnas beredskap att bygga en kokskanal i
samband med byggnadsarbetena.

Nar det galler parkeringen i Kyrkslatts
affarscentrum rekommenderas strukturell
parkering. For affarsutrymmena placeras
kundplatser for kortvarig parkering langs gatorna
och till sddana parkeringsomraden som ligger pa
markplanet. Kundparkeringen i kvarteren
placeras huvudsakligen i kvarterens egna
parkeringsanlaggningar.

Dimensioneringen av parkeringen ska motsvara
trenderna i samhéllet, som forandringar i
ménniskors konsumtionsbeteende och
centrumboendets 6kade popularitet pa omraden
med fungerande kollektivtrafik.

3.4.2 Markagarnas mal

Markagarnas mal ar ett bostadsomrade med
overvagande flervaningshus som gar att
forverkliga pa marknadsvillkor och déar
bilplatserna ligger delvis pa den egna tomten och
delvis i narliggande parkeringsomraden. | kvarter
119 vill &garen bygga en dagligvaruaffar.

3.4.3 Riksomfattande mal for
omradesanvandningen

Maluppstéllningen i detaljplanen stammer
overens med de riksomfattande malen for
omradesanvandningen.
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4 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

4.1 Planens struktur

4.1.1 Boende

Den anvisade markanvandningen mojliggor
mangsidiga och hogklassiga boendealternativ. |
kvarteren for flervaningshostadshus finns ett
brett spektrum av bostader. Storsta delen

av bostaderna har utsikt antingen mot
rekreationsomraden, offentliga 6ppna platser
eller gardsplaner. Boendekvaliteten framhévs
aven genom en helt tillganglig parkeringslosning
som genomfdrs genom parkeringsanlaggningar.

4.1.2 Service

Genom planéndringen starks Kyrkslatts
promenadcentrum samtidigt som utbudet av
affarslokaler tryggas i torgets omgivning.
Afféarslokalerna ligger i bostadshyggnadernas
gatuplan. Planens malsattning ar att skapa
forutsattningar for att smidigt kunna skapa
flexibla affars- och serviceutrymmen — genom att
sla ihop utrymmen kan man svara pa de behov
som uppstar nar planen genomfors. Avsikten &r
att genomféra (bibehalla) en dagligvaruaffar i
omradet. Stérre utrymmen som lampar sig for
restauranger ska finnas i synnerhet invid
Kyrktorget.

Det gemensamma campus som ska byggas strax
intill planeringsomradet i borjan av 2020-talet for
med sig cirka 800 gymnasieelever och ett
hundratal larare till omradet.

4.1.3 Trafik och parkering

Detaljplaneomradets gatunat samt gang- och
cykellederna bevaras oféréandrade, nya
strackningar genomfors inte, med undantag av
en cykelled langs Prostparken. Avsikten &r att
forbattra alla méjligheter att réra sig. Gang- och
cykellederna forbattras, sarskilt i narheten av
torget och pa den nord-sydliga axeln. Parallellt
med beredningsmaterialet for detaljplanen gora
en allmén plan for Kyrkslatts affarscentrum som
omfattar planer for gator och allmanna omraden.
Med den allménna planen skapas grundprinciper
for detaljplanering av trafikleder.

Pa den norra sidan av kvarter 119 reserveras
utrymme for taxiplatser och en hallplats och
véndplats for charterbussar. | andringen av
detaljplanen skapas ocksa beredskap fér en
cirkelgata (Kyrkstallsvagen i den sddra kanten av
detaljplaneomradet) genom centrum som bildar
en forlangning av Kyrkstallsvagen. Till den nya
cirkelgatan overfors en betydande del av
busstrafiken genom centrum.

Affarscentrets parkeringslosning for afférs- och
servicelokaler grundar sig pa en
parkeringsanlaggning som byggs under
Kyrktorget med kundparkering for affarslokalerna
och en del av bibliotekets och campusets
kundplatser. | omradet placeras dessutom rikligt
med allmanna parkeringsplatser till exempel for
forsamlingens behov. Bostadskvarterens
bilplatser finns i kvarteren, endera i en
parkeringsanlaggning, pa gardsplanen eller i en
strukturell parkeringsanlaggning under
gardsdacket. Pa kvartersgardarna placeras inga
parkeringsplatser pa markplanet, med undantag
av kvarter 111 parkeringsplatser for servicebruk.
Bilplatser for bibliotekets anstéllda har i
detaljplanen for idrottsparken i centrum anvisats
i kvarter 109, sa att minst tio av bilplatserna
reserveras for bibliotekets anstallda enligt
principen for turvis parkering.

Kyrkslatts kommunen utredde under ar 2018
parkeringsdimensioneringen for Kyrkslatts
affarscentrum. For Stallbackens del deltog
planerarna och fastighetsédgarna pa omradet i
utredningsarbetet. Utgaende fran utredningen
fattade kommunaltekniska ndmnden 24.1.2019
(9 8) beslut om de parkeringsnormer som ska
foljas i Kyrkslatts affarscentrum:
Detaljplaneomradet parkeringsnormer ar
foljande: bostader 1 bp / 135 m2vy (minst 0,3 bp
/ bostad), omsorgsboende 1 bp / 200 m2vy,
affars-, service- och arbetsutrymmen 1 bp / 40
m2vy. | takt med att planeringen framskridit har
talet 0,3 framfor planbestammelsen hojts till 0,5,
vilket i viss man okar antalet bilar/bostad.
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4.2 Kvartersspecifika
beskrivningar och
dimensionering

4.2.1 Kvartersomraden

Kvarter 111

Kvartersomrade fér bostadshoghus (AK)
Vaningstalet for bostadsbyggnaderna i kvarteret
varierar mellan IV och VI. Kvarteret har en yta pa
cirka 6 780 m2. Till kvarteret anvisas 15 140
m2vy bostadsyta, 2 100 m2vy vaningsyta for
gemensamma utrymmen och hjélputrymmen
samt 640 m2vy vaningsyta for affarsutrymmen. |
kvarteret finns cirka 250-290 bostéder och 480-
550 invanare.

Kvarterets struktur bestar av en kedja av
flervaningshus med mittgang langs med
kvarterets dstra, norra och vastra kanter. | den
sodra kanten finns en lag parkeringsanlaggning.
Genom att variera vaningstalet i
flervaningshusen med mittgang skapas en
smastadsliknande stadshild. De olika delarna av
husen avskiljs fran varandra genom olika
fasadbehandlingar. Byggnaderna har en
hogklassig och smastadsliknande arkitektur.
Stora eller inglasade utstaende balkonger
placeras inte pa de sidor av lamellhusen som
vetter mot kvarterets yttre kant.

Inom kvarteret bildas en innergard med vistelse-
och lekomraden. En servicetrafikférbindelse till
garden gar via torgets sodra vaganslutning och
Kyrkstallsvagen. Bilplatserna i kvarteret placeras
| en parkeringsanlaggning i den sddra delen av
LPA-omradet och i form av bilplatser under tak
pa innergarden. Infarten till
parkeringsanlaggningen évre vaning ordnas via
det intilliggande parkomradet. | kvarteret finns
sammanlagt 96 bilplatser. Ovriga nddvéndiga
bilplatser anvisas i de ndrmaste
parkeringsomradena. Innergarden behandlas
som en sammanhallen gardsplan. Avsikten ar att
gardsomradet ska anléaggas utan héga
stédmurar.

Byggandet placeras i en flack sluttning. Framfor
ingangen till lamellhusen varierar markytan

mellan cirka +9.0 och +15,0. Sluttningen
mojliggor byggande av kallarutrymmen i de
lagsta vaningarna i byggnaden vid den vastra
kanten.

Kvarter 114

Det befintliga bebyggda kvarteret ingar i
detaljplaneédndringen bl.a. pa grund av en
andring av dimensioneringen for bilplatser.

Kvarter 115

Kvartersomrade for bilplatser (LPA)

| kvarteret finns ett parkeringsomrade (LPA) med
bilplatser for invanarna i kvarter 116, 117 och
118. Avsikten ar att parkeringsomradet ska
utvidgas frn det nuvarande langs Overbyvégen.
Parkeringsplatserna grupperas sa att befintlig
vegetation bevaras nar det ar mojligt. Till
kvarteret anvisas en reservering for en ekopunkt.
Infarten till tomt 2 gar dver tomt 3.

Kvarter 117

Kvartersomrade for bostadshoghus (AK)
Kvarteret har en yta pa cirka 1 035 m2. Till
kvarteret anvisas 1 470 m2vy bostadsyta, 250
m2vy vaningsyta fér gemensamma utrymmen
och hjalputrymmen samt 160 m2vy vaningsyta
for affarsutrymmen. | kvarteret finns cirka 25-35
bostader.

Ett punkthus med fem vaningar féreslas i
kvarteret. Byggnadens huvudsakliga
fasadmaterial ska besta av brant tegel som
muras pa plats. Affarsutrymmet ligger i
gatuplanet och 6ppnas mot Torgvagen och
soderut.

| kvartersomradet placeras inga
invanarparkeringsplatser, utan de placeras i
LPA-omradet i kvarter 115, med undantag av
tillgdngliga parkeringsplatser.

Kvarter 119

Kvartersomrade for bostadshoghus (AK)
Kvarteret har en yta pa cirka 3 980 m2. |
kvarteret finns i nuldget en affarsbyggnad som
ersatts med nybyggnader. Till kvarteret anvisas
8 500 m2vy bostadsyta, 950 m2vy vaningsyta for
gemensamma utrymmen och hjélputrymmen
samt 1060 m2vy vaningsyta for affarsutrymmen.
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| kvarteret finns cirka 150 bostader och 250-300
invanare.

Kvarteret har en sluten struktur: byggnaderna
ligger l&ngs gatorna och i mitten av kvarteret
finns en gemensam gard. Byggnadernas
vaningstal varierar mellan ett till sex vaningar.
Langs Torgvagen placeras en dagligvaruaffar
som Gppnas mot kvarterets norra vagg. Affaren
ar cirka 600 m2 stor. Affaren byggs i en vaning. |
gatuplanet mot Kyrktorget placeras tva separata
affarsutrymmen dér avsikten &r att 6ppna en
restaurang och ett café. Under den varma tiden

av aret kan de utvidgas som en terrass pa torget.

Byggnadernas gatufasader byggs pa
stadsliknande satt. De sidor av byggnaderna
som har balkonger planeras pa ett enhetligt satt
— utstaende balkonger tillats inte.

Invanarnas bilplatser ligger huvudsakligen under
gardsdack och en del i LPA-1-omradet i kvarter
120. Kvartersgarden anlaggs som ett gardsdack
som ligger pa cirka +15,5 meters hojd.
Korforbindelsen till parkeringshallen och
gardsdacket gar via Karrgarden fran kvarterets
norra sida.

Kvarter 120

| LPA-1-omradet i kvarteret placeras cirka 85
parkeringsplatser av vilka cirka 27 betjanar som
pliktparkeringsplatser for kvarter 119 (31 st. for
affarsutrymmen).

Kvarter 110

| LPA-1-omradet i kvarteret placeras cirka 60
parkeringsplatser av vilka cirka 20 betjanar som
pliktparkeringsplatser for kvarter 111 (20 st. for
affarsutrymmen).

4.2.2 Ovriga omraden
Omréaden for narrekreation

Finnshackaparken (VP)

Finnshackaparkens karaktar som en hogklassig
stadspark férstarks. Genom parken gar leder
som betjanar fotgangare och cyklister.

Korforbindelsen till det underjordiska
befolkningsskyddet for centrum, som gar genom
parken, bevaras oférandrad. Det samma géller
parktransformatorstationen i parkens sddra
delar.

Gatuomrdden

Den allménna gatuplanen for Kyrkslatts
affarscentrum blir fardig ar 2020. Den behandlar
alla gatuomraden i Kyrkslatts affarscentrum och
bl.a. Kyrkstallsvagen och Overbyvagen som
betjanar Stallbacken planomrade far
uppdaterade planer.

Overbyvagen

For Overbyvégen gors en skild ny gatuplan.

Torgvagen

Torgvagen har ocksa i fortsattningen en kérbana
med tva korfiler, men gatuomradet utvidgas mot
oOster. Breddningen mojliggér parkering langs
gatan och plantering av trad. Torgvégens
korbana blir 6,5 meter bred och hela
gatuomradet blir 16,5 meter brett. Pa den
nuvarande taxistationens plats placeras en
torgparkeringens inkdrsramp och dess
stodmurar. Taxistationen placeras pa den sida
som vetter mot kvarter 119. Servicetrafiken till
dagligvaruaffaren i kvarter 119 sker fran
Torgvagen.

Kyrkstallsvagen
For Kyrkstallsvagen gors en skild ny gatuplan.

Karrstigen (pp/h)

Karrstigen forblir oférdndrad som led for
fotgangare och cyklister, dar service- och
raddningstrafik till bostadskvarteren ar tillaten.

Klockarstigen
Klockarstigen ligger pa en parkremsa vaster om
kvarter 111.

Grénsstigen (pp)

Gransstigen forblir oférandrad som huvudled for
fotg&ngare och cyklister. Leden ansluts smidigt
till Torgvagens nya 6ppna plats.

Rosbergsstigen (pp/h)
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Rosbergsstigen blir en vardefull del av
promenadcentrumet. Strakets ytbelaggning far
samma kvalitet som Kyrktorget. Langs straket
planteras trad och service- och raddningstrafik &r
tillaten.

Prastgardsbacken (pp)

Prastgardshacken forblir oforandrad som led for
fotgdngare och cyklister. | omradet tillats vissa
trafikformer pa kyrktomten (t.ex. bréllopsbil,
likbil, inva-taxi)

Stationsvagen (pp)

Stationsvagen blir en vardefull del av
promenadcentrumet. Stationsvagen ansluter till
Kyrktorget och dess kvalitetsniva kommer att
motsvara torget och de anslutande omradena.
Fran Stationsvagen mojliggors service av butiks-
och serviceutrymmena.

Stapelstigen (pp)

Stapelstigen forblir oférandrad som led for
fotgdngare och cyklister. | omradet tillats vissa
trafikformer pa kyrktomten (t.ex. bréllopsbil,
likbil, inva-taxi)

Oppna platser

Kyrktorget och Gosta Soderstroms skvar
Kyrktorget och Gosta Soderstroms skvar blir en
hdgklassig enhetlig del av promenadcentrumet
och de ska vara tillgangliga. Torget forses med
maobler, cykelstéllningar och planteringar. Den
historiska vagstrackningen mellan Stapelstigen
och Kungsvégen markeras till exempel genom
varierande ytmaterial. Fér omradet utarbetas en
separat torgplan i samband med
gatuplaneringen. Sarskild uppmarksamhet ska
fastas vid att skapa en hdgklassig belysning vid
torget och dess konstruktioner. Som
belysningsldsning foreslas en tydlig
pylonliknande intelligent belysning. Avsikten &r
att torgrummet ska bilda ett mer sammanhallet,
svagt sluttande och enhetligt stadsrum som foljer
den naturliga terrdngformen. Stédmurar
rekommenderas inte. Det kommer att foreslas att
veteranminnesmérket flyttas till en vardefull plats
intill klockstapeln pa mark som dgs av
forsamlingen intill Stapelstigen.

For torget utarbetas en separat dversiktsplan i
samband med planeringen i detaljplanens
forslagsskede. Pa torget tillats service- och
raddningstrafik.

Den nya Gppna platsen vid Torgvégen

Mellan Torgvagen och Rastigen hildas en ny
liten 6ppen plats utanfor afférslokalen i
bottenvaningen i kvarter i 117. Platsen ska fa
samman kvalitetsniva som det 6vriga
promenadcentrumet. | omradet tillats nagra
parkeringsplatser.

4.3 Planens konsekvenser

4.3.1 Konsekvenser for manniskors
levnadsforhallanden och miljo

De som planerar att flytta till Kyrkslatts
kommuncentrum far flera boendealternativ i och
med &ndringen. Bostadsutbudet blir bredare och
erbjuder nya tillgangliga bostader med direkt
tillganglig ingang fran bilparkeringen.

N&r dndringen av detaljplanen genomfors har
den en betydande inverkan pa invanarantalet i
Kyrkslatts centrum, vilket paverkar
centrumomradets karaktar. Ett 6kat antal
invanare bidrar till att gora Kyrktorget och dess
omgivning till len evande miljo med forbéattrad
service. Andringen forbattrar ocksa bilden av
Kyrkslatt som en fungerande och trivsam
smastad.

4.3.2 Konsekvenser for jordmanen
och berggrunden, vattnet, luften och
Klimatet

| samband med att bostadskvarteren och
parkeringshuset byggs maste berg spréangas bort
fran ett litet omrade. Det nya byggandet innebar
ocksa att en del jordmassor maste flyttas.
Eftersom omradet redan &r bebyggt ar
konsekvenserna fér miljon sma och begransar
sig till byggnadsskedet.

Genomforandet av omradet inverkar pa
Jolkbyans vattendrag genom dagvattnet, men
konsekvenserna kan hanteras genom en bra och
hogklassig dagvattenplanering. Betydliga
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konsekvenser for luften eller klimatet uppstar
inte. Genomftrandet av planen &r fungerande
med tanke pa klimatkonsekvenserna, eftersom
projektet stdjer malet om att fortata
samhallsstrukturen och &ar beléget i en zon dar
behovet att rora sig med privatbil &r litet.
Atervinning av rivningsavfall vid byggandet ska
framjas for att minimera koldioxidavtrycket. Hela
planomradet kan anslutas till fjarrvarmenétet.

Omradet ligger vid goda
kollektivtrafikforbindelser och mojliggor ett bilfritt
levnadssatt for den som sa énskar.

4.3.3 Konsekvenser for vaxt- och
djurarter, naturens mangfald och

naturresurser

Planomradet ar redan bebyggt omrade, sa
detaljplaneandringen har ingen mérkbar inverkan
pa omradets naturvarden férutom att nagra trad
kommer att fallas. Storst &r konsekvenserna for
Sockenstuguparken, dar man for att utvidga
parkeringsomradet maste falla ca 0,1 ha
blandskog.

| samband med att gatorna férnyas planteras nya
trad, sa stallvis kommer stadsgrénskan att 6ka
mérkbart.

4.3.4 Konsekvenser for region- och
samhallsstrukturen, samhalls- och
energiekonomin samt trafiken

Detaljplanelosningen uppfyller malséttningarna i
Helsingforsregionens MAL 2019-plan och
utvecklingshilden for Kyrkslatt 2040. Nar
Kyrkslatts centrum fortatas blir stadsstrukturen
enhetligare och markanvéandningen effektivare,
vilket samtidigt forbattrar férutsattningarna for
vélordnad service och kollektivtrafik.

Pa detaljplaneomradet finns fardig
kommunalteknik, sa genomférandet kraver inget
betydande infrabyggande. Flyttande av ror och
kablar sker endast i omgivningen runt torget och
pa nuvarande gatuomraden.

Genomftrandet av detaljplanen okar trafiken
nagot pa gatorna i centrum. Nagra trafikproblem
uppstar dock inte i och med forverkligandet av
markanvandningen. Saval Overbyvagen som

Kyrkstallsvagen kommer att forbattras vid
samma tidpunkt, sa gatunatets kapacitet kommer
att forbli oférandrad. Den vagbage som ska
byggas som fortsattning pa Kyrkstallsvagen
innebar att kollektivtrafikens hallplatser flyttar
narmare Stallbacken.

4.3.4 Konsekvenser for stadsbilden,
landskapet, kulturarvet och den
byggda miljon

Andringen av detaljplanen har en betydande
effekt pa karaktaren av Kyrkslatts centrum och
pa stadsbilden. De gamla laga
affarsbyggnaderna ersétts av hogre
bostadshetonad bebyggelse. Omradet blir
mérkbart ttare och urbanare.

Pa den plats dar kvarteret for
flervaningshostader planeras rivs flera
affarsbyggnader fran 60- och 70-talen.
Byggnaderna &r en del av den ursprungliga
torgplanen, men de ar i daligt skick och
motsvarar inte dagens efterfragan.
Affarsbyggnaderna har inget betydande
kulturhistoriskt eller arkitektoniskt varde. Sjalva
torghelheten, som ar betydligt viktigare &n nagra
enskilda byggnader, kommer att forbli sa gott
som of6réndrad.

Den historiska strackningen av Stora
Strandvéagen forblir oforandrad, liksom ocksa
kyrkans och klockstapelns plats i stadshilden.

4.4 Planbeteckningar och -

bestammelser

Detaljplanens planbeteckningar och -
bestdmmelser presenteras i beskrivningens
bilaga 2b.

4.5 Namn

De befintliga namnen bevaras huvudsakligen
oforandrade. De befintliga namnen i omradet ar
foljande (det finska namnet inom parentes):

Gator och parkeringsomraden

Torgvégen (Toritie)
Kyrkstallsvagen (Kirkkotallintie)
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Kyrkstallsgranden
(Kirkkotallinkuja),
tas ur bruk
Kyrkstallstorget (Kirkkotallintori),
tas ur bruk

- Stallbacken (Tallinmaki)

Gang- och cykelleder

- Karrygarden (Karrypiha)
Karrstigen (Karrypolku)
Rastigen (Rajapolku)
Rosbergsstigen (Rosberginpolku)
Stationsvagen (Asematie)
Stapelstigen (Tapulipolku)
Klockarstigen (Lukkarinpolku)

Oppna platser
- Kyrktorget (Kirkkotori)

Gosta Soderstroms skvar (Gosta
Sodertromin aukio)

Omraden for narrekreation
Gangparken (Kinttupuisto)
Finnsbackaparken
(Finnsbackanpuisto)
Kyrkparken (Kirkkopuisto)

5 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

5.1 Planer som styr
genomforandet av planen

Grundprinciperna for byggnadernas utseende
och kvalitetsniva beskrivs i de perspektiv- samt
fasad och genomské&rningsbilder som bifogats
beredningsmaterialet for detaljplane&ndringen.
Jamsides med beredningsmaterialet for
detaljplanen har det gjorts en allmén gatuplan for
Kyrkslatts affarscentrum samt dess gator och
allménna omraden. Den allmanna planeringen av
gator och allmanna omraden fortsatter i
forslagsskedet. Anvisningar for byggnadssatt
ingar i planens bilagor.

5.2 Tidsplan fér genomférandet

Nar detaljplaneandringen for Stallbacken
faststallts, inleds arbetet med att riva de
befintliga affarsbyggnaderna runt torget. De nya
kvarteren for flervaningshus byggs i riktning bort
fran Kyrktorget. Torgets yta och konstruktioner
(t.ex. belaggning och belysning) fardigstalls forst
efter att de angréansande bostadskvarteren blivit
fardiga. Genomférandet sker stegvis och bland
annat tillgangliga gangvégar och behandlingen
av dagvatten ska beaktas.

5.3 Uppfoljning av
genomforandet
Kommunen bar ansvar for underhall och

stadning av offentliga omraden, som
gatuomraden och omraden for nérrekreatio
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KYRKSLATTS KOMMUN
DETALJPLAN FOR STALLBACKEN

Mer information: www.kyrkslatt.fi
Kontaktuppgifter: Kyrkslatts kommun
PB 20, 02401 KYRKSLATT



