Kyrksldatts kommuns svar pa Nylands NTM-centrals rattelseuppmaning
gallande kommunfullmaktiges beslut att godkdanna delgeneralplanen for
Kommuncentrum, etapp 2

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland (i fortsattningen NTM-centralen) har 1.12.2022 lamnat in en
rattelseuppmaning enligt 195 § i markanvandnings- och bygglagen om godkdnnandet av delgeneralplanen for
Kommuncentrum, etapp 2 (Kyrkslatts kommunfullmaktiges beslut 24.10.2022 § 77). Centrala punkter i
rattelseuppmaningen:

1. bostadsomradena for fristaende smahus och fritidsbostdder (AO-2/nr)

2. bostadsomradet for fristaende smahus dar det ar mojligt att dela byggplatsen da byggplatserna
anslutits till vattenforsorjningssystemet pa omradet (AO-1/nr)

NTM-centralen har motiverat sina befogenheter pa basis av 195 § i markanvandnings- och bygglagen (MBL) och
uppmanat Kyrkslatts kommun att ratta till den godkidnda delgeneralplanen for Kommuncentrum, etapp 2. Det
narmare innehallet i NTM-centralens rattelseuppmaning med juridiska motiveringar och lagparagrafer framgar ur
NTM-centralens rattelseuppmaning.

NTM-centralens rattelseuppmaning betyder i praktiken att kommunfullméktige maste fatta ett nytt beslut om
delgeneralplanen inom sex manader fran rattelseuppmaningen. Med anledning av rattelseuppmaningen kan
kommunfullméaktige halla beslutet om delgeneralplanen i kraft, dndra det eller upphava det.

Bakgrund

| krdvande planprojekt hamnar kommunen som planerare ibland i de olika planeringsskedena i situationer dar
myndighetsstyrningen och kommunens och planeringsomradets markédgares mal inte sammanfaller. Parternas
uppfattningar om utvecklingen av markanvandningen kan ligga ratt langt fran varandra, och ibland till och med vara
motstridiga. | dylika situationer efterstravar Kyrkslatts kommuns planldggnings- och trafiksystemtjanster en
markanvandningslosning dar parternas mal ar i balans med saval lagstiftning som med de parters
stallningstaganden som styr planldaggningen. Det goérs inte lagstridig planldaggning i Kyrkslatts kommun. Som
bakgrundsmaterial till delgeneralplanen for Kommuncentrum, etapp 2 har uppgjorts utvecklingsbilden for
kommuncentrum, som godkants av kommunfullmé&ktige ar 2016.
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Bild 1. Utdrag ur Kyrksldtts generalplan gdllande markanvéndningen i Humaljérvis strandzon. Omrddena som NTM-
centralen i Nylands rdttelseuppmaning gdller (A-1/2, A-1/4, RA-2/11, RA-2/4) har avgrénsats med roétt.

Delgeneralplanen for Kommuncentrum, etapp 2 har varit ett utmanande planeringsuppdrag pa manga satt. Under
planprocessen har den ansvariga planforfattaren sa val som mojligt forsokt beakta kommunens maluppstallning,
planeringsomradets markdgares mal och stallningstaganden samt myndighetsanvisningarna. Planlaggaren har
forsokt sammanjamka dessa. Beredningen av beredningsmaterialet och planférslaget, och responsen som getts om
det, har férutsatt flera méten med ndgra centrala markégare. De behandlade markanvandningsfragorna har varit
utmanande under hela processen.

M3 det konstateras att Kyrkslatts generalplan 2020 (i fortsattningen generalplanen) har uppgjorts med
rattsverkningar (lagakraftvunnen ar 2000). | kommunen har delgeneralplanerna fr.o.m. ar 2000 upprattats med
rattsverkningar. | generalplanen har i Humaljarvis strandzon anvisats fritidsboende (planbeteckning: RA-2/nr) och
invid Volsvagen omraden fér boende (planbeteckning: A-1/nr).

Planens beredningsmaterial

Beredningsmaterialet till delgeneralplanen fér Kommuncentrum, etapp 2 (st 19.11.2015, 78 §) mdjliggjorde
aretruntboende i strandzonen i enlighet med kommunens viljetillstand: avsikten var att langs Volsvédgen i forsta
hand detaljplanera omraden fér boende (A), i Humaljarvis strandzon smahusdominerade bostadsomraden (AP) och
soder om Ingelsvagen bostadsomraden (AP). Malet var tillrackligt bostadsbyggande sa att detaljplanering skulle
vara planekonomiskt motiverat. Malet var ocksa att mojliggéra en ny busslinje langs Ingelsvagen for att betjdna
invanarna pa omradet. | beredningsmaterialet forenade Ingelsvdagen Volsvagen med Gesterbyvagen.
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Bild 2. Utdrag ur beredningsmaterialet fér delgeneralplanen fér kommuncentrum, etapp 2 (st 19.11.2015). Ur bilden
framgadr markanvéndningen ldngs Volsvéigen, i Humaljdrvis strandzon och s6der om Ingelsvégen.

NTM-centralens utldtande om beredningsmaterialet

NTM-centralens utldtande ar omfattande till sitt innehall och i det lyftes fram foljande: pa landskapsplanens vita
omrade giller i Helsingforsregionen planeringsbestaimmelsen enligt vilken omradet ”i forsta hand &r avsett att
anvandas for jord- och skogsbruk och bindringar som stoder det. Bostads- och arbetsplatsbyggande som riktar sig
till omradet bor i forsta hand styras till omraden for tatortsfunktioner och byar. | den mer detaljerade planeringen
kan fér omradet anvisas dven annan markanvandning som till sina konsekvenser sett ar av lokal betydelse." Den
davarande landskapsplanen har senare ersatts med Nylandsplanen 2050.

| utldtandet ta man ocksa stéllning till de vita omradena i den davarande landskapsplanen fér Nyland. Till exempel
i Humaljarvis strandzon och dess naromrade (se bild 2) har anvisats boende for t.o.m. tusen nya invanare pa vita
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omraden i landskapsplanen. Markanvandningen som anvisats pa dessa omraden ska styras till omrade for
tatortsfunktioner i landskapsplanen. Saledes skulle inte den ovan beskrivna markanvandningen pa omradet varit
moijlig att framja genom att utarbeta detaljplaner for omradet. Pa basis av utlatandet skulle det vara skal att &ndra
markanvandningen i beredningsmaterialet betydligt.

Det har foreslagits manga rekreationsomraden i beredningsmaterialet. Langs Humaljarvis strander har det
emellertid lamnats ratt lite fri strand som lampar sig for rekreationsbruk, och t.ex. inga strandstrak. | den fortsatta
planeringen av planen ar det skl att narmare underséka hur rekreationstrycket pa Humaljarvis strander, vilket 6kat
tack vara boendet som anvisas pa delgeneralplaneomradet, skots.

Kommunens bemétande till NTM-centralens utlatande om planens beredningsmaterial ingar som bilaga till detta
arende.

Planforslag

Pa basis av planldaggarens bemétanden till responsen pa beredningsmaterialet justerades markanvandningen i
synnerhet i Humaljarvis strandzon sa att markanvandningen &r glesbyggande. | planforslaget var avsikten dnnu att
markanvandningen langs Volsvagen, med undantag av bostadsomradet langst norrut, genomférs genom att
detaljplanera omradena som reserverats for boende.

Representanter for kommunen och NTM-centralen har hallit ett mote under utarbetandet av planforslaget
13.2.2020 (promemorian ingar som bilaga till &drendet). Under motet presenterades planprojektets
planeringsprojekt och man gick igenom plantekniska drenden och markanvandningen pa randomradena till
omradena som ska detaljplaneras. Projektet har dessutom behandlats vid Kyrkslatts planeringsmoten 25.2.2020,
19.5.2020 och 4.12.2020. Vi det sistnamnda planeringsmétet presenterades den senaste markanvandningsplanen,
vars mangd glesbyggande (AO) i Humaljarvis strandzon NTM-centralen ansag vara for stor. Mangden byggande
baserade sig pa byggplatserna i generalplanens stamlagenhetsberakning. Enligt NTM-centralen ar det inte pa
grundval av rattspraxisen mojligt att bevilja avgéranden som galler planeringsbehov for alla dessa platser. NTM-
centralen konstaterade vidare att en sddan markanvandningslosning ocksa kan férsvaga svangrummet i kommunen
i forhallande till ansékningar om avgoérande som galler planeringsbehov, dvs. man kan inte pa riktigt 6vervaga
forutsattningarna for byggandet utan de antas stimma 6verens med delgeneralplanen.
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Bild 3. Utdrag ur férslaget till delgeneralplan fér kommuncentrum, etapp 2 (kst 26.4.2021 § 151).

Kommunens viljetillstand att mojliggora aretruntboende med egen strand i Humaljarvis strandzon bevarades trots
NTM-centralen i Nylands utldtande om beredningsmaterialet. Man borjade utarbeta planforslaget med hjalp av en



dimensionering enligt stamlagenhetsberakningen i generalplanen for omradena utanfor detaljplaneomradena, dvs.
dven i Humaljarvis strandzon.

| enlighet med etablerad praxis ar utgangspunkten for delgeneralplaneprojekten att utanfér omradena som ska
detaljplaneras mojliggora kalkylerade byggplatser enligt generalplanens stamlagenhetsberakning, fér markagarna
upplever dem som en forman som de uppnatt. Sa agerades ocksa i detta delgeneralplaneprojekt. A andra sidan kan
man i delgeneralplaneprojekt pa tillrdackliga grunder |ata bli att genomfora kalkylerade byggplatser. Ur materialet
till planforslagets beskrivning (bild 3) framgar omradena som ska detaljplaneras och omradena av glesbygdstyp,
vars byggplatsdimensionering baserar sig pa de kalkylerade byggplatserna i generalplanen.

| féljande planférslagets planbestammelse fér omrade for fristaende smahus (AO/nr):

ERILLISPIENTALOJEN ASUNTOALUE. AO/nro | BOSTADSOMRADE MED FRISTAENDE SMAHUS.
Alueelle saa sijoittaa erillispientaloja. Pa omradet ar det tillatet att bygga fristdende
Merkinnén numero (/nro) ilmoittaa smahus. Siffran i beteckningen (/nr) anger
rakennuspaikkojen enimmadislukuma&aran det storsta antalet byggplatser pd omradet.
alueella. Rakennuspaikkoja toteutettaessa Vid byggande pa byggp?atser ska man iaktta
on noudatettava kaavaselostuksen byggrattskalkylen i planbeskrivningen, bilaga
rakennusoikeuslaskelmaa, liite 11. 1%’.

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden Pa bﬁggplatsen far man bygkga ett fristdende
erillispientalon seka siihen liittyvia smahus samt anknytande e onomibyggnader.
talousrakennuksia. Erillispientalon kerrosala Det fristdende smahusets vaningsyta far

saa olla enintddn 300 k-m? ja suurin sallittu vara hégst 300 v-m?® och dess stdrsta tillitna
kerrosluku on kaksi. Erillispientalon kerros- vaningstal tva. Ett fristiende smahus

alaan saa sisdltyd padasunnon lisdksi enintdan vaningsyta far utéver huvudbostaden omfatta
40 k-m? sivuasunto kuitenkin niin, etta en sidobostad pa hégst 40 v-m?, dock sa att det
rakennuspaikalla on enintdan kaksi asuntoa. pa byggplatsen finns hégst tvéa bostdder. Pa
Alueella ei sallita erillisten sivuasuntojen omradqet ar det inte tillatet att bygga separata
rakentamista. Muilta osin rakentamisessa sidobostader. | vrigt iakttas vicrgyggande
noudatetaan rakennusjérjestyksen maardyksia. bestimmelserna i byggnadsordningen.
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Bild 4. Kartbilaga 12 i planférslaget: byggda och obebyggda byggplatser pa glesbygdsomrddena.

| planforslaget enligt kommunstyrelsens beslut 26.4.2021 (§ 151) var det mojligt att i Humaljarvis strandzon
genomfora 28 fristdende smahus i fem olika bostadsklungor (AO/nr). Antalet byggplatser baserar sig pa
stamldgenheternas kalkylerade byggplatser enligt generalplanen. Pa den storsta av den (AO/16) hade genomforts
nio fritidsbostader, som kunde &ndras till aretruntboende. Dessutom har pa detta omrade foreslagits sju nya
byggplatser. | planférslaget fanns sammanlagt 16 st. nuvarande fritidsbostader eller hus med aretruntboende (se
bilderna 3 och 4).

Synnerligen utmanande blev en av de centrala markagarnas situation gallande foljande ldgenheter pa
planeringsomradet:

- Ingels (257-435-1-63), som i enlighet med generalplanen har 11 byggplatser
- Sigurds (257-450-1-8), som i enlighet med generalplanen har 17 byggplatser
- Bjorkbacka (257-450-2-35), som i enlighet med generalplanen har 2 byggplatser

Lagenheterna som raknats upp i féregaende stycke hor till ett dédsbo, vars utmanande situation planlaggnings- och
trafiksystemtjansterna forsokt I6sa enligt basta formaga. Dodsboet vill fa en l6sning till utvecklingen av sina
lagenheter, for en del av dodsboets medlemmar skulle vilja realisera sin andel av arvet och en del ar redo att vanta
pa genomforandet av detaljplaneringen av omradena vilket mojliggérs av planforslaget. Pa lagenheterna i
dodsboets dgo finns sa manga som 30 kalkylerade byggplatser enligt generalplanen, av vilka fem har byggts (tva
med aretruntboende och tre fritidsbostdader). Pa ldgenheterna i dodsboets dgo anvisades i planforslaget
sammanlagt 13 nya byggplatser (AO) utanfér omradet som ska detaljplaneras. Dédsboets viljetillstand var att fa
tillrackligt med enskilda byggplatser for att slutféra arvsskiftet. Med anledning av detta fanns det behov att
precisera markanvandningen i planforslaget pd omradet vaster om Volsvagen, dar dodsboendet dger mark.
Omradet i fraga ligger mellan Volsvagen och Ingels dkerfalt.



Ur kartbilaga 12 (bild 4) i planforslaget framgar bland annat byggnadssituationen pa Humaljarvis strandomrade och
deras ogenomforda kalkylerade byggplatser som mojliggoérs av generalplanen. Det ar ocksa beaktansvart att
lagenheterna pa AO/16- och AO/2-omradena &r till sin areal i regel ratt stora.

NTM-centralens utlatande om planférslaget

| utlatandet lyftes fram landskapsplanernas styreffekt. NTM-centralen anser det ogrundat att placera de omraden
som ska detaljplaneras utanfor omradet med tatortsfunktioner i landskapsplanen i planomradets norra del invid
Volsvagen. Markanvandningen star darmed i strid med malen i landskapsplanen och innehallskraven i
generalplanen. Vidare konstateras i utlatandet att delgeneralplaneomradet inte hor till den primara
utvecklingszonen enligt MBT-planen och att omradet inte ar ett primart omrade for boende i fraga om dess
tillganglighet, kollektivtrafikens serviceniva eller klimatkonsekvenserna.

| planforslaget har man anvisat bostadsomrade for fristaende smahus (AO) i glesbygdsomradet och vid Humaljarvis
strand, dar man har tankt sig att byggandet sker genom avgéranden om planeringsbehov eller i strandomradet
genom undantagsforfarande. Planbeteckningen (AO) star i strid med planens styrmal.

Kommunens bemotande till NTM-centralens utldtande ingar som bilaga till drendet.

Bed6mning av klimatkonsekvenser

Rekommendationerna i bedémningen av klimatkonsekvenserna som har utarbetats for delgeneralplanen for
Kommuncentrum, etapp 2 (Ramboll Finland Oy, 2022, rapporten ingar som bilaga till drendet) har beaktats i den av
kommunfullmaktige godkdnda delgeneralplanen. | planmaterialet har det emellertid framforts att det ar
utmanande att ordna fungerande kollektivtrafik i omradet. Uppskattningen baserade sig pa markanvandningen i
planforslaget. Vid myndighetssamradet 7.9.2022 presenterades bade bedémningen och dess rekommendationer
for den fortsatta planeringen. Kommunen fick tack for uppgorandet av bedémningen.

Efter fardigstallandet av rapporten om beddmningen av klimatkonsekvenserna har det i kommunen fattats beslut
om att genomféra GWP-campuset pa nuvarande Gesterby skolcentrums omrade. Storsta delen av det nuvarande
skolcentrumet rivs. Pa campuset koncentreras de finsk- och svensksprakiga grundskolorna och
daghemsverksamhet. Projektet anhangiggjordes i slutet av ar 2022. Det vore fordelaktigt ur kommunens synvinkel
om det pa campusets naromrade skulle bo tillrackligt manga elever, vilket skulle minska skolskjutsmangderna.

Omradena for boende i delgeneralplanen ligger under fyra kilometer fran GWP-campuset. Saledes kan man anta
att det kompletterande byggandet langs Volsvagen och i dess ndromrade vacker intresse som en plats for boende.
Samma giller de planerade bostadsomradena i narheten av Vilhelmsbergsvigen och Gesterbyvagen.
Delgeneralplanen mojliggor placering av ca 4 000 nya invanare pa omradet, tack vare vilket ocksa férutsattningarna
for utveckling av omradets kollektivtrafik forbattras. Kyrkslatts kollektivtrafikmyndighet HRT har vid
myndighetssamradet (7.9.2022) vid delgeneralplanens forslagsskede konstaterat att Kyrkslatts valfardscentral, som
inlett sin verksamhet i slutet av ar 2022, och genomférandet av GWP-campuset skapar forutsattningar for ett
mangsidigare busslinjenat. Ma det konstateras att redan idag gar det en busslinje langs Volsvagen, dven om den
har en dalig servicenivd och framst betjanar skolelevtrafiken. Daremot ar servicenivan pa den nuvarande
kollektivtrafiken pa Vilhelmsbergsvagen och Gesterbyvagen ratt god.

Volsvagens gang- och cykelvagsférbindelse fran skolcentrumhallet har genomforts dnda t.o.m. Ingelsvdgens
korsning. Pa Gesterbyvdgen kommer den motsvarande férbindelsen att genomféras vaster om
flervaningshusomradet under de ndrmaste aren. | delgeneralplanen har anvisats forbindelser genom Ingelsskogen
(MU) t.ex. fran Humaljarvis strandzon mot kommuncentrum.

Myndighetssamrad i skedet fér godkdnnande

Myndighetssamradet for godkdannandeskedet for Kommuncentrum, etapp 2 hélls 7.9.2022 fére behandlingen av
projektet for godkdnnande. Under forhandlingarna presenterades rapporten om bedémningen av
klimatkonsekvenserna for planen inklusive rekommenderade atgarder (rapporten ingar som bilaga till arendet).
NTM-centralen konstaterade att mangden byggande i planfoérslaget och markanvandningsplanen som beretts for
forhandlingen (plankarta) gillande omradet langs Volsviagen (AO-1/nr) och Humaljérvis strandzon (AO-2/nr)
overskrider detaljplaneringstroskeln. NTM-centralen anser att omradena ar detaljplaneringens randomrade. A
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andra sidan konstaterade NTM-centralen i ett annat sammanhang under férhandlingen att omradet som anvisas
bli detaljplanerat ligger for langt borta fran Kyrkslatts kommuncentrum och utvecklingszonen for tatortsfunktioner
i Nylandsplanen 2050 (planen i fraga har anhangiggjorts 7.12.2020 med Nylands landskapsfullméaktiges beslut). Ma
det konstateras att t.ex. Kyrktorgets avstand fran korsningen mellan Volsvdagen och Ingelsvdagen &r under 3,5 km
(gdr en oavbruten gang- och cykelvdag fran korsningen till kommuncentrumet). Da invanarantalet i
kommuncentrumet ar ca 20 000, kan avstandet ovan t.o.m. anses kort och att man skaligen kan t.ex. cykla strackan.

NTM-centralens anvisningar i foregaende stycke star i strid med varandra. NTM-centralen foreslog som alternativ
markanvandning anvisande av strandzonen som omrade for fritidsboende i enlighet med nulaget.

Under forhandlingarna lyfte kommunen fram kommunens kraftiga satsning pa infartsparkering sa att t.ex. pendlare

kan utnyttja Kyrkslatts resecenter och infartsparkeringarna vid stationerna i Tolls och Jorvas. HRT:s representanter
stoédde principen som kommunen lyfte fram.
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Bild 5. Utdrag ur markanvdndningsplanen (plankarta) som upprdttats for myndighetssamrddet, i vilken man beaktat
responsen om planférslaget sG som reservomrddena som ska detaljplaneras.

Kommunens viljetillstand om vikten av aretruntbyggande i Humaljarvis strandzon lyftes fram under

forhandlingarna. Dessutom férsoker kommunens representanter utreda utmaningarna som hanfor sig till
planprojektet, sa som t.ex. fragorna gallande dodsboet tidigare i detta svar. | markanvandningsplanen som beretts
for samradet (plankarta) hade antalet byggplatser pa dodsboets AO/nr-omrade redan minskats med en: tva
byggplatser i strandzonen (AO/2, se bild 5). Kommunens mal for forhandlingarna var att formedla och framija

forstaelsen for saval kommunens som markagarinstansernas mal enligt forhandlingarna i férhallande till NTM-
centralen.

Vid samradet presenterades nya planbestdmmelser som gdllde AO-1/nr- och AO-2/nr-omradena i
markanvandningsplanen (plankarta) som utarbetats for férhandlingarna. Vidare anvisades omradena som ska
detaljplaneras langst norrut langs Volsvagen i planen som AP/res-omraden, vilket betyder att de genomfors forst
da smahusomradena (AP) séder om dem huvudsakligen byggts. P4 omradena i strandzonen pa vilka mojliggors
boende hade dessutom antecknats planbeteckningen /eko (regionalt betydelsefull ekologisk korridor), vars

bestammelse forutsatte tryggande av forbindelsen sa att djurens rorelsemdjligheter sdkerstélls. Dessutom &r
jordbyggnadsarbete pa omradet tillstandspliktigt (MBL 128 §).

Enligt NTM-centralen ar det utmanande att avgransa AO-1/nr-omradena langs Volsvagen till landsvagen, da den
beredda markanvandningsplanen (plankartan) mojliggjorde ratt mycket bostadsbyggande, dven om det for
samradet beredda planmaterialet mojliggjorde t.ex. hogst tre nya byggplatser pa AO-1/6-omradet innan den



regionala vattenférsdrjningen genomfors. | enlighet med det skilda planbestimmelsen ar avsikten att pa AO-1/6-
omradet anlagga fyra fordonsanslutningar till Volsvagen.

Rakennuspaikka/ Byggplats
_| Rakentamaton/ Obyggd

B Rakennettu/ Bebyggd

B Rakennettu loma-asunto/ Bebyggd fritidsbyggnad

— o r <=1/ ,-'I / !
Bild 6. Utdrag ur kartan som beretts for myndighetsférhandlingen, ur vilken framgdr den nuvarande situationen

betrdffande AO-1/nr-omrddena ldngs Volsvidgen och markanvidndningen i Humaljédrvis strandzon. Ur bilden framgdr att
det pd AO-2/nr-omrddena byggts 11 fritidsbostdder.

Beaktningsvart i planbestimmelsen for AO-1/nr-omradet var mojligheten att genomféra de kalkylerade
byggplatserna i generalplanen. Genomférandet av vattenforsorjning pa omradet mojliggor delning av en byggplats
till tva under vissa forutsattningar. Det torde dock bli aktuellt da detaljplaneringen pa naromradet (AP/res) inleds,
for byggandet av kommunalteknik skapar ekonomiskt férnuftiga forutsattningar for dessa byggplatser att ansluta
sig till vattenforsoérjningen.

Nedan planbestammelsen som géller AO-1/nr-omraden i markanvandningsplanen (plankarta):



ERILLISPIENTALOJEN ASUNTOALUE,
JOLLA MAHDOLLISTA RAKENNUSPAIKAN

AO-1/nro

JAKAMINEN RAKENNUSPAIKKOJEN LITYTTYA
ALUEELLISEEN VESIHUOLTOJARJESTELMAAN.

Alueelle saa sijoittaa erillispientaloja. Merkin-
ndn numero (}nro} ilmoittaa laskennallisten
rakennuspaikkojen enimmaislukumaaran
alueella (kaavaselostuksen liite 11).

AO-1-alueen rakennuspaikka voidaanljakaa
kahdeksi rakennuspaikaksi, mikali molemmat
rakennuspaikat liitetdan alueellisen vesihuol-
lon verkostoon. Uuden rakennuspaikan vahim-
maiskoko on 2500 m?,

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan kak-
siasuntoisen erillispientalon seka siihen liittyvia
talousrakennuksia. Erillispientalon rakennusoi-
keus on enintaan 300 k-m? ja suurin sallittu ker-
rosluku on kaksi. EriIIisPientalon toinen asunto
voi olla enintdan 40 m*. Alueella ei sallita eril-
listen sivuasuntojen rakentamista. Muilta osin
noudatetaan rakennusjarjestyksen maarayksia.

BOSTADSOMRADE FOR FRISTAENDE

SMAHUS DAR DET AR MOJLIGT ATT DELA
BYGGPLATSEN DA BYGGPLATSERNA ANSLUTITS
TILL VATTENFORSORJNINGSSYSTEMET PA
OMRADET.

Pa omradet ar det tillatet att bygga fristaende

smahus. Beteckningens nummer (/nr) medde-
lar det riktgivande maximiantalet kalkylerade

byggplatser pa omradet (planbeskrivningens

bilaga 11).

En byggplats pa AO-1-omrade kan delas in i
tva bylggplatser, om bada byggplatserna ans-
luts till vattenférsérjningsnatet pa omradet.
Miznimistorleken pa en ny byggplats ar 2500
mZ.

Pa byggplatsen far man bygga ett fristdende
smahus med hogst tva bostader samt ankny-
tande ekonomibyggnader. Det fristaende sma-
husets byggratt ar hogst 300 v-m?. och dess
storsta tillatna vaningstal tva. Den andra bos-
taden i det fristaende smahuset far vara hogst
40 m2 Pa omradet ar det inte tillatet att bygga
separata sidobostdder. | dvrigt beaktas bestam-
melserna i byggnadsordningen.

Nedan planbestammelsen som giller AO-2/nr-omraden i markanvandningsplanen (plankarta):

ERILLISPIENTALOJEN JA LOMA-ASUNTOJEN
ASUNTOALUE.

AO-Z/nro

Alueelle saa 5il{;:l)ittaa erillispientaloja seka lo-
ma-asuntoja. Merkinnan numero (/nro) ilmoit-
taa laskennallisten rakennuspaikkojen enim-
Iméiislukuméié'\r'an alueella (kaavaselostuksen
iite 11).

Osayleiskaavan hyvaksymisajankohdan mu-
kaisen tilan yhdeﬁe rakennuspaikalle saa ra-
kentaa yhden yksiasuntoisen erillispientalon
tai loma-asunnon. Tilan muut osayleiskaavan
hyvéaksymisajankohtana toteutumattomat ra-
kennuspaikat on toteutettava loma-asuntoina
ja vtéihintéién 100 metrin etdisyydelle rantavii-
vasta.

Harkittaessa rakennuspaikan soveltuvuutta
ymparivuotiseen asumiseen perusteena on,
etta rakennuspaikalle on laadittu vesihuol-
tosuunnitelma, jossa osoitetaan, voidaanko
rakennuspaikka liittaa alueelliseen verkostoon
tai useamman rakennuspaikan yhteisverkos-
toon.

Erillispientalon rakennusoikeus on enintaan
250 k-m?, ja loma-asunnon rakennusoikeus on
enintdan 150 k-m?. Suurin sallittu kerrosluku on
kaksi. Alueella ei sallita sivuasuntojen rakenta-
mista. Muilta osin noudatetaan rakennusjarjes-
tyksen maardyksia.

BOSTADSOMRADE FOR FRISTAENDE SMAHUS
OCH FRITIDSBOSTADER.

Pa omradet ar det tillatet att bygga fristaen-
de smahus och fritidsbostader. ge eckningens
nummer (/nr) meddelar det riktgivande maxi-
miantalet kalkylerade b\_.rggﬁ)latser pa omradet
(planbeskrivningens bilaga 11).

Pa en byggplats pa en lagenhet i enlighet med
tidpunkten for godkannande av delgeneral-
planen far man [ygga ett fristaende smahus
med en bostad eller’en fritidsbostad. De Gvri-
ga obyggda byggplatserna vid tidpunkten for
godkannande av delgeneralplanen ska byggas
som fritidsbostader och minst 100 meters av-
stand fran strandlinjen.

Da byggnadsplatsens lamplighet for aretom-
boende provas, ar grunden den att det for
byggnadsplatsen har uppgjorts en vattenfor-
sorjningsplan, i vilken det visas, att byggnads-
platsen kan anslutas till ett for omradet byggt
nat eller till ett for flera byggnadsplatser ge-

mensamt nat.

Byggr'aitten for ett fristaende smahus ar hogst
250 v-m* och b\{?%r'atten for en fritidsbostad
hogst 150 v-m? Det storsta tillatna vaningsta-
let ar tva. Pa omradet tillats inte byggande av
sidobostader. | 6vrigt beaktas bestammelserna
i byggnadsordningén.

Materialet som beretts for samradet mojliggjorde byggplatser for aretruntboende med egen strand i Humaljarvis
strandzon. Likasa verkade mark&garna pa omradet sta bakom det uppstéllda malet.



Planbestammelsen fér omradena for boende i Humaljérvis strandzon hade uppdaterats till samradet (AO-2/nr).
Enligt den var det mojligt att bevara byggplatserna ocksa i fritidsbostadsbruk. Enligt bestammelsen var det maijligt
att pa varje lagenhet bygga en bostadsbyggnad for aretruntboende. | enlighet med planbestammelsen skulle det
pa AO-2/16-omrade vara mojligt att bygga hogst tio byggnader for aretruntboende (planférslaget mojliggjorde 16
byggnader for aretruntboende), for om generalplanen mojliggor pa lagenheten fler an en kalkylerad byggplats, sa
ska endera den eller de byggas som fritidsbostader. Motsvarande pa AO-2/2-omrade, som géllde en ldgenhet, var
det pa sa satt mojligt att bygga en byggnad for aretruntboende och en fritidsbostad. Av bild 6 framgar den med
nulaget forenliga markanvandningen, dven situationen i borjan av ar 2023.

Utgaende fran diskussionen under myndighetssamradet kunde man anta att Nylands NTM-central kanske anvander
i MBL 195 § avsedd rattelseuppmaning géllande markanvandningen i Humaljarvis strandzon, om den till behandling
for godkdnnande i kommunfullmaktige bereds liks forslaget som bereddes till samradet. Enligt planlaggnings- och
trafiksystemtjansternas synpunkt hade man i markanvandningsplanen med planbestadmmelser som utarbetats till
samradet beaktat responsen om planférslaget sa val som maijligt. | samradet lyfte kommunens representanter fram
att detaljplaneringen av AO-2/nr-omradena inte kan motiveras planekonomiskt.

Delgeneralplanen som godkants av kommunfullmaktige

Kommunfullmaktige godkdnde 24.10.2022 (77 §) delgeneralplanen fér Kommuncentrum, etapp 2, vars material
finjusterats till vissa delar utgaende fran materialet som beretts for myndighetssamradet.

NTM-centralens rattelseuppmaning galler tva planbeteckningar i delgeneralplanen: AO-1/nr och AO-2/nr. Det ma
konstateras att i 6vrigt har fyra besvar anforts 6ver planen. Motiverade svar pa dem utarbetas da kommunens svar
pa rattelseuppmaningen lamnats in till NTM-centralen och dd man har kinnedom om NTM-centralens fortsatta
atgarder i fraga om kommunens svar.
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Bild 7. Utdrag ur delgeneralplanen fér kommuncentrum, etapp 2 (fge 24.10.2022 § 77).

Markanvandningsplanen (plankartan) som utarbetats till myndighetssamradet i férslagsskedet 4r densamma som
delgeneralplanen som godkants av kommunfullmaktige pa de omraden som rattelseuppmaningen géller. Daremot
har man féradlat planbestimmelserna efter myndighetssamradet. Andringarna giller bland annat bestammelser
for omradena AO-1/nr och AO-2/nr. Planlaggnings- och trafiksystemtjansterna har for behandling for godkdannande
berett med MBL forenligt planmaterial med beaktande av kommunens strategiska avsikter att tillata
aretruntboende i Humaljarvis strandzon, dock nagot lindrigare an i delgeneralplanen for Gesterby och Smedsby
som vann laga kraft 2015.
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Bild 8. Pa bilden till viinster redogérs fér markanvidndningen i delgeneralplanen fér Kommuncentrum, etapp 2, i
Humaljérvis strandzon (AO-2/2) som grdinsar till delgeneralplanen fér Gesterby och Smedsby (bilden till héger), dér i
strandzonen finns en grupp som bestdr av fyra fristGende smdahus (AO/4) som grdéinsar till delgeneralplanernas grdns.

Delgeneralplanen for Kommuncentrum, etapp 2 gransar pa Humaljarvis strandzon till en grupp om fyra fristaende
smahus i delgeneralplanen for Gesterby och Smedsby (AO/4, bild 8). | delgeneralplanen fér Gesterby och Smedsby
mojliggjorde man byggplatser for aretruntboende med egen strand i enlighet med principerna i Kyrkslatts
generalplan 2020. Kommunens utgangspunkt dr att beméta markagarna pa omradet med samma principer ocksa i

delgeneralplanen for Kommuncentrum, etapp 2 (AO/nr och AO-2/nr), om an delvis lite mer begrdnsat an i
delgeneralplanen for Gesterby och Smedsby. Aretruntboende bor tilldtas i Humaljérvis strandzon oberoende av
delgeneralplanen.

Rakennuspaikka/ Byggplats
Rakentamaton/ Obyggd
B Rakennettu/ Bebyggd
B Rakennettu loma-asunto/ Bebyggd fritidsbyggnad

e

Bild 9. Markanvdndning enligt tidpunkten fér godkédnnande av delgeneralplanen (OBS! samma som bild 5). Av den
framgadr att pd omrddet AO-2/16 finns endast en markdgare, vars ldgenheten dr obebyggd (den vistligaste ldgenheten,
som har tva byggplatser). Cirka 2/3 av Idgenhetens strandlinje férblir fri.

| delgeneralplanen grundar sig den ldgenhetsspecifika byggratten (AO-2/nr) pa Humaljarvis sédra strand pa de
kalkylerade byggplatserna i generalplanen, dock sa att av de kalkylerade byggplatserna tillats pa var och en av
strandldgenheterna endast en byggplats for aretruntboende. Om det pa ldgenheterna pa omradena i fraga finns
fler an en kalkylerad byggplats i generalplanen, ska de Ovriga byggplatserna pa lagenheten byggas som
fritidsbostader. P4 omraden som ar forenliga med planbestammelsen ar det saledes mojligt att bygga hogst tio
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egnahemshus for aretruntbosattning. Det innebér att fem markagare kan bygga hem for aretruntboende utan att
andra anvandningsandamalet for fritidsbostaden pa sin lagenhet eller utan att riva sin nuvarande fritidsbostad.
Motsvarande ar fem markagare tvungna att 4ndra den nuvarande fritidsbostaden till dretruntbostad endera genom
att bygga ut eller ersatta den med en ny bostadsbyggnad, om man vill bo aret runt pa byggplatsen. Om alla
markégare pa omradet bygger minst en byggnad for aretruntboende, kan man pa omradet dessutom bygga hogst
sex nya fritidsbostader. Om markagarna pa lagenheterna inte skulle bygga aretruntboende pa omradena, skulle det
finnas som mest 18 fritidsbostdder varav sju skulle vara nya. Enligt beskrivningen ovan avviker man pa AO-2/16-
omradet pa Humaljarvis strandomrade i delgeneralplanen for Kommuncentrum, etapp 2 fran de kalkylerade
byggplatsernaigeneralplanen, dock sa att man mojliggér pa lagenheten en byggnad for aretruntboende och saledes
avviker dimensioneringen pa omradet fran den lagenhetsspecifika byggplatsdimensioneringen i delgeneralplanen
for Gesterby och Smedsby.

Delgeneralplanen fér Kommuncentrum, etapp 2 siktar pa jamlikt bemétande av markagarna sa val som maijligt. Till
exempel AO-1/nr-omradena invid Volsvigen mojliggér forutom det i det hadr svaret namnda dodsboets
markanvandningsmal dven allmént taget forutsattningarna for omradets markagare for genomférande av
kalkylerade byggplatser enligt generalplanen. Anslutning till vattenférsoérjningen pa omradet mojliggor delning av
byggplatsen i tva, om byggplatsernas minimiareal &r 2500 m?. Mojliggdrande av tilliggsbyggande p& omrédet &r
enligt kommunens synpunkt positivt och férenligt med MBL.

Markanvandningen i delgeneralplanen gor det mojligt for det tidigare i det har svaret namnda dédsboet att bilda
12 nya byggplatser (AO/nr och AO-1/nr) innan detaljplanering blir aktuell pad dédsboets 6vriga omraden (AP/res).
Den har informationen kan lasas i bilderna 9 och 10. Utéver ovanstaende har man pa lagenheterna som &ags av
dodsboet fore godkannandet av delgeneralplanen byggt tva egnahemshus for aretruntboende och tre
fritidsbostader. Sa har skulle det vara mojligt att slutfora boskiftet. Det ma konstateras att tre av dédsboets nya
byggplatser ligger pa AO-1/6-omrade i delgeneralplanen.

Nedan planbestammelsen for omradet AO-1/nr i delgeneralplanen:

ERILLISPIENTALOJEN ASUNTOALUE,

JOLLA MAHDOLLISTA RAKENNUSPAIKAN
JAKAMIMEN RAKENMNUSPAIKKOJEN LITYTTYA
ALUEELLISEEN VESIHUOLTOJARJESTELMAAN.

AO-1/nro] BOSTADSOMRADE FOR FRISTAENDE

SMAHUS DAR DET AR MOJLIGT ATT DELA
BYGGPLATSEN DA BYGGPLATSERNA ANSLUTITS
TILL VATTENFORSORJNINGSSYSTEMET P,
OMRADET.

Alueelle saa sijoittaa erillispientaloja. Merkin-
nan numero (/nro) ilmoittaa laskennallisten
rakennuspaikkojen enimmaislukumaaran
alueella (kaavaselostuksen liite 11).

AO-1-alueen rakennuspaikka uoidaanljakaa
kahdeksi rakennuspaikaksi, mikali molemmat
rakennuspaikat liitetdan alueellisen vesihuol-
lon verkostoon. Uuden rakennuspaikan vahim-
maiskoko on 2500 m?.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan kak-
siasuntoisen erillispientalon seka siihen liittyvia
talousrakennuksia. Erillispientalon rakennusoi-
keus on enintaan 300 k-m? ja suurin sallittu ker-
rosluku on kaksi. ErillisPientalon toinen asunto
voi olla enintdaan 40 m". Alueella ei sallita eril-
listen sivuasuntojen rakentamista. Muilta osin
noudatetaan rakennusjarjestyksen maarayksia.
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Pa omradet ar det tillatet att bygga fristaende
smahus. Beteckningens nummer (/nr) medde-
lar det riktgivande maximiantalet kalkylerade
byggplatser pa omradet (planbeskrivningens
bilaga 11).

En byggplats pa AO-1-omrade kan delas in i
tva byggplatser, om bada byggplatserna ans-
luts till vattenforsérjningsnatet pa omradet.
Minimistorleken pa en ny byggplats ar 2500
m-.

Pa bﬁgg platsen far man bygga ett fristaende
smahus med hogst tva bostader samt ankny-
tande ekonomibyggnader. Det fristaende sma-
husets b*ggrétt ar hogst 300 v-m?. och dess
storsta tillatna vaningstal tva. Den andra bos-
taden i det fristaendé smahuset far vara hogst
40 m?. Pa omradet ar det inte tillatet att bygga
separata sidobostader. | dvrigt beaktas bestam-
melserna i byggnadsordningen.



norra del.

Nedan planbestammelsen for omradet AO-2/nr i delgeneralplanen:

ERILLISPIENTALOJEN JA LOMA-ASUNTOJEN
ASUNTOALUE.

AO-2/nro

Alueelle saa sijoittaa erillispientaloja seka lo-
ma-asuntoja. Merkinnan numero (/nro) ilmoit-

taa laskennallisten rakennuspaikkojen enim-
Iméislukuméiér'ein alueella (kaavaselostuksen
iite 11).

Osayleiskaavan hyvaksymisajankohdan mu-
kaisen tilan yhdelle rakennuspaikalle saa ra-
kentaa yhden yksiasuntoisen erillispientalon
tai loma-asunnon. Tilan muut osayleiskaavan
hyvaksymisajankohtana toteutumattomat ra-
kennuspaikat on toteutettava loma-asuntoina
ja viihint'aia'n 100 metrin etdisyydelle rantavii-
vasta.

Harkittaessa rakennuspaikan soveltuvuutta
ymparivuotiseen asumiseen perusteena on,
etta rakennuspaikalle on laadittu vesihuol-
tosuunnitelma, jossa osoitetaan, voidaanko
rakennuspaikka liittda alueelliseen verkostoon
tai useamman rakennuspaikan yhteisverkos-
toon.

Erillispientalon rakennusoikeus on enintdan
250 k-m?, ja loma-asunnon rakennusoikeus on
enintddn 150 k-m?. Suurin sallittu kerrosluku on
kaksi. Alueella ei sallita sivuasuntojen rakenta-
mista. Muilta osin noudatetaan rakennusjarjes-
tyksen maarayksia.
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BOSTADSOMRADE FOR FRISTAENDE SMAHUS
OCH FRITIDSBOSTADER.

Pa omradet dr det tillatet att bg! ga fristaen-
de smahus och fritidsbostader. Eeteckningens
nummer (/nr) meddelar det riktgivande maxi-
miantalet kalkylerade byggII:)Iatser pa omradet
(planbeskrivningens bilaga 11).

Pa en byggplats pa en lagenhet i enlighet med
tidpunkten for godkdnnande av delgeneral-
planen far man ga ett fristaende smahus
med en bostad eller ‘en fritidsbostad. De 6vri-
ga cbyggda byggplatserna vid tidpunkten for
godkannande av delgeneralplanen ska byggas
som fritidsbostader och minst 100 meters av-
stand fran strandlinjen.

Da byggnadsplatsens lamplighet fér aretom-
boende prdvas, é grunden den att det for
byggnadsplatsen har uppgjorts en vattenfor-
sorjningsplan, i vilken det visas, att byggnads-
platsen kan anslutas till ett for omradet byggt
nat eller till ett for flera byggnadsplatser ge-
mensamt nat.

Byggratten for ett fristaende smahus ar hogst
250 v-m* och by['?gtr'eitten for en fritidsbostad
hogst 150 v-m* Det stérsta tillatna vaningsta-
let ar tva. Pa omradet tillats inte byggande av
sidobostader. | ovrigt beaktas bestammelserna
i byggnadsordningeén.



Av bild 9 framgar byggandet i Humaljarvis strandzon enligt nuldget. | frdga om AO-2/16- och AO-2/2-omradena kan
man konstatera att mojliggérandet av aretruntboende géller endast tio lagenheter i delgeneralplanen, vilket enligt
kommunen inte kan klassificeras som regionalt betydande byggnadsmangd och saledes 6verskrider man till
exempel inte troskeln for detaljplanering.

Kyrkslatts svar pa NTM-centralens rattelseyrkande

Bakgrund

Kyrkslatts kommun framjar befolkningsdkning, positiv utveckling av naringslivet, smidig trafik och reservering av
tillrackliga rekreationsomraden genom att utarbeta regionala delgeneralplaner. Utvecklingen av kommuncentrum
har prioriterats hogt. Under de senaste aren har man fattat stora beslut om byggnadsprojekt i kommuncentrum:
Jokirinteen oppimiskeskus och Kyrkslatts valfardscentral ar verksamma, dessutom har man fattat beslut om
byggande av ett gemensamt campus och GWP-campuset. Kommunen satsar pa att ordna hogklassiga tjanster for
sina invanare. Kyrkslatts valfardscentral har sedermera salts och dgs av LokalTapiola.

Beslutet att bygga GWP-campuset pa nuvarande Gesterby skolcentrums omrade fattades ar 2022. Den storsta
delen av det nuvarande skolcentrumets byggnader rivs. Rivningsarbetet pagar. Pa campuset koncentreras de finsk-
och svensksprakiga grundskolorna och daghemsverksamhet. Pa karnomradet i kommuncentrum byggs ett
gemensamt campus fér de finska och svenska gymnasierna och for medborgarinstitutet, musikinstitutet och
bildkonstskolan. Hushallen pa delgeneralplaneomradet har som langst ett avstand pa under fyra kilometer till bada
campusen. Saledes kan man anta att utvecklingen av omradena langs Gesterbyvagen och Volsvagen med
naromraden for boende intresserar som boningsplats.

For narvarande erbjuds dem som bor pa Vilhelmsbergsvagens och Gesterbyvagens influensomrade en jamforelsevis
bra serviceniva inom busstrafiken, vilken matar dven kollektivtrafikanvandare till resecentrumet, dar man
behandigt att byta kollektivtrafikmedel fran buss till nartag och tvartom. Daremot har Volsvagens busslinje svag
serviceniva och betjanar framst skoltrafiken. Delgeneralplanen majliggér placering av cirka 3650 nya invanare pa
omradet utover de nuvarande 1400 invanarna. Tack vare det forbattras forutsattningarna att utveckla
kollektivtrafiken pa omradet, dven om det ar en utmaning att fa kollektivtrafik som betjanar invanarna pa hela
planomradet. Fore malaret 2050 bor det cirka 5000 invanare pa omradet. Kyrkslatts kollektivtrafikmyndighet HRT
har vid myndighetssamradet i forslagsskedet for delgeneralplanen (7.9.2022) konstaterat att HRT ar redo att
utveckla kollektivtrafiken pa omradet da invanarantalet okar.

Kommunens mal ar att 6ka befolkningsantalet pa delgeneralplanens omrade, vilket skulle skapa forutsattningar for
forbattring av kollektivtrafiktjansterna. Likasd &ar kommunens mal att samordna genomférandet av
delgeneralplanerna for Kommuncentrum, etapp 1 och 2, sa att matargatan pa det nya omradet Gruvbéle som avses
i den forsta etappen byggs fran Gesterbyvagen till Jorvas. Sa har kan man inverka pa Kyrkslattsvagens rusning pa
affarsomradet i centrum genom att styra fordonstrafiken i riktning mot huvudstadsregionen till Jorvas och vidare
till Vasterleden. Man kan mycket val anta att en betydande del av invanarna pa delgeneralplanens omrade skulle
anvanda sig av den ovan beskrivna nya forbindelsen fér fordonstrafik for sina resor.

Rattelseuppmaningens del som géller planbeteckning AO-1/nr

| rattelseuppmaningen konstateras att planbeteckningen (AO-1/nr) for bostadsomrade for fristaende smahus i
generalplanen bor dndras till reservomrade for smahusdominerat bostadsomrade (AP/res). Som motivering havdas
att ifragavarande omradens naromrade byggts for tatt. Kommunen anser att pastaendet inte &r sant. Av bild 11
framgar att byggandet i nirheten av AO-1/nr-omradena i generalplanen &r litet. Vister om omradena finns ett
vidstrackt akerfalt som bevaras obebyggt. Likasa ar omradet dster om Volsvagen i stor utstrackning obebyggt.

Delningen av det tidigare i det har svaret namnda doédsboet mojliggors tack vara planbestédmmelsen AO-1/nr i
delgeneralplanen. | planforslaget horde dessa tva omraden (AO-1/nr-omraden) till de omraden som ska
detaljplaneras (AP). | praktiken kan AO-1/nr-omradena klassificeras som omraden som ska detaljplaneras, eftersom
villkoret for kompletterande byggande av dem, alltsa delning av byggplatsen i tva, fordrar byggande av ett
vattenforsorjningssystem pa omradet. Troligen sker byggandet av vattenforsorjningen med genomfoérandet av
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detaljplanen eller detaljplanerna pa ndromradet. Da detaljplaneringen inleds i ndrheten av AO-1/nr-omradena ar
det mycket mojligt att grunderna for anslutning av ifragavarande omraden till planprojektet ar vettiga.

Fore genomférandet av vattenforsorjning pa omradet kan man pa AO-1-omradet bygga totalt tio byggnader for
aretruntboende.

| réttelseuppmaningen konstateras att genomférandet av AO-1/nr-omraden inte skulle beméta markédgarna jamlikt
och darfor skulle det inte finnas nagra forutsattningar for positiva avgéranden som géller planeringsbehov. | det har
sammanhanget dr det skal att lyfta fram att i nuldget ar det till exempel pad AO-1/6-omrade mojligt att anvisa endast
tre nya byggplatser. Enligt kommunens syn &r antalet nya byggplatser skaligt och harmed finns det inga hinder for
att bevilja avgéranden som galler planeringsbehov. Kommunens praxis ar dock att man pa en gang kan bevilja
endast ett tillstand for samma omrade, om byggplatserna har samma stamlagenhet.

Den separata planbestimmelsen géller antalet fordonsanslutningar pa AO-1/6-omrade och i enlighet med den kan
hogst fyra fordonsanslutningar byggas fran omradet till Volsvdgen. Nedan planbestammelsen som beskrivs ovan:

Erillispi loi lueella. oll Pa bostadsomrade for fristdende
n I_"s 'ﬁ.“ta OJ‘E" asuntogakuee Ef jotla smahus dar det dr mojligt att dela
mahdollista rakennuspaikan jakaminen byggplatsen da byggplatserna anslutits till

rakennuspaikkojen liityttya alueelliseen vattenférsérjningssystemet pa omradet
vesihuoltojarjestelmaan (AO-1/6) (AO-1/6) far antalet fordonsanslutningar till
ajoneuvoliittymien maara Volsintielle saa olla Volsvdgen vara hégst fyra.

enintdan nelja.

Bild 11. Utdrag ur Kyrksldtts karttjénst, av vilken framgdr omrddets dret runt bosatta bostadsbyggnader (gula
byggnader) och fritidsbostdder (gréna byggnader). Platserna fér de AO-1/nr-omréaden som lyfts fram i
réttelseuppmaningen, som ligger védster om Volsvdgen, har anvisats ungefdrligt med cirklar.
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Rattelseuppmaningens del som giller planbeteckning AO-2/nr

| rittelseuppmaningen fordras att planbeteckningen for bostadsomrade for fristdende smahus (AO-2/nr) i
generalplanen bor andras till omrade for fritidsbostader (RA). Det skulle motsvara markanvandningen i Kyrkslatts
generalplan 2020. Kommunen har dnda satt som planlaggningsmal att genomfora byggplatser for aretruntboende
med egna strander i det har planprojektet.

| rattelseuppmaningen konstateras att tilldtande av aretruntboende pa AO-2/nr-omraden fordrar uppgérande av
detaljplan. | det har sammanhanget bor det konstateras att NTM-centralens styrning i fraga om planeringen av
omradet vara minst sagt omaka, vilket framgar av promemorian fér myndighetssamradet i forslagsskedet, dar
ansvarig planlaggare (Pudas) sammanfattade foljande:

”NTM:s kommentarer &r fortfarande motstridiga. A ena sidan anser NTM att detaljplaneringen (AP/res),
med andra ord tatortsfunktioner inte bor utvidgas sa langt ifran kommuncentrum, men & andra sidan
fordrar NTM detaljplanering i fraga om glesbyggplatserna (AO). Med beteckningen for reservomrade
strdvar man efter att de nordligaste AP-omradena ar sist i genomférandeordningen. Underlaget for
delgeneralplanen ar den lagakraftvunna generalplanen, och det skulle vara oskaligt for markagarna att i
delgeneralplanen stryka de med generalplanen forenliga glesbyggratterna, eftersom dessa kalkylerade
byggplatser enligt NTM inte kan anvisas for glesbebyggelse (AO) och inte heller som bostadsomraden som
ska detaljplaneras (AP/res). | delgeneralplanen har glesbyggratterna redan minskats betydligt for en del
markagare.”

Noteringen i promemorian ovan ar traffande och pavisar utmaningarna med markanvandningen pa omradena i
fraga (AO-2/nr). Det finns inga grunder for detaljplanering av omradena i fraga, eftersom genomfoérbarheten ur
planekonomiskt perspektiv skulle fordra en betydande mangd nytt aretruntboende, vilket NTM-centralen och
Nylands forbund avfardade i sina utlatanden om planen i planens beredningsskede.

Kommunen vill halla fast vid jamlikt bemotande av markdgarna. | det héar fallet ar det skal att jamfora
markanvandningen i delgeneralplanen med markanvandningen i strandzonen i delgeneralplanen for Gesterby och
Smedsby. Av bild 8 framgar att strandbyggande som mgjliggor aretruntboende ar tillatet i delgeneralplanen for
Gesterby och Smedsby (AO/4). Dessutom bor det konstateras att pa ovan ndmnda delgeneralplaneomrade finns
obebyggd strandlinje i betydande utstrackning tack vara det vidstrackta naturskyddsomradet (SL).

Det &r minst sagt motstridigt att pastaendet i Nylands NTM-centrals rattelseuppmaning, enligt vilket besluten om
strandundantag inte skulle bem6ta markagarna jamlikt i en situation dar utgangspunkten for planbestimmelsen
AO-2/nr i delgeneralplanen &ar just de kalkylerade byggplatserna i generalplanen. Planbestammelsen har
skraddarsytts for Humaljarvis sodra strandzon sa att den mojliggor aretruntboende begransat.

| rattelseuppmaningen konstateras att i samband med planprojektet inte gjorts nagon granskning av
strandlinjedimensioneringen. Ansvar hor till god tjansteverksamhet. NTM-centralen lyfte inte fram granskning av
strandlinjedimensioneringen i sitt utlatande om planférslaget. Saledes ar det inte andamalsenligt att ta upp drendet
till behandling i en rattelseuppmaning, sarskilt i en situation dar endast en markagare vid strandlinjen inte anvant
sin med Kyrkslatts generalplan 2020 férenliga byggratt.

Sammandrag
Kyrkslatts kommun anser att Nylands NTM-centrals rattelseuppmaning ar opakallad och vidmakthaller hdrmed
kommunfullmaktiges beslut gallande delgeneralplanen for Kommuncentrum, etapp 2.
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