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Stranddetaljplan for Mosso
Framlagd i enlighet med 65 § MBL och 27 § MBF 24.1.—25.2.2022

SAMMANFATTNING AV INLAMNADE UTLATANDEN OCH ANMARKNINGAR SAMT
BEMOTANDEN

Foljande instanser har inte lamnat in nagot utlatande om Mosso:

- Nylands férbund

- Samkommunen Esboregionens miljohalsa

- Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster HRM

- Polisinrattningen i Vastra Nyland

- Kyrkslatts Natur ja Miljo

- Bergstad enskilda vaglag

- Kyrkslatts Vatten

- Byggnadstillsynen, Kyrkslatts kommun

- Tomt- och geoinformationstjansterna, Kyrkslatts kommun
- Kommunutvecklingschefen, Kyrkslatts kommun
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Utladtanden

1. Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland 11.3.2022

mal
Markagarens mal ar att skapa en planmassig status for semesterstugorna pa 6n med tanke pa den fortsatta utveckl-

ingen av omradet samt att forbattra deras anvandbarhet genom att 6ka byggratten. Avsikten ar inte att anvisa nya
byggplatser till 6n.

Féljande har konstaterats i stranddetaljplanens utkastskede

Inledningsskedets myndighetssamrad holls 12.2.2014. | pro memorian till myndighetssamradet konstaterades bland
annat att den totala byggratten i omradet ska undersdkas genom stomldagenhetsgranskning och dimensionering ba-
serat pa den modifierade strandlinjen.

NTM-centralen har gett sitt utlatande om de alternativa planutkasten 9.9.2015 UUDELY/160/07.01/2014. | sitt utla-
tande paminde NTM-centralen om Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 9.4.2015 som berérde planandringar i tva
stranddetaljplaner som utarbetats fore delgeneralplanen for Kyrkslatts skargards- och kustomraden (senare ’delge-
neralplan’). Eftersom en byggrattsberdkning som baserade sig pa strandernas byggbarhet och utredning av andra
forhallanden inte hade gjorts i samband med utarbetandet av delgeneralplanen ansag Hogsta férvaltningsdomstolen
i sina beslut att delgeneralplanen 6verhuvudtaget inte kunde anses innehalla en utredning av till exempel huruvida
strandbyggratten fordelats jamlikt mellan markagarna. | dokumenten till den styrande delgeneralplanen ingick inte
heller nagon sadan utredning baserat pa vilken det vid sidan av det 6vriga skulle vara mojligt att bedéma om bygg-
platser med egen strand kunde anvisas till 6vriga markdgare med motsvarande effektivitet i samband med att planer
for deras omraden utarbetades eller andrades.

Bemdtande:

HFD:s beslut kan inte jémféras med stranddetaljplanen i frdga eftersom nytt byggande har anvisats till den omedel-
bara ndrheten av befintliga byggnader i forslaget till stranddetaljplan och strandlinje har “frigjorts” for rekreations-
bruk jaémfért med generalplanen. Generalplanen har fungerat som anvisning endast i frdga om anvédndningsénda-
madl. Effektiviteter som anvdnds allmént i kommunen har tilldimpats vid anvisandet av byggrdtt for befintliga bygg-
nadsomrdden.

Fér Mésso strandplansomrdde dr det inte dndamalsenligt att bérja reda ut dimensioneringen for ett vildigt stort om-
rdde genom en stomldgenhetsgranskning. Detta arbete borde utféras i det skede om Kyrksldtts kommun beslutar att
férnya generalplanen fér skérgdrdsomrddet. En stomldgenhetsgranskning dr inte ett férnuftligt verktyg nér man un-

derséker kompletterande byggande pa befintliga byggplatser.

Dimensionering baserad pd den modifierade strandlinjen beskrivs dédremot under punkten om principen om jimlik
bedémning av markégare samt dimensionering. Efter férslagsskedet har den jimlika behandlingen av markdgarna
undersékts bland annat i frdga om antalet byggplatser per kilometer strandlinje i ndrliggande omrdden (6arna
Hdstén, Tallholmen och Tavast) och den dimensionerande strandlinjens férhdllande till de féreslagna byggplatserna.
Granskningarna visar att forslaget till éindring av Mdssé strandplan stimmer éverens med dimensioneringen fér
ovriga strandomrdden i néirheten.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Bemotanden 3
(19

Delgeneralplan, nuldage och planlésning

Mo0ss6 stranddetaljplan styrs av den gallande delgeneralplanen for skargards- och kustomradena i Kyrkslatt som
faststallts av Nylands miljécentral 3.10.1996. Delgeneralplanen vann laga kraft 17.2.1998.

Storsta delen av omradet for Mosso stranddetaljplan har anvisats som omrade for turistservice (RM) i delgeneralpla-
nen. Enligt planbestammelsen reserveras omradet for turism, semester- och kurscentra, turistbyar och annat semes-
ter- och fritidsbruk. Byggande i omradet forutsatter utarbetande av en mer detaljerad markanvandningsplan. Den
norra delen av omradet har anvisats som MU-omrade (jord- och skogsbruksdominerat omrade med behov av styr-
ning av rekreationsanvandningen och/eller miljovarden). Enligt planbestammelsen tillats utévande av jord- och
skogsbruk och byggande som betjanar detta i omradet. Den vastra delen av 6n anvisas som SL-omrade (naturskydds-
omrade). Byggratten i SL- och MU-omradena har placerats i samma markagares A-, RA- och RM-omraden eller ska
anvandas i M-omradet.

Som grund for delgeneralplanens byggrattsberakning anvandes den s.k. stomlagenhetsprincipen och som dimens-
ioneringsgrund for byggratten anvandes stomlagenhetens markareal. Vid berdkningen av ytan beaktades hela stom-
ldgenhetens yta. Som grund for byggrattsberdkningarna anvandes en fastighetsfordelning som baserar sig pa ater-
givningen av Porkala arrendeomrade 30.6.1956. Enligt byggrattsberdkningen (15.2.1995) har lagenheten M6ss6 RN:r
1:120 tva (2) kalkylerade byggrétter. | fraga om lagenheten M&sso anvisas ingen ytterligare byggratt i delgeneralpla-
nen.

Enligt planbeskrivningen har utgangspunkten for definieringen av byggratten i delgeneralplanen varit att behandla
mark&garna pa ett jamlikt sétt inom ramarna fér den grundlaggande byggratten. Med grundlaggande byggratt avses
markagarens ratt att anvanda sin mark pa ett sedvanligt, skaligt och klokt satt for glesbebyggelse, men inte tatbe-
byggelse. NTM-centralen konstaterar att den grundlaggande byggratt som baserat sig pa 123 d § i bygglagen
(370/1958) stroks nar bestammelsen i fraga dndrades fran och med 1.1.1997 (1097/1996), vilket HFD konstaterat i
sina ovan ndmnda beslut.

| delgeneralplanen har anvandningsandamalet for omraden med RM-beteckning framst anvisats baserat pa anvand-
ningsdandamalet vid tidpunkten for utarbetandet av planen, och i delgeneralplanen anvisas ingen noggrannare bygg-
ratt till RM-omradena i fraga. | planbestammelsen konstateras darfor att det ska goéras en noggrannare markanvand-
ningsplan for omradet. Ingen stranddetaljplan har tidigare utarbetats for omradet for forslaget till stranddetaljplan
for Mosso, utan det befintliga byggnadsbestandet har byggts genom enskilda bygglov innan delgeneralplanen tradde
i kraft. Anvandningen av omradet baserar sig pa gemensamt bruk och gemensamma striander. Genom detta har det
redan uppstatt byggande som ar mer effektivt an sedvandligt byggande med egna strander i omradet. Storsta delen
av de sméa byggnaderna pa cirka 35 m2vy p& 6n har byggts pa 1980-talet, med undantag av tva fritidsbyggnader som
uppforts med undantagstillstand 1999. Byggnadsbestandet pa 6n bestar av 14 byggnader och den byggratt som for-
brukats motsvarar totalt cirka 788 m2?vy. Omradet har bebyggts som en semesterbyliknande helhet som till sin karak-
tar inte kan anses vara ett typiskt omrade for separata byggplatser for fritidsbostader med egen strand. Det MU-
omrade som anvisats till 6n i delgeneralplanen &r i naturligt tillstand.

| planeringsomradet ligger M&ss6 naturskyddsomrade (YSA012721) som omfattar 6ppen lagvaxt strandang och mer
skogbevuxna delar.

Bemdtande:

Vid utarbetandet av delgeneralplanen hade det ocksd varit méjligt att anvisa de befintliga fritidsbyggnaderna som
befintliga byggplatser med egen strand i enlighet med generalplanens mal. Genom den stranddetaljplan som
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utarbetas preciseras den styrande generalplanen och den byggrditt som anvisats i stéllet 6verskrider inte de bygg-
platsspecifika byggrdttseffektiviteter som anvéinds allmént i kommunen och som anvisats i byggnadsordningen.

Genom stranddetaljplanen anvisas endast tilliggsbyggande i anslutning till det befintliga fritidsbyggandet. Genom
det nya byggandet reserveras ingen ny strandlinje jémfért med den strandlinje som redan omfattas av byggande.

Pad én bildas ingen tédtbebyggelse och méngden av det befintliga byggandet dventyrar inte en jimlik behandling av
markégarna.

Pa én bildas inget mer effektivt byggande som avviker fran det sedvanliga, jimfért med till exempel den intilliggande
On Hdsté. | utldtandet motiveras inte pa ndgot sdtt varfér det byggande som bildats pa én skulle vara effektivare dn
sedvanligt byggande. Se bemétande under punkten “Principen om jémlik behandling av markégare samt dimension-
ering”.

Utlatandet innehdller en konflikt i samband med att det konstateras att byggplatserna har byggts genom enskilda
tillstand innan delgeneralplanen tritt i kraft. Senare konstateras emellertid att tva fritidsbyggnader uppférts med
undantagslov 1999. Detta innebdr att de tvd senaste byggnaderna har uppférts snart efter att delgeneralplanen vun-
nit laga kraft, vilket skedde 17.2.1998.

Planlésningen har éindrats och en byggplats har strukits. Dessutom dr det bra att beakta att en fritidsbyggnad brun-
nit pa 6ns sédra strand 2008, vilket for sin del redan minskat byggnadsbestdndet pa 6n och frigjort fri strand i den
sédra delen av omrddet.

NTM-centralen anser att planlésningen avviker fran generalplanen till den del som RA-tomter anvisas i planen. De
byggplatser som anvisats till RM-omradena for att ersatta befintliga byggnader ar i praktiken fristaende fritidsbygg-
nader med bastubyggnader, trots att det faststalls i planen att byggplatser i RM-kvarteren inte far delas till fri-
stdende byggplatser.

Ar 2017 har bestammelser om nir en generalplan &r foraldrad lagts till i markanvandnings- och bygglagen. 142 § i
MBL konstateras att “om en generalplan ar uppenbart foraldrad, far detaljplanen av grundad anledning utarbetas
eller innehallet i den dndras med avvikelse fran det som foreskrivs i 1 mom. | sa fall ska det emellertid ses till att de-
taljplanen anpassas till generalplanen som helhet och det som foreskrivs i 39 § om kraven pa generalplanens inne-
hall ska beaktas.”

NTM-centralen anser att generalplanen ar uppenbart foraldrad eftersom den har utarbetats och faststéallts under
bygglagens tid (370/1958) och innan strandbestammelserna i MBL tradde i kraft, och att det darfor inte varit mojligt
att beakta strandbestammelserna, och granskningen av byggratterna i delgeneralplanen har grundat sig pa stomla-
genheternas yta. Avvikandet fran generalplanen bér motiveras i planbeskrivningen och det ska visas att detaljplanen
anpassas till generalplanens helhet. Motiveringarna till avvikande fran generalplanen ska utredas baserat pa 73 §
MBL, bland annat i fraga om att en jamlik behandling av markagarna uppfylls (dimensionering 1), att vattentjanstlos-
ningen ar tillrdcklig och att det kvarstar tillrdckligt med fri anvandbar strandlinje. Vid bedémningen av tillracklig-
heten ska dven strandnaturen och rekreationsanvandningen beaktas. Den 6kade fria anvéndbara och tillrdckligt sam-
manhangande mangden av strandlinje i forhallande till generalplanen kan motivera avvikandet fran generalplanen.
Den 6kade fria strandlinjen stoder dven de mal som tecknats i beskrivningen av delgeneralplanen, enligt vilka det
genom delgeneralplanen ska sakerstillas att det finns tillrdckligt med frilufts- och batlivsservice speciellt med beak-
tande av invdnarna i Kyrkslatt. Féretagens och sammanslutningarnas omfattande markanskaffningar framst for per-
sonalens semestrar och representationsutrymmen haller pa att bli ett problem. For att skapa balans borde en del av
de omfattande omradesreserveringarna for foretagsverksamhet pa tillgangliga satt fas till allméant rekreationsbruk.
NTM-centralen anser att placeringen av de féreslagna RA-byggplatserna (inklusive y-1-gdstsemesterstuga) ska
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kontrolleras sa att en tillracklig mangd fria anvandbara strander som lampar sig fér allmant (och 6bornas) rekreat-
ionsbruk tryggas. Detta behovs framfor allt for att rekreationsanvéndningen bland anvdndarna av omradet inte ska
riktas till naturskyddsomradet (SL) i 6ns véstra del.

Den markanvandningslésning som nu presenteras i planforslaget innebar i praktiken att det utdver de tre byggplat-
ser med egen strand i RA-kvarteren bildas sex separata strandbyggplatser med egen strand i RM-kvartersomradena.
Nar ytterligare de byggnader som anvisats med tv- och y-1-beteckning beaktas kvarstar inga anvandbara fria strand-
omraden for allméan rekreation (jamfor dven vad som konstateras om allman rekreationsanvandning i delgeneralpla-
nens mal).

NTM-centralen konstaterar att stranddetaljplanens totala byggrétt pd 1 570 m2?vy dr dubbel jamfért med den nuva-
rande férbrukade byggratten (788 m2vy). Storsta delen av den utékade byggréatten beror pa mojligheten att ersitta
atta inkvarteringsbyggnader pa nagra tiotals kvadratmeter med 120 eller 150 m?vy stora moderna byggnader samt
genom att anvisa en ny byggplats fér en 120 m2vy stor fritidsbyggnad i RM 4-kvartersomradet. Genom planlés-
ningen ar det moijligt att placera sammanlagt nio fritidsbyggnader med bastubyggnader i omradet, inklusive tv-bygg-
nader och en gemensam gastsemesterbyggnad (y-1).

Bemdtande:

Generalplanen dr ocksd nu fordldrad fér Méssé eftersom den verksamhet som utévats i omrddet under utarbetandet
av generalplanen inte Iéngre fortsdtter i tidigare utstrdckning. Byggnadsomrddena och de nya byggnaderna har pla-
cerats i grupper for att kunna Iémna kvar obebyggd fri strandlinje. Byggandet har i regel anvisats bakom de befint-
liga byggnaderna och upptar inte mer strandomradde. Byggrdtten i planen éverskrider inte de byggplatspecifika bygg-
réttseffektiviteter som anvdénds allmdnt i kommunen och som anvisats i byggnadsordningen. RM-beteckningarna
stdmmer éverens med generalplanen.

Det dr naturligt att anvisa byggplatser som ligger separat fran det évriga RM-omrddet med RA-beteckning. Pa sa
sditt sdkerstdlls rekreationsanvindningen av fria strénder mellan kvartersomrddena. Aven den fritidsbostad som
brunnit pG éns sédra strand 2008 har frigjort fri strandlinje i omgivningen.

Planlésningen har dndrats sa att totalt en RM-byggplats har strukits jamfért med planférslaget. Kvarteren har fatt
nya grédnser och innehdll, bland annat har RM- och RA-kvarteren bytt plats. Utéver tre byggplatser med egen strand i
RA-kvarteret tilldter planen fem byggplatser i RM-kvartersomrddena. Ekonomibyggnaden Viklo kvarstdr pd VL-omrd-
det som en gemensam servicebyggnad och samlingslokal i hamnomradet. Riskild, som anvisats med y-1-beteckning i
forslagsskedet, har anslutits till ett gemensamt RM-kvarter tillsammans med fritidsbostaden Alli pa den norra sidan,
vilket innebdr att den tidigare RA-kvartersbeteckningen dndrats fér Alli.

| planen anvisas inga nuvarande eller kommande anvandningsandamal for byggnader som anvisats med tv-beteck-
ning, men enligt byggnads- och bostadsregistret (RHR) bestar byggnaderna av bastubyggnader. NTM-centralen kon-
staterar att enligt utredningen Rakennuspaikkojen tarkastelu 25.5.2012, som gjorts i utkastskedet, har den forhallan-
devis stora byggnaden som anvisats med tv-beteckning i kvarter RM 4 konstaterats vara en fritidsbyggnad i gott
skick. | planforslaget anvisas emellertid en ny ersattande byggplats for denna fritidsbyggnad langre bort fran stran-
den. Enligt uppgifter i byggnads- och bostadsregistret (RHR) bestar byggnaden i fraga av en bastubyggnad. Baserat
pa kartstudier ligger byggnaden pa cirka +1,5-2 meters niva.
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De markerade byggnaderna bildar en helhet som bestar av huvudbyggnad, utedass, brygga och grillplats. Pa kartan
visas en plats for en eventuell ny bastubyggnad med bla farg. Byggnaderna éar i bra skick.

De 6vriga tva byggnaderna som anvisats med tv-beteckning och som ligger i ett omrade med risk for 6versvamning i
kvarter RM 4 ansluter till utredningens objekt 10. Baserat pa kartstudier ligger byggnaderna pa cirka +2,5-3 meters
niva.
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NTM-centralen konstaterar att oisolerade forrad, skjul och enkla bastur kan ligga lagre an den rekommenderade hoj-
den +3,0 m N2000, om de inte utsatts for skador som maste repareras pa grund av svamvatten. Elsystem ska
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emellertid placeras ovanfér den rekommenderade héjden. Den lagsta rekommenderade hdjden berér framst varme-
isolerade byggnader som anvands for boende.

Bemdtande:

Den férhdllandevis stora byggnad som anvisats med tv-beteckning i RM-kvarteret har inte ens ursprungligen uppférts
som fritidsbyggnad utan som representationsbastu- och métesbyggnad. Representationsbastun innehdller ett litet
kék, ett mat-/utbildningsutrymme, brasrum samt tva bastur med omklddningsrum. Byggnaden har granskats vid
markdgarens, konsultens och Kyrkslétts kommuns gemensamma terréingbesék 26.9.2022. Till denna del ér bygg-
platsgranskningens (25.5.2012) beskrivning av byggnaden felaktig, medan planbeskrivningens beskrivning av ett ut-
bildningsutrymme dr korrekt definierad. TV- eller bastubeteckningen dr sdledes en mer korrekt beteckning fér bygg-
naden i frdga. Byggnaden i frdga kvarstdr som bastuutrymme dven i fortsdttningen. Den nya byggplatsen fér en fri-
tidsbyggnad som anvisats i planutkastet har strukits.

Det dr inte éndamdlsenligt att éndra bestdmmelsen fér den ldgsta byggnadsnivan. Vid olycksfall ér det méjligt att
kommunen blir skyldig att reparera byggnader som blir vata.

NTM-centralen konstaterar att den byggnad som anvisats med y-1-beteckning ligger i planforslagets MY-omrade och
i verkligheten reserverar fri strandlinje for byggnadsbruk. Byggnaden ska tydligt anvisas som fritidsbostad, och mar-
kanvandningsbeteckningen ska motsvara den verkliga markanvandningen i omradet, om planens dimensionering
och det som 73 § i MBL tillater.
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NTM-centralen anser att byggnaderna i omradet och deras storlek och anvandningsdandamal ska anges tydligt i pla-
nen for bedémningen av planens konsekvenser och huruvida kravet pa jamlik behandling av markagarna uppfylls. De
byggnader som ska rivas ska anvisas med lamplig beteckning pa plankartan.

Bemdtande:

Planbeskrivningen har kompletterats i fraga om byggnadsuppgifterna. | det hér skedet har markégaren ingen in-
forma-tion om vilka av byggnaderna som kommer att rivas i framtiden. Ndr planen vinner laga kraft fér varje bygg-
plats beslutar de kommande markdgarna vilka av byggnaderna som ska bevaras och vilka som ska rivas och ersdttas
med nya byggnader.

Riskild, som anvisats med y-1-beteckning i férslagsskedet, har anslutits till ett gemensamt RM-kvarter tillsammans
med fritidsbostaden Alli pa den norra sidan, vilket innebdr att den tidigare RA-kvartersbeteckningen dndrats for Alli.

Principen om jamlik behandling av markdgare samt dimensionering

Tryggande av en jamlik behandling av markagare och skaliga byggnadsmojligheter vid planlaggning baserar sig pa
Finlands grundlag (731/1999). Méanniskorna ar likvardiga infor lagen (6 § grundlagen) och vars och ens egendom éar
tryggad (15 § grundlagen). En jamlik behandling forutsatter att alla markagare (stomldgenheter) ges lika mojligheter
till byggande, med beaktande av naturférhallanden och miljo. | samband med detta gors en granskning mellan de
markagare i omradet med likadana forhallanden till exempel i fraga om strandlinje, byggbarhet, naturvarden, sam-
héllsstruktur eller omgivande bebyggelse. Samtidigt ska det beaktas i vilken grad de olika stomlagenheterna har ut-
nyttjat sin byggratt tidigare.

Vid planldggning uppfylls principen vanligtvis genom att undersdka olika markagares byggratt (stomlagenheter) ge-
nom att tilldmpa principen for s.k. stomlagenhetsgranskning och en modifierad strandlinje. Enligt principen faststalls
byggratten for lagenheter vid en viss tvarsnittstidpunkt, for stomlagenheter. Vid juridisk praxis har tidpunkten oftast
faststallts till 1.7.1959 néar bygglagen (370/1958) tradde i kraft. | Kyrkslatt tillampas ofta en fastighetsférdelning fran
aterlamningen av Porkala arrendeomrade 30.6.1956. Enligt principen rdknas byggplatser som bildats i strandomra-
det till stomlagenheten efter tvarsnittstidpunkten som forbrukad byggratt.

Mangden av strandbyggande beréknas baserat pa strandlinjens langd. Den modifierade strandlinjen berdknas base-
rat pa strandlinjens ldngd pa kartan och strandlinjens form (flikighet) och andra egenskaper. Avsikten med metoden
ar att trygga en jamlik fordelning av byggratten mellan olika markagare. Vid berdkning av den modifierade
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strandlinjen anvands olika metoder. En av de mest anvanda modifieringsmetoderna ar den s.k. Sodra Savolax-mo-
dellen. Dess huvudprincip ar att det kan placeras mindre byggande vid stranden av ett smalt vattendrag an vid stran-
den av ett brett vattendrag, eftersom fritidsbostdader som ligger nara varandra stor varandra. Annat som kan beaktas
utover flikigheten ar till exempel strandens byggbarhet. En strand som &r helt olamplig for byggande, sdsom ett
oversvamningsomrade eller storre vatmarker, raknas vanligtvis inte med alls. Omraden som omfattar naturskydds-
omraden och andra naturvarden rdknas inte heller med.

Baserat pa detta berdknas ett s.k. dimensioneringstal fér stomlagenheten enligt 6verenskomna dimensionerings-
grunder. Dimensioneringstalet meddelas vanligtvis som mangd byggratt per kilometer modifierad strandlinje.

NTM-centralen konstaterar att den metod som vanligtvis tillampas som dimensioneringsprincip for stranddelgene-
ralplaner och stranddetaljplaner som utarbetats i enlighet med markanvandnings- och bygglagen i kust- och skér-
gardsomradena i Nyland &ar stomldgenhetsgranskning och modifierad strandlinje. Som dimensioneringsgrund har
tillampats cirka 5 fritidsbostdder/kilometer modifierad strandlinje. | de yttre skidrgardszonerna har dimensionerings-
principen varit cirka 3—4 fritidsbostader/kilometer modifierad strandlinje. NTM-centralen konstaterar att principen
om jamlik behandling av markagare eller konsekvenserna for den inte har behandlats i planbeskrivningen. | planbe-
skrivningen framkommer inte heller dimensioneringen for strandbyggandet (antalet strandbyggplatser/kilometer
modifierad strandlinje). | planbeskrivningens dimensioneringsavsnitt 6.1.1 konstateras endast att det ar mojligt att
placera nio (9) fritidsbostader i planomradet och att langden av den gemensamma strandlinjen for byggplatserna ar
cirka 1,20 km och ldngden av den modifierade strandlinjen ar 1,04 km. Dessutom konstateras att langden av strand-
linjen for Mosso ar 3,39 km, av vilket andelen fri strandlinje ar cirka 2,03 km (63 %).

| planldggarens bemdtanden “Sammanfattning av utlatanden och asikter 4.10.2021” konstateras bl.a. ”I den general-
plan som styr stranddetaljplanen grundar sig dimensioneringen pa ytan och inte pa den modifierade strandlinjen. En
modifierad strandlinje har ingen betydelse i stranddetaljplanen vid bedémningen av planen. Mangden av strandlinje
i planomradet och mangden av den modifierade strandlinjen antecknas i planbeskrivhingen som informativa uppgif-
ter.”

NTM-centralen konstaterar att det som konstateras i det ovan ndmnda bemoétandet inte motsvarar vad som tillam-
pats allmant vid planlaggningsférfarande enligt MBL eller juridisk praxis.

NTM-centralen anser att kalkyleringsprinciperna for den modifierade strandlinjen ska presenteras tydligt i planhand-
lingarna med tanke pa bedémningen av huruvida principen om jamlik behandling av markagarna har uppfylits. Den
modifierade strandlinjen ska anges for hela planomradet och askadliggoras t.ex. med en kartbild. Lingden av den
modifierade strandlinjen har nu definierats endast som langden av den gemensamma strandlinjen for byggplatserna.
NTM-centralen paminner om att den modifierade strandlinjen vanligtvis inte omfattar omraden som &r olampliga for
byggande eller skyddsomraden.

NTM-centralen anser att planmaterialet och konsekvensbedémningar som baserar sig pa det ska kompletteras med
tanke pa avvikandet fran generalplanen och for att sdkerstalla att en jamlik behandling av markagarna férverkligas.
Konsekvensbedomningen ska basera sig pa tillrdckliga undersékningar och utredningar (9 § MBL). Utredningarna ska
goras for hela det omrade dér planen kan bedémas orsaka vasentliga konsekvenser. NTM-centralen informerar att
Miljoministeriets miljohandbok ”Planering av strandernas markanvandning”,
https://helda.helsinki.fi/handle/10138/41771, innehaller mer detaljerade anvisningar.

Bemdtande:

Till omradet anvisas inte sdrskilt mycket byggande. Den strandlinje som reserveras fér byggande minskar jémfort
med generalplanen. | omrdadet kvarstar cirka 70 procent av strandlinjen. Stranddetaljplanen férbéttrar mdéjligheten
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till allmdn rekreation jimfért med generalplanen. Om byggande i stranddetaljplanen skulle anvisas med samma tom-
teffektivitet som tillats for fritidsbyggnadsplatserna i generalplanen baserat pd byggnadsordningen, kunde mdngden
av byggande vara éver 2 500 m?vy. Det ska ytterligare observeras att ny strandlinje inte har reserverats fér byggande
genom stranddetaljplanen och att allt byggande sker i en redan bebyggd miljé. Dessutom dr RM-omrddena i regel
avsedda som mer effektivt bebyggda omraden.

Om mdngden av byggande pa Mdssé jimférs med byggrdtten pd andra motsvarande éar i generalplaneomrddet kan
det konstateras att antalet byggplatser inte dr sérskilt stort jamfort med Idngden av strandlinjen. Pa den intillig-
gande 6n Hdsté dr den dimensionerande strandlinjen 1,34 km Iang och enligt tillstGndsuppgifterna har 11 byggplat-
ser bebyggts. Dimensioneringen blir 8,2 byggplatser/kilometer dimensionerande strandlinje. Efter éndringarna dr det
motsvarande talet pG Méssé 5,7 (=8 bp/1,41 Dkm). Om det antal byggplatser som anvisats pa én jimférs med anta-
let byggplatser per kilometer strandlinje pa Tallholmen och Tavast kan det konstateras att antalet byggplatser/kilo-
meter strandlinje dr 2,86 pd Mdsso, 3,33 pd Tavast och 3,21 pd Tallholmen. Det ma konstateras att 6arna Héisto och
Tallholmen hér till samma stomldgenhet. Baserat pG ovanstdende kan det konstateras att en jimlik behandling av
markdgarna inte dventyras eftersom antalet byggplatser inte avviker fran motsvarande omrdden i samma general-
planeomrdde och eftersom den anvisade byggrdtten/byggplats dr mindre én vad byggnadsordningen skulle tillata
baserat pd generalplanen. Det reserveras inte heller ny strandlinje fér byggandet.

Publiceringen av strandskyddsprogrammet utlGste utarbetande av stranddelgeneralplaner, och en central orsak var
att férséka flytta byggrdtt fran skyddsomrddena till omraden utanfér dem. Om flytten inte lyckades anvisades ersdt-
tande byggplatser for Idgenheterna i planen. Detta innebdr att skyddsomrddenas strandlinjer har beaktats i bygg-
réttsberdkningarna om deras byggrdtt inte har ersatts.

Planbeskrivningen har kompletterats med dimensioneringsuppgifter for planomrddet. Det ska emellertid beaktas att
planen inte innebdr att mer strandlinje skulle reserveras fér byggande. Allt nytt byggande har styrts till den omedel-

bara ndrheten av befintligt byggande, och den byggplatsspecifika byggrdtten fér befintliga fritidsbostadsplatser har
utdkats bara for att motsvara moderna krav pa fritidsboende.

Innehallskrav enligt 73 § i MBL och jamlik behandling av markégare

NTM-centralen anser att planmaterialet ska innehalla en beskrivning av planens férhallande till de sarskilda krav pa
innehallet i en general- och detaljplan som giller fritidsbebyggelse pa strandomraden och att forverkligandet av
dessa ska sakerstallas.

| planmaterialet framkommer inte om andra markagare (aven utanfér planomradet) kan beviljas motsvarande byg-
gande pa ett satt som bland annat tryggar tillgangen till ett tillrackligt stort, fritt och anvandbart strandomrade. En-
ligt NTM-centralens uppfattning tryggar placeringen av byggnadsytorna pa det satt som presenteras i planforslaget
inte tillrackligt med fri strand som kan anvadndas for intern rekreation pa on.

Bemdtande:

Se féregdende bemétande. Av Idgenhetens strandlinje kvarstar cirka 70 %, det vill sédga éver hdlften, utanfér byggan-
det. I siffran beaktas inte sma holmar/skér som ingdr i ldgenheten och som anvisats som MY-omrdden i planen. Plan-
beskrivningen har kompletterats i fréga om detta.
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Naturskydd

NTM-centralen konstaterar att naturutredningens objekt 3 (klibbalsmadkarr) inte har beaktats i planen. NTM-cen-
tralen anser att objektet enligt naturutredningens beskrivning och bild uppfyller kriterierna for en skyddad naturtyp
enligt 29 § i naturvardslagen (klibbalskarr) och ska saledes anvisas till exempel med beteckningen S-1. Klibbalskarret
ska beaktas dven i den riktgivande strackningen for den planerade friluftsleden i omradet, och strackningen ska and-
ras sa att skyddsvardena for den skyddade naturtypen inte forsvagas.

Dessutom anser NTM-centralen att det ocksa ska utredas hur de strandangar som anvisats med luo-1-beteckning
uppfyller kriterierna for skyddade naturtyper i 29 § i naturvardslagen (figurerna 5a och 5b).

Det finns skal att komplettera bestimmelsen for luo-1-beteckningen separat med en atgardsbegransning, eftersom
ett omndmnande om ett omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald inte racker till for att trygga
objektens naturvarden.

Bemdtande:

Objekt 3 (klibbalsmadkdrr) anvisas som S-1-omrdde dven pa plankartan, ddr det felaktigt saknats. Dessutom har ld-
get for den friluftsled ddr underhdllstrafik dr tilldten justerats.

De stranddngar som anvisats med luo-1-beteckning uppfyller inte kriterierna fér de naturtyper som skyddats genom
29 § i naturvdrdslagen eftersom de har en sa liten yta.

Luo-1-bestémmelsen har kompletterats enligt féljande: ”Atgérder som kan férsvaga naturens méngfald dr for-
bjudna.”

NTM-centralen konstaterar att det inte finns behov av att begransa anvandningen av omradet pa samma satt i fodo-
sokningsomradet for fladdermoss och darfor ar det mojligt att anvanda till exempel en luo-beteckning dar det end-
ast konstateras att omradet ar ett viktigt fodosdkningsomrade for fladdermaoss. | bestammelsen kan dessutom f6l-
jande konstaterande fran naturutredningens rekommendation tilldggas: “Traden i det viktiga fodosékningsomradet
for fladdermass kan forsiktigt gallras, men omradets sardrag ska bevaras och omradet ska inte kalhuggas.” (naturut-
redningens figur 2)

| frdga om fladdermaoss anser NTM-centralen att naturutredningens rekommendation om att byggnader i ett viktigt
fladdermusomrade och i den omedelbara narheten av ett sddant kan vara féroknings- och rastplatser for mustasch-
fladdermdss och nordiska fladdermass ska beaktas genom att teckna féljande i de allmdnna planbestammelserna:
”Om byggnader maste rivas ska det kontrolleras att det inte finns nagra fladdermadss. Alternativt kan rivningsar-
betena forlaggas till vintern.”

Bemétande: Planbestimmelserna har kompletterats pd féreslaget sdtt.

I luo-2-planbestammelsen konstateras att det ar fraga om en strand som ska skotas i naturligt tillstand, men det kon-
stateras dven att betydande strandtrad inte far fallas. NTM-centralen anser att det ska framkomma tydligt i planbe-
stdmmelsen vad som avses med “betydande strandtrad”. NTM-centralen anser dessutom att det huvudsakliga an-
vandningsandamalet for luo-2-omradet i RA- och RM-omradena ska vara nagot annat som tryggar det naturliga till-
standet i omradet.
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Bemdétande:

Till omradet riktas inga betydande naturvidrden som skulle innebdra att omrddena maste skiljas at frén RA- eller RM-
omrddena. Omrddena star utanfér byggnadsverksamheten och till dem riktas inget tryck pd byggande. Bestdmmel-
sen fér luo-2-omrddet har dndrats till att “Omradet ska bevaras i ett tillstdGnd som pdminner om naturligt tillstand
och trdd far fdllas endast om tvingande skdl féreligger.” Stérre och statliga trdd med en stamdiameter pa 6ver 20 cm
har redan skyddats pa andra hall i kvartersomradet &n i de anvisade byggnadsomradena genom en separat bestam-
melse.

En tillrackligt stor skyddszon (t.ex. MY) ska anvisas mellan SL-omradet och RM-kvarteren 4 och 5 s3 att rekreations-
anvandningen inte riktas till SL-omradet.

Bemdtande:

RM-kvartersomrddets gréns har flyttats och MY-omrdde har anvisats mellan SL- och RM-kvarteret.

Oversvamningsrisken

NTM-centralen konstaterar att det sannolikt inte férekommer nagra kraftiga vagor fran det 6ppna havet vid bygg-
platserna och att den rekommenderade héjden pa N2000 +3,0 meter darfor ar tillracklig. NTM-centralen anser att
den rekommenderade hojden ska faststallas sa att den ocksa berér anordningar for behandling av gratt avloppsvat-
ten.

Bemdtande:

Planbestdmmelsen har kompletterats i fraga om anordningar fér behandling av avloppsvatten.

Vattenhushallning och vattenskydd
NTM-centralen anser att ett forbud mot vattentoaletter ar befogat.

NTM-centralen anser att det finns behov av att utfarda mer detaljerade bestimmelser dven fér hanteringen av gratt
avloppsvatten. Vid placeringen av behandlingsanordningarna ska den déversvamningsriskhdjd som ndmns i planen
beaktas (lagsta rekommenderade byggnadshdjd) for att kunna sikerstélla att avioppsvatten inte kan blandas med
havsvattnet som foljd av eventuella variationer i vattennivan. | praktiken innebéar detta att platser for hantering av
gratt avloppsvatten ska placeras sa langt fran strandlinjen att avloppsvattnet kan behandlas tryggt ovanfor 6ver-
svamningsriskhojd. NTM-centralen anser att det ska tecknas tydligt i planbestimmelsen att den dven beror hante-
ringen av gratt avloppsvatten.

NTM-centralen anser att planbestimmelserna ska kompletteras enligt féljande i fraga om hantering av gratt av-
loppsvatten: “Gratt avloppsvatten ska behandlas tillrackligt langt fran strandlinjen med tanke pa 6versvamningsrisk-
hojden sa att avloppsvatten inte kan blandas med havsvattnet som féljd av att havsytan stiger”.

Bemdtande:

Planbestdmmelsen har kompletterats pd féreslaget sdtt.
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Planbestammelser

I MY-bestammelsen ska det tilliggas att "byggratten i omradet har anvisats till omradet for RA- och RM-kvarteren i
planomradet”.

| planbestammelsen for RM-kvartersomradet har det tecknats att kvartersomradet bildar en byggplats som inte far
delas. NTM-centralen anser att planbestammelsen ska preciseras med att ”"de olika byggplatserna i kvartersomradet
far inte styckas till enskilda byggplatser” for att fortydliga tolkningen.

Planbestammelsen fér narbatplatsen (Ivl) ska dndras till en form som forpliktar mer for gemensamt bruk.

Den riktgivande delomradesbeteckning som anvisats fér en landningsplats fér en raddningshelikopter (heli) och dess
konsekvenser har inte behandlats alls i planbeskrivningen.

Bemétande:
Planbestidmmelserna fér MY- och RM-omrddena har kompletterats i enlighet med utldtandet.

Lvl-omrddet har till skillnad frén planférslaget anvisats som en del av ett VL-omrdde, vilket innebdr att RM-omrddet
férsvunnit frdn platsen i fraga. Planbestdmmelsen for LVL-omrddet har justerats i en form som férpliktar mer till ge-
mensamt bruk.

Landningsplatsen for rdddningshelikopter (heli) har flyttats till ett 6ppet klippomrdde, vilket innebdr att det inte upp-
stdr ndgra konsekvenser for miljén och trivseln. Verksamheten dr dessutom vdldigt sporadisk. Det ér méjligt att
landa i omrddet i frdga dven i évrigt.

Avslutningsvis

NTM-centralen anser att planlésningen inte baserar sig pa tillrackliga utredningar pa det satt som avsesi9 §i MBL
fraga om principen om jamlik behandling av markégare, dimensionering och avvikande fran delgeneralplanen. Base-
rat pa planlosningen forblir det oklart om planlésningen uppfyller de krav pa innehall som faststalls i 73 § i MBL.
NTM-centralen anser att planmaterialet ska kompletteras pa det satt som framfors i detta utlatande.

NTM-centralen konstaterar att det &r majligt att ordna ett arbetsméte om planen vid behov.

Bemdtande:

Motiveringar till planlésningen och en beskrivning av dimensioneringslésningens likvirdighet har lagts till i planbe-
skrivningen pa det sdtt som framférs tidigare i utldtandet.

2. Kyrkslatts miljoférening 22.2.2022

2.1 Utlatande om forslaget till stranddetaljplan f6r M6ss6

Kyrkslatts miljoforening tackar for begaran om utlatande och framfér foljande: Vi anser att utgangspunkterna for pla-
nen dr goda: byggandet utvidgas inte runt befintliga byggplatser och “meningen ar att bevara det 6vriga skogsomradet
i s& naturligt tillstdnd som méjligt”. Vi anser att det 4r bra att vattentoaletter férbjuds entydigt. Aven koncentreringen
av batplatser till en plats ar en férdel for naturen, bland annat pa grund av minskade stérningar och muddringsbehov.
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| sina utlatanden i utkastskedet konstaterar kommunens byggnadstillsyn att ”... | bestdmmelserna finns inte heller
nagon detaljerad beteckning om hur bevarandet av miljovardena i omradena i fraga kan dvervakas, styras eller hur-
dana rad man kan ge for dem. Strandlandskapet i skdrgarden i det sédra kustlandet ar kansligt for skador och slitage.
En /s-beteckning som bevarar miljon ska laggas till for byggnadsytorna utanfér RA-kvarteren och till MY-omradena.
De ska ocksa forses med en bestammelse som tryggar bevarandet av den befintliga vegetationen samt hur den even-
tuellt bor fornyas. | beskrivningen ndmns emellertid att MY-omradet skulle ha anvisats med en beteckning som varnar
om vegetationen.” Detta forverkligas fortfarande inte i planforslaget.

Bestammelsen MY &r inte tillrdacklig for att trygga bevarandet av naturen i ett sa naturligt tillstand som mojligt. De luo-
omraden som ligger i MY-omradet dr endast rekommendationer. Det &r dessutom oklart om planbestammelsen om
att det dr forbjudet att filla trdd med en diameter pa éver 20 cm &r bindande i M-omradet. Aven om bestimmelsen
skulle féljas tryggar den bast landskapsvardena, men racker inte till fér att trygga naturvardena. Baserat pa MY-be-
teckningen ar det inte mojligt att krava tillstand for miljoatgarder for avverkning. Vi foreslar att MY-beteckningen
andras till SL-beteckning atminstone i luo-omradena, endera pa den norra udden eller pa skaren. Det skulle vara dnda-
malsenligt att anvisa hela Moss6, med undantag av kvartersomradena, med SL-beteckning. | bestammelserna for
skyddsomradena kan det géras nodvandiga reserveringar for stigar och 6vriga konstruktioner samt annan anvandning
av omradet. Den forhallandevis héga graden av naturligt tillstand pa Mo6ss6 och de omgivande skaren, narheten till
ett Naturaomrade och omraden som genom undersdkningar konstaterats vara viktiga for faglar gor omradet till en
del av en viktig helhet. Markagaren erbjuds ersattningar for skyddet genom statens METSO- och/eller HELMI-program.
Skyddet av 6n skulle dven 6ka byggplatsernas varde, eftersom det skulle garantera bevarandet av naturen.

Bestammelserna kan géras bindande dven genom att dndra MY-beteckningen till VY-beteckning, vilket innebar att det
ar mojligt att krava tillstand for miljoatgarder i enlighet med 128 § MBL och pa sa satt kunna 6vervaka tradfallning. |
fraga om luo-omradena kraver VY-beteckningen dven tilldgget “atgarder som kan férsvaga naturens mangfald i omra-
det ar forbjudna” i bestammelsen for “Omrade som ar sarskilt viktigt med tanke pa naturens mangfald”.

Naturutredningens objekt 3 “klibbalsmadkarr” ska anvisas som luo-omrade med tillrdckliga skyddszoner. Detta ar sar-
skilt viktigt om MY-omradet inte dndras till SL-omrade.

I den allmédnna bedomningen av planen konstateras att solpaneler och sma vindkraftverk ar mojliga. | planen vore det
bra att utfarda sddana bestdmmelser inom ramarna for vilka de tillats utan separata tillstand. Anvdndning av sddana
pa on ar speciellt motiverat for att behovet av att branna ved ska vara sa litet som maojligt.

2.2. Allmant om planmaterialet

Vionskar att planbeskrivningens kartor ska kunna ldsas separat i fortsattningen eller att det ska finnas material varifran
kartorna tagits med i planmaterialet. Denna brist ar forargligt vanlig i planmaterial som i 6vrigt ar bra. Nu fanns natur-
utredningens karta med utan uppgifter om de sarskilt vardefulla objekten i de markerade omradena. Till exempel for
objekt 3 ingick endast siffran, men beskrivningen ”klibbalsmadkarr” hittades forst i naturutredningen, som vi var
tvungna att be om separat.

Bemétande:

En /s-beteckning och bestdmmelse har lagts till fér MY-omrddena. Detta tryggar bevarandet av den befintliga vege-
tationen och eventuell nybildning av denna.
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I planomrddet gdller en Gtgdrdsbegrdnsning enligt 128 § i MBL som férhindrar jordbyggnadsarbete som férédndrar
landskapet, trddfdllning eller annan motsvarande Gtgdrd som férdndrar landskapet. Bestimmelsen i frdga kan enligt
markanvdndnings- och bygglagen faststdllas for ett stranddetaljplaneomrdde.

Klibbalsmadkdrret har lagts till som S-1-omrade pa plankartan och i planbeskrivningen har éven beskrivningar av luo-
objekten lagts till.

Maodjligheten att bygga solpaneleser och andra system som utnyttjar férnybara energiformer har lagts till i de all-
mdnna bestimmelserna.

3. Vastra Nylands museum 28.2.2022

3.1 Forslag till stranddetaljplan for M6sso

Ett utldtande om drendet i rubriken har begarts av Vastra Nylands museum. Museet har bekantat sig med fragan och
tar stallning till den med tanke pa den byggda kulturmiljon, landskapet och byggnadsskyddet samt det arkeologiska
kulturarvet.

Planeringsomradet ligger 6ster om Porkala udd pa 6n Mosso. | omradet finns fritidsstugor byggda pa 1980-1990-
talet samt en strandbastu som betjinar dessa. Byggnaderna har anvints for rekreation av personalen vid Omsesidiga
arbetspensionsbolaget Varma. Forsakringsbolaget skaffade 6n 1980. Tidigare pa 1800—1900-talet har det funnits ett
fiskartorp pa on. On ar klippig med glest tradbestadnd och landskapet ar detaljerat och varierande. Avsikten &r att
skaffa en planmassig status for de befintliga fritidsstugorna och att utéka deras byggratt. Inga nya byggplatser anvi-
sas.

Museet har tidigare 7.8.2015 gett ett utldtande om de alternativa utkasten till stranddetaljplanen for Moss6 med
tanke pa den byggda kulturmiljén, landskapet och byggnadsskyddet. Museet rekommenderade att teckna bestam-
melser om byggnadssattet direkt i planbestimmelserna och inte endast i planbeskrivningen. Med tanke pa bygg-
nadsskydd och utkastalternativ hade museet inget att anmarka.

Museets tidigare utlatande har beaktats och de bestammelser som beror byggnadssattet har lagts till i planbestam-
melserna. Enligt museets uppfattning har varden i den byggda kulturmiljén och landskapet beaktats i planforslaget
pa andamalsenligt satt och anvisningarna for byggnadssattet i fraga om nya byggnader verkar dven dandamalsenliga
med tanke pa landskapet och miljon. Museet har inget annat att kommentera i fraga om den byggda kulturmiljon,

landskapet och byggnadsskyddet.

| fraga om det arkeologiska kulturarvet har utlatande getts av Museiverket i planens utkastskede. | sitt utlatande da-
terat 17.6.2015 har Museiverket tagit stallning till skyddsbestammelsen for ett ovrigt kulturmiljéobjekt i planomra-
det, en torpplats fran 1800-talet. | planforslaget har planbestammelsen och -beteckningen f6ér objektet M&ss6 (num-
mer i fornldamningsregistret 1000025916) andrats till en form som framfors i Museiverkets utlatande. Vastra Nylands
museum konstaterar att de utredningar som berér det arkeologiska kulturarvet i planomradet ar uppdaterade och
tillrackliga och att kulturarvsobjektet i planomradet har markerats pa plankartan och i planbestammelserna pa dnda-
malsenligt satt. | frdga om det arkeologiska kulturarvet har museet inget 6vrigt att kommentera.

Bemétande:

Antecknas for kinnedom.
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4. Miljoskyddsenheten 22.2.2022
4.1 Utlatande om férslaget till stranddetaljplan for Mdsso
- MY-beteckningen bor dndras till en beteckning som borjar med S eller V.

En MY-beteckning garanterar inte att natur- och landskapsvarden bevaras och att planens mal uppnas.
Planbestammelsen om atgardsbegransning som beror tillstand for miljoatgarder galler inte atgarder
som beror tradfallning i MY-omradet. MY-omradena berérs av bestammelser om forbud mot avverk-
ning och luo-1-beteckningarna ar darfor rekommendationer.

- naturutredningens objekt nr 3 (klibbalsmadkarr) anvisas med luo-1-beteckning pa plankartan.

Klibbalsmadkarr ar en hotad naturtyp. Objektet har en representativ vegetation och fungerar som
fodosokningsomrade for landfaglar och fladderméss. | naturutredningen rekommenderas luo-beteck-
ning for objektet.

- beskrivningar av luo-objekten laggs till i planbeskrivningen.

- vid anvisandet av byggplatser foljs kommunens principer som definierats for antalet byggplatser i delgeneralpla-
neomradet for skargards- och kustomradena i Kyrkslatt.

Bemdtande:

Atgdrdsbegrinsning enligt 128 § ingdr i planens allménna bestimmelser. Bestimmelsen i fréga kan enligt markan-
véindnings- och bygglagen faststdllas for ett stranddetaljplaneomrdde. Klibbalsmadkdrret har lagts till som S-1-om-
rdde pad plankartan och i planbeskrivningen har dven beskrivningar av luo-objekten lagts till. Se bemétande 2.2. och
1.1. under punkten ”“Principen om jéimlik behandling av markédgare samt dimensionering”.

5. Vastra Nylands raddningsverk27.1.2022

Vastra Nylands raddningsverk har bekantat sig med materialet till stranddetaljplanen fér Mdsso.

Vastra Nylands raddningsverk har inget att anmarka i fragan.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Bemotanden 17

(19

Anmadrkningar

1. Anmarkning 1 21.2.2022

| slutet pa sida 20 i beskrivningen av stranddetaljplanen for Moss6 under punkt Trafik och mojligheter att réra sig kon-
stateras att planen inte medfor nagra betydande konsekvenser for trafiken langs vagarna. Var fritidsbostad ligger pa
adressen Saluddsvagen 31C och enligt var tidigare erfarenhet och den féreslagna planen kan de negativa konsekven-
ser som riktas till omradet till och med vara betydande for vagtrafiken och batplatserna i hamnomradet. Vara iaktta-
gelser baserar sig pa att det var valdigt svart att anvanda vagen i samband med Varmas stugtrafik och att parkeringen
i omradet tidvis varit valdigt okontrollerad. Mer information till anmarkningen nedan.

1.

Okad vagtrafik. Vagen har ursprungligen planerats fér mindre trafik. | planen ska det beaktas att viagens kapa-
citet ar tillracklig.

Motivering

Saluddsvagen har ursprungligen byggts endast for stugorna 66—69. Parkeringsplatserna for Méss6 och Hasto
flyttades fran Hastovagen till kronet av en backe i ndrheten av Bergstad Marina i samband med planlagg-
ningen av tomterna pa Saluddsvagen 31A—E i omradet. Samtidigt byggdes en egen forgrening av Sdluddsva-
gen till fastigheterna 31B—E samt for den nya parkeringsplatsen vid Marina.

Saluddsvagen ar i sin helhet smal och krokig. Nar hyresgasterna vid Varmas 10 stugor anvande vagen var tra-
fiken livlig sett till kapaciteten, och framfor allt i borjan av vagen var det svart att trafikera eftersom det
knappt finns ndgra métesplatser. Den forsta ligger cirka 250 meter fran borjan av vagen vid tomtvag 26. Efter
att Varmas stuggaster forsvunnit har trafiken varit rimlig och det har skett farre méten langs den smala
vagen. Pa grund av de 9 nya fritidsbostaderna skulle trafiken nu aterga atminstone till tidigare niva. Vid plan-
laggningen borde dven vagens motesplatser och vagens allmdnna kapacitet beaktas.

Bemdtande:

Anvidndarna av Mdssé har utéver Séluddsvidgen en gdllande servitutsrdtt att anvidnda Héstévdgen, om det
skulle uppsta problem med trafiken Iéngs Sdluddsvégen. | princip kan det emellertid forutses att trafiken kom-
mer att vara lugnare dn tidigare ndr Mdssé anvéndes av Varmas personal. Varmas personal anvénde stu-
gorna pd 6n aktivt under andra perioder dn vintertid och antalet anvédndare var dérfér betydligt stérre én vad
det dr vid det planerade privata bruket. RM-omrddesreserveringen blir mindre i det reviderade planférslaget
och antalet fritidsbostdder minskar med en bostad, eftersom en av stugtomterna anvisas fér ébornas férrad
och ett gemensamt utrymme.

Parkeringsutrymmen. Finns det servitutratter for bilplatser pa Mosso for 5 fastigheter och 9 fritidsbostader? |
praktiken borde det finnas 2 platser per fastighet/fritidsbostad och servicetrafik. Parkeringsomradena bor be-
aktas i planen.
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Motivering

Om det planlaggs 9 fritidsbostader pa Moss6 kommer de 10 parkeringsplatserna som namns i planbeskriv-
ningen inte att racka. Detta marktes dven tidigare nar det kom manga gaster aven till de sma stugorna som
agdes av Varma, for att inte tala om 150 m? stora byggnader med plats fér betydligt fler mdnniskor och gés-
ter. Efter att Varmas personal férsvunnit har situationen varit lugn i omradet. Om det inte reserveras tillrack-
ligt med platser for parkering kommer den tidigare roriga parkeringsmodellen att aterkomma och bilar parke-
ras i skogen och pa andra inofficiella platser, vilket inte kan vara meningen.

Agaren till fastigheten Saluddsvagen 31E har gjort en anmarkning i fragan 2015. | den konstateras att ”De nu-
varande parkeringsplatserna racker forhallandevis vl for den nuvarande trafiken, men parkeringsplatsernas
laga niva, de daliga markeringarna och den tillfalliga rusningen under helgerna gor att 6borna ldmnar sina
bilar hur som helst.” Detta kommer att borja om igen om alla 9 fritidsbostdder byggs och det inte reserveras
tillrackligt med bilplatser for dem. 10 parkeringsplatser racker inte om gaster beaktas.

Bemdtande:

PG Méssé finns numera en servitutsrdtt for fler én 10 bilplatser. Avsikten dr att anvisa minst 11 bilplatser fér
MGss0s bruk. Stérsta delen av bilplatserna ligger i ett inhdgnat omrade som markerats med en Mdss-skylt i
anslutning till Séluddsvdgen.

3. Har fastigheten pad Mosso ett tillrackligt antal batplatsservitutsratter for 5 fastigheter och 9 fritidsbostader?
Trafiken och hamnen ska beaktas i planen.

Motivering

Batplatsernas tillracklighet med tanke pa bredden ar en utmaning. Varmas batar bestod i tiderna av modellen
och storleken Buster XS, vilket innebar att de 10 reserverade platserna just och just rackte till. Sett fran stran-
den har de fyra forsta platserna framst genom avtal hyrts av fastigheterna 31B—31E. Nar Varmas batar stod i
hamnen fick dessa fastigheters batar knappt plats. Hur sdkerstéller man att de nya stugdgarnas batar ar sma
eller att bredare batplatser finns ndgonstans i Marina-omradet?

Bemdtande:

Ons avstdnd frén fastlandet férutsétter ingen stor bdt for transport, och det dr inte heller méjligt att férankra
en stor bdt pad én. Praxisen har visat att det dr ldttast att ta sig till 5n med en liten bat och detta inte kommer
att dndras genom planléggningen. | planférslaget kommer det att finnas en gemensam férvaringsplats fér
bdtar pa 6n, i enlighet med den férverkligade anvéndningen.

4. Hur skoter man avfallshanteringen for de planlagda fastigheterna?

Motivering

| planférslaget namns inte alls hur avfallshanteringen for de 5 fastigheterna och 9 fritidsbostaderna ska ord-
nas t.ex. som servitut till Bergstad Marinas fastighet. Aven avfallshanteringen och den eventuella tillaggstrafi-
ken som den orsakar ska beaktas i planen. Det sista avsnittet av Sdluddsvagen ner till hamnomradet ar ofta i
valdigt daligt skick till exempel pa grund av regnvattenfloden. Skicket forsamras ytterligare av den 6kade
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tunga trafiken till strandomradet.

Bemétande:

Vid planldggningen tas vanligtvis inte stdllning till hur avfallshanteringen ska skétas. Hanteringen sker i enlig-
het med allménna bestimmelser som styr avfallshanteringen. M6ss6 berérs av férbud mot vattentoaletter.

5. Sammanfattningsvis kan det konstateras att den smala och krokiga Saluddsvagens kapacitet nédvandigtvis inte
racker till for det 6kade trafikbehovet till f6ljd av de nya stora fritidsbostdderna. Ett villkor i planldggningen
borde vara att endera bygga moétesplatser langs vagen eller till och med bredda den i sin helhet, med markaga-
rens tillstand. Tillsammans med Bergstad Marina ska det sdkerstallas att det finns tillrdckligt med parkerings-
platser. 10 parkeringsplatser for 9 fritidsbostdder leder oundvikligen till en rorig situation som stér andra fri-
tidsinvadnare. Aven bathamnens kapacitet och 6bornas avfallshantering ska sikerstéllas.

Bemdétande:

Som féljd av planldggningen bedéms allmdnt taget att trafiken till batplatsen kommer att minska jamfért
med det tidigare aktiva bruket. Ytan fér RM-omradet, det vill sdga strandboende med gemensam strand,
minskar. Mdéssé har tidigare anvdénts fér rekreation av hela personalen vid Varma, fran vdr till hést, och da har
stugorna anvdnts av flera hundra personer och deras familjemedlemmar. Om stugorna pG 6n kommer att an-
vdndas av fdrre personer i fortsdttningen kan det antas att trafiken till omradet minskar.
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