Detaljplan for Vastra Gesterby, 12203 BEMOTANDEN

Detaljplan for vastra Gesterby, 12203

Det justerade detaljplaneforslaget framlagt enligt MBL 65 § och MBF 27 § 13.6—-19.8.2022.

Sammandrag over givna utlatanden och anmarkningar jamte bemo-
tanden

UTLATANDEN:
2 utlatanden gavs om det justerade forslaget till detaljplan:

Utlatande 1 Kyrkslatts Smafastighetsforening rf (KPY)  23.8.2022.......ccccveeciieeecieeecieeciee e 2
Utldtande 2 Miljovardsenheten / Kyrkslatts kommun — 26.8.2022.........cccoveeeeeeecreeeceeeccieeeeieeeeenennn 2

Foljande instanser gav inget utldtande om det justerade forslaget till detaljplan:

Handikappradet, Kyrkslatts kommun, Nylands NTM-central, Kyrkslatts miljoférening rf, Gesterby-
Sepankyla kylayhdistys

ANMARKNINGAR:

Om det justerade forslaget till detaljplan ldmnades inga anmérkningar.
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Sammandrag 6ver givna utlatanden och bemdtanden

Utldtande 1 Kyrkslitts Smafastighetsforening rf (KPY) 23.8.2022

1.1 KPY anser det vara nodvandigt att utveckla Gesterbyomradet och anser forslaget vara bra. Det
foreslagna nya kvarteret for kommersiell affarsverksamhet samt planerna for kollektivtrafikens linje-
nat vid Hasthagsbron skapar betydande forutsattningar for utvecklingen av hela omradet.

Planlaggarens bemoétande:
Antecknas for kinnedom.

1.2 KPY vill tacka fér andringarna som efter det féregaende utldtandets respons gjorts i flervanings-
husen AK 412 & AK 414 och for tillagget av en ny LP pa omradet. Dessutom tackar KPY for den nya
planen for dagvattenhantering i bilaga 8 betraffande omradet vaster om Gesterbyvagen. Nu har de
befintliga egnahemsomradena beaktats och det har framforts en fungerande plan for dagvattenna-
ten pd omradet.

Planldggarens bemoétande:
Antecknas for kinnedom.

1.3 Riktningarna pa balkongerna pa de 6versta vaningarna i flervaningshusen som anvisats langs
vagen i kvarteren AK 412 & AK 414 har nu definierats sa att de inte vetter mot egnahemshusomra-
det, vilket r battre dn det féregdende forslaget. Tack till planerarna for det. Ar det mojligt att ut-
vidga bestdammelsen om balkongernas riktning att galla dven fjarde, eller kanske till och med tredje
vaningen? KPY anser fortfarande att man i l6sningen ocksa bor beakta hur egnahemshusens ratt till
sin integritet pa gardarna tillgodoses dven i fortsattningen.

Planldggarens bemotande:

Planbestammelsen som géller balkongerna i de nya flervaningshusen (i kvarteren 417
och 418) har inte utvidgats att galla de lagre vaningarna, for man vill bevara bostader-
nas trivsel och flervaningshusens mangsidiga bostadsstruktur. Vaningshusen har till
sin skala och fasad anpassats till stadsbilden med beaktande av det invidliggande sma-
husomradet. Av den orsaken har byggratt t.ex. anvisats bara till sa gott som hélften av
vad som tillats i generalplanen. | 6vrigt ar detaljplanelosningen férenlig med general-
planen.

Inga andringar.

Utlatande 2 Miljovardsenheten / Kyrkslitts kommun 26.8.2022

2.1 Miljovardsenheten framfor i sitt utlatande att s-1-avgransningen utvidgas sa att den pa omradet
med VL/eko-beteckning stracker sig minst 15 meter fran haltraden. T.ex. pa basis av hogsta forvalt-
ningsdomstolens beslut 2014:13 ska avstandet fran haltradet i avgransningen av flygekorrens forok-
nings- och rastplatser vara minst 10-15 meter.

Planlaggarens bemoétande:
Andring: Delomradesavgrinsningarna s-1 har utvidgats i enlighet med utldtandet.

2.2 | planen betonas mer hogklassig dagvattenhantering. Det ar skal att av hanteringen av dagvatten
fran kvarters- och gatuomraden férutsatta konstruktioner som effektivt rengor orenheter (t.ex. bio-
filterkonstruktioner). Dessutom borde man beakta intensitetsvariationerna i det dimensionerade
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regnet, som dagvattenhanteringen baserar sig pa, och utnyttja vdderdata. Effektiv dagvattenhante-
ring pa Jolkbyans avrinningsomrade ar valdigt viktigt med tanke pa bade vattnens tillstand och be-
redskapen infor och anpassningen till klimatférandringen. Jolkbyan férenar sig séder om Vasterleden
med Estbyan, som dr med i miljéforvaltningens klassificering av det ekologiska tillstandet i klassen
nojaktig. | dtgardsprogrammet for vattenvarden i Nyland 2022—-2027 &r malet att Estbyans ekolo-
giska status ska stiga till minst klassen god fére 2027. Utan effektiva atgarder uppnas inte malet. Vid
Jolkbyan forekommer 6versvamning vid Gesterby och nedat, vilket redan nu orsakar problem for
byggnader, gardar och odling. Estbya ar ett havsoringsvattendrag, och havsoring har observerats
dven pa Jolkbyans avsnitt. | vattenvardsprogrammet ar malet ocksa att forbattra 6ringens levnads-
mojligheter i detta vattendrag.

Planldggarens bemoétande:
Dimensioneringen som dagvattenplaneringen baserar sig pa kan ocksa justeras i sam-
band med byggnadsplaneringen.

Andring: Den allminna bestimmelsen om dagvatten har kompletterats enligt utla-
tandet.



