Godkannande av delgeneralplanen for Masaby (ritn.nr. 3479) enligt MBL 37 § (fge)
Kommunstyrelsen 13.02.2023 § 56

1643/10.02.02/2019

Beredare

Beslutsforslag

Behandling

Beslut

Kommunarkitekt Tero Luomajarvi,
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfn 09 29671 (vaxel)

Tf. kommundirektér Anna-Kaisa Kauppinen
Kommunstyrelsen beslutar foresla kommunfullmaktige att fullmaktige

1.

godkanner de motiverade stallningstagandena (s.k. planlaggarens
bemaotanden) till responsen pa forslaget till delgeneralplan for Masaby
enligt bilagan till detta arende

2.

godkanner delgeneralplanen for Masaby (ritn. 3479) med tillhérande
handlingar i enlighet med MBL 37 § och féreslar dem vidare for
godkannande i kommunfullmaktige.

Kommunarkitekt Tero Luomajarvi presenterade arendet vid sammantradet.
Foredraganden presenterade vid sammantradet féljande andrade foérslag:

| plankartan korrigeras det av kommunarkitekten vid motet presenterade
flygekorromradet pa Sjoviks omrade enligt forslaget till delgeneralplan.

Till beslutsforslaget laggs till en ny punkt enligt samhallstekniska
namndens beslut:

3

foresla kommunfullmaktige att omradena med planbeteckningen A i
Masaby delgeneralplaneomrade i fortsattningen detaljplaneras som
smahusdominerade.

Kommunarkitekt Tero Luomajarvi och detaljplanechef Simon Store
avlagsnade sig fran sammantradet efter behandlingen av denna paragraf
kl. 18.24.

Kommunstyrelsen beslutade enhalligt att den

1

godkanner de motiverade stallningstagandena (s.k. planlaggarens
bemdotanden) till responsen pa forslaget till delgeneralplan fér Masaby
enligt bilagan till detta arende

2

godkanner delgeneralplanen for Masaby (ritn. 3479) med tillhérande
handlingar i enlighet med MBL 37 § och féreslar dem vidare for
godkannande i kommunfullmaktige.

3

foreslar kommunfullméaktige att omradena med planbeteckningen A i
Masaby delgeneralplaneomrade i fortsattningen detaljplaneras som
smahusdominerade.
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For kdnnedom

Redogorelse

Beslutshistoria

Dessutom beslutade kommunstyrelsen enhalligt att i plankartan korrigeras
det av kommunarkitekten vid métet presenterade flygekorromradet pa
Sjoviks omrade enligt forslaget till delgeneralplan.

kommunfullmaktige

Materialet till delgeneralplanen for Masaby har uppdaterats i enlighet med
samhallstekniska namndens beslut enligt féljande:

- plankartan har getts ett nytt nummer; 3479

- plankartan har getts ett nytt datum; 13.2.2023

- pa plankartan har Naseuddens naturskyddsomrades (SL) avgransning
justerats och avgransats jamfort med férslaget till nAmnden. Storsta delen
av omradet norr om Sjovik har anvisats for narrekreation (VL)

- naturskyddsomradena (SL) i Herrgardsstrandens strandzon har
avlagsnats fran plankartan

- planforslaget har justerats betraffande beteckningen flervaningshus i
enlighet med namndens beslut forutom texten pa sidan 54 i
planbeskrivningen vilken galler den uppgjorda planekonomiska
utredningen

- tva planbestammelser for jord- och skogsbruksomrade (MU och MY) har
justerats i enlighet med ndmndens beslut sa att MBL 128 § inte galler
tradfallning

- bilagematerialet har kompletterats i enlighet med namndens beslut med
utredningar om delgeneralplanens klimatkonsekvenser och trafik

- avvikande fran namndens beslut har markanvandningen pa omradet
sdder om Kartanonrannan koulu &ndrats genom att pa plankartan anvisa
naturskyddsomrade (SL) for Sundsbergs skog till den del det ligger pa
detaljplanerat omrade (omradets naturvarde: skogshelheten uppfyller
kriterierna for ett landskapsaktigt vardefullt naturobjekt, dessutom finns det
pa omradet en back enligt 11 § i vattenlagen och flygekorrars foroknings-
och rastplatser)

- utdver namndens beslut har mindre tekniska korrigeringar gjorts i
beskrivningen.

Tillaggsmaterial:

- Plankarta_och_bestammelser

- Kaavaselostus_su

- Kaavaselostus_ru

- Kaavaselostus_|liitteet

- Vastineet_su

- Vastineet _ru

- Beddmning av klimatkonsekvenserna for delgeneralplanen for Masaby
(Ramboll Finland Oy, 2022) och kartbilaga

- Trafikutredning fér delgeneralplanen for Masaby (Ramboll Finland Oy,
2021)

- Planekonomisk utredning for delgeneralplanen fér Masaby (Ramboll
Finland Oy, 2019)

Samhallstekniska namnden 26.01.2023 § 16

Beredare

Kommunarkitekt Tero Luomaijarvi


https://www.kirkkonummi.fi/library/files/63e36f3dc91058fb2f0005bd/LIITE_-_Masalan_oyk_-_Suositukset_jatkosuunnitteluun_ilmaston_k_kulmasta_Optimized.pdf

Beslutsforslag

Behandling

fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tfn 09 29671 (vaxel)
Direktor for samhallstekniska vasendet Anna-Kaisa Kauppinen
Samhallstekniska namnden beslutar féresla kommunstyrelsen att styrelsen

1

godkanner de motiverade stallningstagandena (s.k. planlaggarens
bemaotanden) till responsen pa forslaget till delgeneralplan for Masaby
enligt bilagan till detta arende

2

godkanner delgeneralplanen for Masaby (ritn. 3473) med tillhérande
handlingar i enlighet med MBL 37 § och foreslar dem vidare for
godkannande i kommunfullmaktige.

Under behandlingen gav Sanni Jappinen ett forslag om bordlaggning av
arendet.
Forslaget understdéddes av Ronja Karkinen och Hannu Valtanen.

Ordféranden konstaterade att nAmnden ska résta mellan utgangsforslaget
och bordlaggningsforslaget, eftersom det framstallts ett férslag som avviker
fran utgangsforslaget. Ordféranden foreslog féljande omrdstning: fortsatt

behandling ar ”ja” och Sanni Jappinens bordlaggningsférslag "nej”.

For fortsatt behandling rostade sex (6): Aleksander Polkko, Matti Kaurila,
Pekka Jappinen, Kim Liljequist, Josephine Frimodig och Jenny Snellman.
Foér Sanni Jappinens bordlaggningsforslag rostade fem (5): Antti Salonen,
Hannu Valtanen, Ronja Karkinen, Sanni Jappinen och Teemu Kelkka.
Ordféranden konstaterade att ja-résterna vann och den fortsatta
behandlingen vann med rosterna sex (6) — fem (5). Behandlingen fortsatte.

Under behandlingen framstallde Matti Kaurila féljande andringsférslag: Ny
beslutsparagraf 2. Féresla kommunstyrelsen och vidare
kommunfullmaktige att omradena med planbeteckningen A i Masaby
delgeneralplaneomrade i fortsattningen detaljplaneras som
smahusdominerade.

Forslaget understoddes av Aleksander Polkko, Jenny Snellman, Hannu
Valtanen, Kim Liljequist och Josephine Frimodig.

Ordféranden konstaterade att ndAmnden ska résta mellan utgangsforslaget
och andringsforslaget, eftersom det framstalits ett forslag som avviker fran
utgangsforslaget. Ordféranden foéreslog féljande omrdstning: den fortsatta

behandlingen ar ”ja” och Matti Kaurilas andringsférslag 16.1 "nej”.

For utgangsforslaget rostade fem (5): Sanni Jappinen, Antti Salonen,
Teemu Kelkka, Pekka Jappinen och Ronja Karkinen.

For Matti Kaurilas andringsforslag rostade sex (6): Kim Liljequist,
Josephine Frimodig, Aleksander Polkko, Hannu Valtanen, Matti Kaurila
och Jenny Snellman.

Ordféranden konstaterade att nej-rosterna vann och Matti Kaurilas
andringsférslag vann med rosterna sex (6) - fem (5). Behandlingen
fortsatte.

Matti Kaurila framstallde féljande andringsférslag: Ny beslutsparagraf 4.
Namnden beslutar stryka ordet SMAHUSDOMINERAD i samband med A-
planbeteckningarna i detaljplanebeskrivningen enligt féljande: - Sida 21,
forsta stycket - sida 60 tredje stycket - sida 60 tredje stycket stryks i
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huvudsak ... av flervaningshus och laghus” - sida 60 sjunde stycket - sida
60 attonde stycket - sida 63 det andra stycket stryks "forutom
flervaningshus” - sida 63 andra stycket - sida 63 tredje stycket - sida 65
tredje stycket stryks "ar i huvudsak flervaningshusdominerat och” - sida 65
tredje stycket stryks "flervaningshus”.

Forslaget understdddes av Aleksander Polkko, Kim Liljequist, Jenny
Snellman, Hannu Valtanen och Josephine Frimodig.

Teemu Kelkka gav féljande andringsforslag: pa sida 65 i planbeskrivningen
stryks hanvisningen till smdhusdominansen i punkten om bostadsomrade
A och andras fran "Bostadsomradet (A) ar i huvudsak
flervaningshusdominerat och ligger i narheten av omradet for
centrumfunktioner i enlighet med den zonindelade samhallsstrukturen. Pa
bostadsomradet far byggas flervaningshus, laghus, radhus, smahus och
fristdende smahus. Enligt allman bestammelse ska speciell
uppmarksamhet fastas vid att anpassa byggandet till landskapet, det
befintliga byggnadsbestandet och naturférhallandena.” Att lyda:
"Bostadsomradet (A) ligger i narheten av omradet for centrumfunktioner i
enlighet med den zonindelade samhallsstrukturen. Pa bostadsomradet far
byggas flervaningshus, laghus, radhus, smahus och fristaende smahus.
Enligt allman bestammelse ska speciell uppmarksamhet fastas vid att
anpassa byggandet till landskapet, det befintliga byggnadsbestandet och
naturférhallandena.”

Forslaget understéddes av Teemu Kelkka och Sanni Jappinen.

Ordféranden konstaterade att det hade framstallts forslag som avvek fran
utgangsforslaget och av vilka tva nastan hade samma innehall.
Ordféranden foreslog att man forst skulle rosta mellan andringsférslagen
och sedan mellan utgangsférslaget och det vinnande andringsforslaget.
Behandlingsordningen godkandes. Ordféranden féreslog att man forst
rostar enligt foljande: Matti Kaurilas andringsforslag “ja", Teemu Kelkkas
andringsférslag "nej”.

For Matti Kaurilas andringsforslag rostade sex (6): Aleksander Polkko,
Josephine Frimodig, Matti Kaurila, Jenny Snellman, Hannu Valtanen och
Kim Liljequist.

For Teemu Kelkkas andringsférslag rostade fem (5): Pekka Jappinen, Antti
Salonen, Teemu Kelkka, Ronja Karkinen och Sanni Jappinen.
Ordféranden konstaterade att ja-résterna vann och Matti Kaurilas
andringsforslag vann med rdsterna sex (6) — fem (5).

Omrdstningen fortsatte. Ordféranden foreslog féljande omrdstning:
utgangforslaget ar “ja” och Matti Kaurilas andringsférslag "nej”.

For utgangsforslaget rostade fyra (4): Ronja Karkinen, Sanni Jappinen,
Antti Salonen och Pekka Jappinen.

For Matti Kaurilas andringsférslag rostade sju (7): Kim Liljequist, Josephine
Frimodig, Hannu Valtanen, Aleksander Polkko, Teemu Kelkka, Matti
Kaurila och Jenny Snellman.

Ordféranden konstaterade att nej-rosterna vann och Matti Kaurilas
andringsforslag vann med rosterna fyra (4) — sju (7). Behandlingen
fortsatte.

Matti Kaurila framstallde féljande &ndringsforslag: Ny beslutsparagraf 5.
Namnden beslutar att delgeneralplanen andras enligt den starka
detaljplanen for Sundet Ill i fraga om skyddsomradena. Motiveringar: |
delgeneralplanens omrade géller detaljplanen for Sundet Ill, dar man
detaljerat har faststallt skyddsomradet och naturvardena i VL-omradet



samt s-1-, s-2 och s-3-omradena inom omradet. | detaljplanen har de delar
av omrade som ska bevaras i naturligt tillstand definierats med
beteckningen s-1, skotsel av omradet utan att vasentligt &ndra landskapets
karaktar, bevarande av landskapets lund- och/eller skogskaraktar, och pa
omradet far man inte vidta atgarder som forsvagar flygekorrens
livsbetingelser. Byggnadslamningarna och resterna av konstruktionerna i
VL-omradet ska bevaras enligt s-2-bestdammelsen, och s-3-delarna i VL-
omradet ska skotas i naturligt tillstand, dar de stora I6vtraden i omradet ska
bevaras. Detaljplanen definierar alltsa redan detaljerat skyddet av omradet.
Forslaget understdéddes av Kim Liljequist, Jenny Snellman, Teemu Kelkka,
Josephine Frimodig och Antti Salonen.

Ordféranden konstaterade att nAmnden ska résta mellan utgangsforslaget
och andringsforslaget, eftersom det framstalits ett forslag som avviker fran
utgangsforslaget. Ordféranden foéreslog féljande omrdstning:

"0

utgangforslaget ar “ja” och Matti Kaurilas andringsférslag "nej”.

For utgangsforslaget rostade tva (2): Ronja Karkinen och Sanni Jappinen.
For Matti Kaurilas andringsférslag rostade nio (9): Matti Kaurila, Hannu
Valtanen, Aleksander Polkko, Jenny Snellman, Pekka Jappinen, Kim
Liliequist, Antti Salonen, Josephine Frimodig och Teemu Kelkka.
Ordféranden konstaterade att nej-rosterna vann och Matti Kaurilas
andringsforslag godkandes med rdsterna nio (9) — tva (2). Behandlingen
fortsatte.

Matti Kaurila framstallde foljande andringsforslag: Ny beslutsparagraf 6.
Namnden beslutar andra/precisera bestdmmelserna i delgeneralplanen sa
att atgardsbegransningen enligt MBL 128 § inte galler tradfallning i jord-
och skogsbruksomradena (M, MA, MU och MY).

Forslaget understdéddes av Matti Kaurila, Aleksander Polkko, Jenny
Snellman, Josephine Frimodig och Antti Salonen.

Ordféranden konstaterade att namnden ska rosta mellan utgangsférslaget
och andringsforslaget, eftersom det framstallts ett forslag som avviker fran
utgangsforslaget. Ordféranden foéreslog féljande omréstning:

utgangforslaget ar “ja” och Kim Liljequists andringsforslag "nej”.

For utgangsforslaget rostade tre (3): Ronja Karkinen, Pekka Jappinen och
Sanni Jappinen.

For Kim Liljequists andringsforslag rostade sju (7): Hannu Valtanen,
Josephine Frimodig, Kim Liljequist, Aleksander Polkko, Antti Salonen,
Jenny Snellman och Matti Kaurila.

Dessutom gavs en (1) blank rost: Teemu Kelkka.

Ordféranden konstaterade att nej-rosterna vann och Kim Liljequists
andringsférslag vann med rdsterna sju (7) —tre (1) — en (1). Behandlingen
fortsatte.

Matti Kaurila framstallde foljande andringsforslag: Ny beslutsparagraf 7.
Omradet norr om Sjévik andras enligt planforslaget till rekreationsomrade
(VL), dessutom justeras avgransningen av lundomradet.

Forslaget understéddes av Hannu Valtanen.

Hannu Valtanen gav féljande andringsférslag: Jag foreslar att Naseuddens
spets (257-404-878-3) stryks ur det skyddsomrade som foreslas i
delgeneralplanen och att skyddsvardena utvarderas pa nytt i fraga om det
aterstdende omradet.



Forslaget understéddes av Pekka Jappinen och Antti Salonen.

Matti Kaurilas och Hannu Valtanens forslag sammanslogs. De som
understodde gick med pa forslaget.

Ordféranden konstaterade att ndAmnden ska résta mellan utgangsforslaget
och andringsforslaget, eftersom det framstallts ett férslag som avviker fran
utgangsférslaget. Ordféranden foéreslog féljande omrdstning:

utgangforslaget ar “ja” och Matti Kaurilas och Hannu Valtanens
sammanslagna andringsforslag "nej”.

For utgangsforslaget rostade en (1): Ronja Karkinen.

For Matti Kaurilas och Hannu Valtanens sammanslagna andringsforslag
rostade nio (9): Antti Salonen, Matti Kaurila, Pekka Jappinen, Teemu
Kelkka, Aleksander Polkko, Hannu Valtanen, Jenny Snellman, Kim
Liliequist och Josephine Frimodig.

Dessutom gavs en (1) blank rést: Sanni Jappinen.

Ordféranden konstaterade att nej-rosterna vann och Matti Kaurilas och
Hannu Valtanens sammanslagna andringsforslag godkandes med résterna
nio (9) —en (1) — en (1). Behandlingen fortsatte.

Hannu Valtanen gav féljande andringsforslag: jag foreslar att malet for
befolkningstillvaxten i Masaby delgeneralplan sanks kraftigt och att
planeringsomradet for delgeneralplanen aterstélls i sin ursprungliga storlek
genom att stryka omradena i byn Boback ur det.

Forslaget fick inte understdd. Ordféranden konstaterade att forslaget
forfoll.

Hannu Valtanen gav féljande andringsforslag: jag foreslar att en
omradesreservering for stadsbanans sparpar och en utstakning av en
jordkabel 6ster om denna reservering antecknas pa plankartan. Samtidigt
stryks egenskapen som ”riktgivande” ur planforslaget. Alternativt stryks
beteckningen for 2*400 kV jordkabeln i sin helhet fran plankartan och
planbeskrivningen.

Forslaget fick inte understéd. Ordféranden konstaterade att forslaget
forfoll.

Hannu Valtanen gav féljande andringsforslag: Jag foreslar att
vagforbindelsebehovet mellan kustbanan och Ring Ill stryks.
Forslaget fick inte understéd. Ordforanden konstaterade att forslaget
forfoll.

Hannu Valtanen gav féljande andringsforslag: Jag féreslar att den
riktgivande huvudfriluftsleden vaster om kustbanan stryks.

Forslaget fick inte understéd. Ordféranden konstaterade att forslaget
forfoll.

Sanni Jappinen gav féljande anvisningsférslag: | de kommande
detaljplanerna for centrumomradet ska man fasta uppmarksamhet vid
moéjligheten att utveckla kollektivtrafiken, utvecklingen av férutsattningarna
for gang och cykling och innovativt satsa pa trivsamheten i miljén och
hdgklassigt stadsutrymme och hdgklassig stadsbild.

Forslaget understdéddes av Ronja Karkinen, Pekka Jappinen, Antti
Salonen, Kim Liljequist, Teemu Kelkka, Jenny Snellman och Josephine
Frimodig.

Samhallstekniska namnden godkande enhalligt forslaget.



Beslut

Hannu Valtanen gav féljande andringsforslag: Jag foreslar att malet for
befolkningstkningen i Masaby minskas till 12 000 invanare.
Forslaget understéddes av Matti Kaurila.

Ordféranden konstaterade att namnden ska rosta mellan utgangsférslaget
och andringsforslaget, eftersom det framstallts ett forslag som avviker fran
utgangsforslaget. Ordféranden foéreslog féljande omréstning:

utgangforslaget ar “ja” och Hannu Valtanens andringsférslag "nej”.

For utgangsforslaget rostade nio (9): Pekka Jappinen, Jenny Snellman,
Sanni Jappinen, Ronja Karkinen, Kim Liljequist, Aleksander Polkko, Teemu
Kelkka, Josephine Frimodig och Antti Salonen.

For Hannu Valtanens andringsforslag rostade tva (2): Matti Kaurila och
Hannu Valtanen.

Ordféranden konstaterade att ja-résterna vann och utgangsforslaget
godkandes med résterna nio (9) - tva (2). Behandlingen fortsatte.

Sanni Jappinen gav féljande anvisningsforslag: For nasta behandling av
planen bifogas trafikplanen, de planlaggningsekonomiska kalkylerna och
en klimatutredning fér kdnnedom.

Forslaget understdéddes av Teemu Kelkka, Hannu Valtanen, Ronja
Karkinen, Kim Liljequist, Pekka Jappinen och Jenny Snellman.
Samhallstekniska ndmnden godkande enhalligt férslaget.

Samhallstekniska namnden beslutade befullmaktiga féredraganden att
go6ra behdvliga tekniska andringar i planmaterialet.

Samhallstekniska namnden beslutade foresla kommunstyrelsen att
styrelsen

1

godkanner de motiverade stallningstagandena (s.k. planlaggarens
bemaotanden) till responsen pa forslaget till delgeneralplan for Masaby
enligt bilagan till detta arende

2

Foresla vidare kommunfullmaktige att omradena med planbeteckningen A i
Masaby delgeneralplaneomrade i fortsattningen detaljplaneras som
smahusdominerade.

3

godkanner delgeneralplanen fér Masaby (ritn. 3473) med tillhérande
handlingar i enlighet med MBL 37 § och foreslar dem vidare for
godkannande i kommunfullmaktige

4
Namnden beslutar stryka ordet SMAHUSDOMINERAD i samband med A-
planbeteckningarna i detaljplanebeskrivningen enligt féljande: - Sida 21,
forsta stycket - sida 60 tredje stycket - sida 60 tredje stycket stryks i
huvudsak ... av flervaningshus och laghus” - sida 60 sjunde stycket - sida
60 attonde stycket - sida 63 det andra stycket stryks "forutom
flervaningshus” - sida 63 andra stycket - sida 63 tredje stycket - sida 65
tredje stycket stryks "ar i huvudsak flervaningshusdominerat och” - sida 65
tredje stycket stryks "flervaningshus”.



Redogobrelse

5

Namnden beslutar att delgeneralplanen andras enligt den starka
detaljplanen for Sundet Il i fraga om skyddsomradena. Motiveringar: |
delgeneralplanens omrade géller detaljplanen for Sundet Ill, dar man
detaljerat har faststallt skyddsomradet och naturvardena i VL-omradet
samt s-1-, s-2 och s-3-omradena inom omradet. | detaljplanen har de delar
av omrade som ska bevaras i naturligt tillstand definierats med
beteckningen s-1, skotsel av omradet utan att vasentligt andra landskapets
karaktar, bevarande av landskapets lund- och/eller skogskaraktar, och pa
omradet far man inte vidta atgarder som forsvagar flygekorrens
livsbetingelser. Byggnadslamningarna och resterna av konstruktionerna i
VL-omradet ska bevaras enligt s-2-bestammelsen, och s-3-delarna i VL-
omradet ska skotas i naturligt tillstdnd, dar de stora Iovtraden i omradet ska
bevaras. Detaljplanen definierar alltsa redan detaljerat skyddet av omradet.

6

Namnden beslutar andra/precisera bestammelserna i delgeneralplanen sa
att atgardsbegransningen enligt MBL 128 § inte galler tradfallning i jord-
och skogsbruksomradena (M, MA, MU och MY).

7

Omradet norr om Sjévik andras enligt planforslaget till rekreationsomrade
(VL), dessutom justeras avgransningen av lundomradet. Naseuddens
spets (257-404-878-3) stryks ur det skyddsomrade som foreslas i
delgeneralplanen och att skyddsvardena utvarderas pa nytt i fraga om det
aterstdende omradet.

8

Namnden ger foljande anvisning for beredningen: | de kommande
detaljplanerna for centrumomradet ska man fasta uppmarksamhet vid
mdjligheten att utveckla kollektivtrafiken, utvecklingen av férutsattningarna
for gang och cykling och innovativt satsa pa trivsamheten i miljén och
hdgklassigt stadsutrymme och hdgklassig stadsbild.

9

Namnden ger féljande anvsining for beredningen: For nasta behandling av
planen bifogas trafikplanen, de planlaggningsekonomiska kalkylerna och
en klimatutredning fér kdnnedom.

10
befullmaktiga féredraganden att géra behdvliga tekniska justeringar i
planmaterialet.

Direktor for samhallstekniska vasendet Anna-Kaisa Kauppinen anslét sig
till sammantradet under behandlingen av § 16 kl. 19.11.

Kommunarkitekt Tero Luomajarvi fungerade som féredragande vid
sammantradet under § 12—-16 kl. 17.00-20.43.

Ledamot Hannu Valtanens kontakt brots under behandlingen av § 16 kl.
19.56-20.01.

Samhallstekniska namnden tog en paus i behandlingen i slutet av § 16 kl.
20.43-20.48.

Det konstaterades att direktor for samhallstekniska vasendet Anna-Kaisa
Kauppinen fortsatte som féredragande fran och med § 17 kl. 20.48.

Delgeneralplanens placering och bakgrund



Delgeneralplanen fér Masaby omfattar Masaby tatort och dess naromrade.
Avstandet mellan kommuncentrum och Masaby ar ungefar sju kilometer.
Kollektivtrafikforbindelserna till kommuncentrum och mot
huvudstadsregionen ar goda. Kustbanan och Ring Il gar genom
planeringsomradet. Masaby nas ocksa latt fran Vasterleden. Avstandet till
Helsingfors centrum &r ca 25 kilometer.

Planeringsomradet gransar i séder till delgeneralplanen for Jorvas—
Ingvalsby och till detaljplanen fér Norra Jorvas, som ar anhangig, samt till
delgeneralplanen for Sundsberg, som ska anhangiggoéras ar 2023. | vaster
gransar omradet till delgeneralplanen fér Gesterby och Smedsby och i
Oster till Esboviken. | norr fungerar Hommasvagen som grans.
Planeringsomradet ar ca 13 kvadratkilometer och dar bodde i slutet av ar
2022 drygt 7 000 invanare. Kyrkslatts kommun ar en betydande markagare
i omradet, men planeringsomradet ar anda huvudsakligen i privat ago.

Delgeneralplaneprojektet inleddes som ett planeringsprojekt enligt det av
kommunfullmaktige ar 2012 godkanda planlaggningsprogrammet.
Programmet for deltagande och beddémning godkandes av
samhallstekniska namnden 21.11.2013 (§ 86), och planen
anhangiggjordes genom kungoérelse 30.1.2014. | bérjan av planeringen, ar
2013 ordnades en geoinformationsenkat (Mapita Oy), med hjalp av vilken
kommunen fick viktig information for utvecklingen av omradet av omradets
invanare och andra parter. Resultaten i geoinformationsforfragan har
utnyttjats i delgeneralplansarbetet. Det ma konstateras att projektet legat
pa is i flera ar pa grund av resursbrist.

Det justerade programmet for deltagande och bedémning for projektet
godkandes i samhallstekniska namnden 26.8.2021 (§ 99).

Beredningsmaterialet till delgeneralplanen

Beredningsmaterialet till delgeneralplanen fér Masaby (utkast) lades fram
pa samhallstekniska namndens beslut 26.10.2017 (§ 52) for tiden 3.11—
15.12.2017. Under framlaggningen ordnades ett invanarméte 21.11.2017.

Beredningsmaterialet innefattade reserveringar for en betydande mangd
boende: till exempel hade flera bostadsomraden som tillater flervanings-,
rad- och smahus (A) anvisats och i beredningsmaterialet var deras areal
ca 78 ha. For omradena for centrumfunktioner hade anvisats ett omrade
pa ca 69 ha. De smahusdominerade bostadsomradenas (AP) areal var ca
213 ha. Markanvandningen mdjliggjorde nya férbindelser som tjanar
fordonstrafiken och som anvisats for fordonstrafikens behov, s& som en
forbindelse fran Masabyvagen genom Centralskogen till Smedsbyvagen
och en ringaktig férbindelse fran Smedsbyvagen till Masabyvagen.

31 utlatanden och 39 asikter inkom om beredningsmaterialet. | asikterna
som inkom vid invanarmotet och betraffande planens beredningsmaterial
framhavdes bland annat foljande faktorer och mal: den egna fastighetens
byggratt, annan markanvandning i den egna naromgivningen, antalet
narrekreationsomraden, trafiksystemet och nya vagforbindelser och det
nya bostadsomradet som anvisats i Centralskogen.

Myndighetsinstanserna som styr planlaggningen féreslog en effektivare
markanvandning i Masaby tatort 4n vad som fdéreslagits i
beredningsmaterialet.

Forslag till delgeneralplan



Kommunstyrelsen beslutade 25.10.2021 (§ 471) lagga fram forslaget till
delgeneralplan 15.11-17.12.2021. Pa grund av coronalaget ordnades ett
virtuellt invanarméte 30.11.2021. Markanvandningsprinciperna i planens
beredningsmaterial och planforslaget ar i huvuddrag ratt lika, och
andringarna som gjorts i beredningsmaterialet ar ratt sma. Den storsta
forandringen ar utvidgningen av planeringsomradet norrut sa att omradet
s6der om Hommasvagen anslots till delgeneralplanen. Man slopade ocksa
fordonstrafikférbindelsen genom Centralskogen. Programmet for
deltagande och beddmning for projektet justerades hdsten 2021.

Flera bostadsomraden som tillater flervanings-, rad- och smahus (A) hade
t.ex. anvisats i planforslaget jamfért med i beredningsmaterialet, och deras
areal var ca 123 ha. Fér omradena for centrumfunktioner hade anvisats ett
omrade pa ca 52 ha. Totalt fanns kring tjugo smadominerade
bostadsomraden (AP) med en areal om ca 220 ha. Serviceomradena (P)
och arbetsplatsomradena (TP), sa som det nya arbetsplatsomradet enligt
detaljplanen for Kolabacken séder om Masabyportens planskilda
anslutning, vilka i regel ar férenliga med de befintliga detaljplanerna,
anvisades i planfoérslaget. Pa plankartan finns ocksa jordkabellinjen, som
Kolabackens datacentrals verksamhet kraver, enligt det alternativ till
utstakning som valts bli genomfort.

26 utlatanden och 39 asikter inkom om planférslaget. | responsen fran det
virtuella invdnarmétet och planens beredningsmaterial betonades
huvudsakligen samma saker som i responsen om beredningsmaterialet,
dock sa att man t.ex. motsatte sig detaljplaneringen av Sjévikomradet och
byggandet av Ravkarrets bostadsomrade som anvisats pa Centralskogens
omrade. | responsen gavs ordentlig kritik om jordkabellinjen fér
Kolabackens datacentral. Genom responsen fick man vardefull
information, och flera detaljer i planférslagets material har justerats och
andrats. Ett sammandrag av de givna utlatandena och anmarkningarna
och s.k. planlaggarens bemdétanden ingar som bilaga till detta arende.

Mal for delgeneralplanen och utredningar som styrt planeringen

Utarbetandet av delgeneralplanen grundar sig pa Kyrkslatts
planlaggningsprogram 2021-2025 som godkants av kommunfullmaktige
(5.10.2020 § 78). Delgeneralplanen mojliggér uppgoérande av
planprojekten i det hdsten 2022 godkanda planlaggningsprogrammet.
Delgeneralplanen har gjorts upp enligt principerna i utvecklingsbilden for
markanvandningen i Kyrkslatt 2040 och 2060 (Demos Helsinki och Sweco
Finland, 2020), utvecklingsbilden fér Masaby och Boback 2040 (Kyrkslatts
kommun, 2016), MBT 2019-planen och Nylandsplanen 2050. Den ar ocksa
forenlig med Kyrkslatts kommunstrategi 2022—2023 (Kyrkslatts kommun,
2022) och utvecklingsbilden foér Jorvas och Sundsberg 2060 (Kyrkslatts
kommun, Arkkitehtitoimisto B & M Oy och Rouhiainen Méricz Arkkitehdit
Oy, 2020).

Huvudmalen i delgeneralplanen stammer 6verens med planens
beredningsmaterial och planférslaget:

1. Férenhetligande av samhallsstrukturen i Masaby tatort genom att
uppdatera markanvandningen for boendets del att méta den nuvarande
efterfragan genom att 6ka mojligheterna fér byggande av
flervaningshusomraden i narheten av stationen och a andra sidan ocksa
genom att 6ka mojligheterna till smahusdominerat boende i Masaby tatort.
Malet ar ocksa att maojliggéra placering av invanarmangden enligt
utvecklingsbilden pa planeringsomradet bade genom att fortata den



befintliga strukturen och genom att pa delgeneralplaneniva anvisa
omradesreserveringar for nya mangsidiga bostadsomraden enligt
utvecklingsbilden och planlaggningsprogrammet.

2. Méta den 6kande och féranderliga trafikens behov genom att utveckla
trafiksystemet.

3. Méta de féranderliga arbetsplatsomradenas behov. | synnerhet pa
affarscentrumets omrade och omradet mellan kustbanan och Ring Il finns
behov att &ndra markanvandningen i en mangsidigare riktning genom att
mojliggora stadsmassig, blandad verksamhet pa omradet.

4. Trygga funktionaliteten av de ekologiska forbindelserna pa omradet och
bevarandet av Centralskogen som en tillrackligt stor helhet. Malet ar ocksa
att Oka rekreationsrutterna och invanarnas rekreationsmojligheter i
Centralskogen och i strandzonerna vid Vittrask och Esboviken.

5. Minimering av skadliga klimatkonsekvenser och skogsfallning.

Markanvandningen i delgeneralplanen mojliggér lite fortatning av de
nuvarande glesbygdsomradena. Utgangspunkten for dimensioneringen ar
Kyrkslatts generalplan 2020. A andra sidan har alla kalkylerade
byggplatser enligt generalplanen inte kunnat anvisas, sa som lagenheterna
pa Ring lll:s bulleromrade.

Det har uppgjorts manga utredningar i samband med delgeneralplanen. De
fokuserar pa betydande konsekvenser och gaéller sarskilt omraden dar
markanvandningen andras. Materialen som anvants i planarbetet kan
l&sas pa sidorna 7 och 8 i planbeskrivningen. Den sista som blev fardig var
beddmningen av klimatkonsekvenserna for Masaby delgeneralplan
(Ramboll Finland Oy, 2022). Ma det konstateras att utredningen som gjorts
upp pa basis av planforslaget inte forutsatt betydande andringar i
markanvandningslésningarna, for dess markanvandning ar en fornuftig
samhallsstrukturell helhet: bade befintliga och nya omraden enligt
planforslaget integreras val i den byggda infran och den radande
samhallsstrukturen och framjar bland annat hallbara fardsatt och
forbattring av forutsattningarna for kollektivtrafik.

For det egentliga planarbetet har uppgjorts sju utredningar och planer fér
att fora projektet vidare.

Delgeneralplanen som beretts for behandling fér godkannande

Delgeneralplanen fér Masaby uppgérs som plan med rattsverkningar enligt
Kyrkslatts kommuns gangse praxis. Efter att den vunnit laga kraft ersatter
den Kyrkslatts generalplan 2020 pa sitt omrade. Malsattningen i
delgeneralplanen ar ar 2050, vilket innebar att trafikarrangemanget enligt
planen och den 6vriga markanvandningen bedéms ha forverkligats.

Ett myndighetssamrad om delgeneralplanen ordnades 7.9.2022. Utéver
det ordnades ett arbetssamrad om projektet 1.11.2022, for man hann inte
behandla alla centrala fragor under myndighetssamradet. Vid samradet
gick man igenom responsen om planférslaget som getts av centrala
instanser och de preliminara svaren till dem med betoning pa effekterna av
markanvandningslésningen och eventuella andringsbehov i planforslaget.
Skogsomradet i den ekologiska korridoren som Forststyrelsen inforskaffat
och andringen av det till naturskyddsomrade togs upp under
forhandlingarna. Enligt myndighetsinstanserna som styr planlaggningen



forutsatter andringarna som gors i planférslaget inte uppgoérande av ett
justerat planforslag, eftersom omradets principiella markanvandning inte
forandras.

Behovet av tjanster okar

Delgeneralplanen mojliggdr pa omradet teoretiskt uppskattat hogst 15 000
invanare, av vilka nastan 8 000 alltsa ar nya invanare. Det innebar att
efterfragan pa mangsidigare tjanster ar kraftig. Storsta delen av bade de
kommersiella och de offentliga tjansterna kommer antagligen att placeras
pa omraden fér centrumfunktioner (C), som anvisats i delgeneralplanen.
Malet ar att koncentrera en stor del av omradets tjanster pa Masabys
centrumomrade, sa att de tillsammans skulle bilda ett fungerande
affarscentrum som lockar en tillracklig kundkrets for att uppratthalla
servicenivan. Pa omradet for centrumfunktioner torde placeras en
betydande mangd nya arbetsplatser och bostader. Delgeneralplanen
mojliggér mangsidigt arbetsplatser inom olika branscher pa omradet, for
beteckningen mdjliggdr smidigt olika féretags behov och underlattar
detaljplaneprojektens genomfdrbarhet.

Boende

Majoriteten av det nya bostadsbyggandet férutsatter detaljplanering (C, A,
AP): | Masaby tatort utarbetas nya detaljplaner, och de befintliga
uppdateras. | delgeneralplanen anvisas mangsidiga byggmaéjligheter for
olika boendetyper: centrumboende (C), blandade flervaningshus-, radhus-
och smahusomraden (A), egnahemsbetonade smahusomraden (AP) och
landsbygdsaktigt boende (AO, AM). | och med markanvandningslésningen
i delgeneralplanen férenhetligas samhallsstrukturen. Effektivare boende
placeras pa karnomradet i den nuvarande tatorten. Den barande idéen ar
att dela in boendet i zoner sa att héghusdominerat boende placeras i
Masaby centrum och stationsregionen.

Dimensioneringsprincipen for glesbygdsomradena (AO/nr) i
delgeneralplanen baserar sig pa dimensioneringen av
stamlagenhetsberakningen i Kyrkslatts generalplan 2020. Det placeras
inga nya byggplatser pa vattendragens strandlinjer.
Stamlagenhetsberakningen enligt Kyrkslatts generalplan 2020 finns i
bilaga 3. Ur bilaga 4 framgar var de nya byggplatserna ligger.

Med anledning av responsen hor inte klungan av smahus (AO/nr) i Sjovik i
Esboviken langre till omradena som ska detaljplaneras, for det ar endast
mojligt att genomfora tva nya byggplatser for egnahemshus pa omradet.
Det ar inte motiverat att placera nya byggplatser pa Ring lll:s
bulleromrade. Saledes ar det inte planekonomiskt motiverat att
detaljplanera omradet. Ma det konstateras att 6kningen av fordonstrafiken
orsakad av invanarna i tva nya egnahemshus ar nominell i den nuvarande
plankorsningen mellan Ring Il och Majviksvagen.

Det utarbetas inte detaljplaner for glesbygdsomraden (AO/nr), dar man vid
genomférandet av nya byggplatser stoder sig pa avgéranden som galler
planeringsbehov med undantag av en byggplats vid sjon Vittrask.
Genomférandet av denna byggplats forutsatter undantag fran strandens
planeringsbehov. Det landskapsmassigt betydande bostadsomradet for
villor i kulturmiljén i strandzonen for sjén Vittrask, byggnadsskyddsomradet
(SR) pa samma omrade, det landsbygdsaktiga glesbygdsomradet i
Vestergards och Ostergards kulturmiljo samt den i forra stycket namnda



bostadsklungan i Sjovik har anvisats som bostadsomrade for fristdende
smahus (AO/nr).

De for boende anvisade omradenas andel av omradesreserveringarna
som ska detaljplaneras i delgeneralplanen ar ca 28 % av
delgeneralplanens areal (den foreslagna byggratten inkluderar det
existerande byggnadsbestandet):

- omrade foér centrumfunktioner (C): ca 60 ha som mdjliggoér byggratt om ca
238 000 v-m?, av vilket en betydande del ar bostadsbyggande

- for flervaningshus-, radhus- och smahusbyggande (A): ca 114 ha som
maojliggor byggratt om ca 340 000 v-m2, av vilket en betydande del aven ar
egnahemshusbyggande som kompletterar de befintliga smahusomradena.
- smahusomraden (AP): ca 195 ha som mojliggér byggratt om ca 195 000
v-m?, av vilket storsta delen ar egnahemshusbyggande.

Det ma konstateras att Ravkarrets bostadsomrade som i planforslaget
placerats i Centralskogen har strukits med anledning av den negativa
responsen och omradets daliga planekonomi.

For att turbusstrafik ska kunna inledas pa den nya ringaktiga
gatuférbindelsen mellan Smedsbyvagen och Masabyvagen, maste det
finnas tillrackligt med invanare invid den. Darfér har man i
delgeneralplanen vid forbindelsen reserverat mojligheten att genomfora
byggande av flervaningshus, radhus och smahus (A).

Rekreationsomraden

Delgeneralplanens princip ar att skapa goda friluftsméjligheter fér de som
bor i Masaby tatort. Fér andamalet finns det narrekreationsomraden (VL)
med friluftsrutter i narheten av bostadsomradena. Jamfért med
planforslaget finns det i delgeneralplanen som beretts fér behandling for
godkannande flera rekreationsomraden (ca 236 ha), dvs. ca 18 procent av
planeringsomradets areal. Gronomradesnatet baserar sig pa stralformade
gronforbindelser fran Masaby centrum till omgivande gronomraden:
Centralskogen, Boback och sjon Vittrasks strandomraden. Pa grund av
kustbanans och Ring lll:s férhindrande verkningar ar férbindelserna fran
centrum till Esboviken begransade, men gang- och cykelférbindelserna
som gar Over eller under kustbanan och Ring Il har planerats sa att de
fungerar.

Esbovikens strandzon reserveras for rekreation pa Majviksomradet. En
betydande del av strandzonen pa Herrgardsstrandens omrade har anvisats
som naturskyddsomrade (SL), vilket avviker fran markanvandningen i
planforslaget. Det har inte byggts friluftsrutter i strandzonen eftersom man i
tiden i samband med utarbetandet av detaljplanen fér Sundet |
konstaterade att det inte ar motiverat att genomféra friluftsrutter dar pa
grund av den utmanande terrangen och att byggande av dem sa de blir
trygga skulle ha forutsatt sprangningsarbeten pa de landskapsmassigt fina
bergsomradena. Med anledning av det har markanvandningen i
strandzonen bevarats i naturtillstdnd. De narbadstrander och narbatplatser
som detaljplanen tillater har liten verksamhet, och darmed kan de fortsatta
i Herrgardsstranden.

Naturskyddsomraden och naturens mangfald




En av de synligaste andringarna i delgeneralplanen som beretts for
behandling fér godkdnnande jamfért med planférslaget ar de nya
naturskyddsomradena. Den mest betydande av dem ligger i den
ekologiska korridorens zon. Forststyrelsen skaffade hdsten 2022 ett
omfattande omrade s6der om Masaby tatort, och det har ansilutits till
naturskyddsomradet for Finntrasks gamla skogar. Ytterligare har det i
Esbovikens strandzon, pa Herrgardsstrandens omrade i enlighet med
Nylandsplanen 2050 bildats tre nya naturskyddsomraden och ett
naturskyddsomrade fér gammal skog. Aven omradet Nasudden norr om
Sjoviks bostadsklunga har anvisats som naturskyddsomrade.

Planforslaget har justerats genom att anvisa vissa omraden med
betydande naturvarden som naturskyddsomraden. Det finns sex sadana
omraden med liten areal pa plankartan. P4 dessa omraden finns bland
annat hassellundar och karromraden. Ma det ockséa konstateras att
Sundets naturskyddsomrades avgransning har justerats i enlighet med den
gallande situationen.

| delgeneralplanen har beaktats de omraden som ar viktiga for flygekorrens
(s-1) och fladdermoéssens (s-2) livsmiljéer. Uppgifter om fladdermdssens
livsmiljo har fatts ar 2022. Sarskilt viktiga omraden med tanke pa naturens
mangfald har markts med luo-beteckning.

Esbovikens fagelvattenomrade har i delgeneralplanen konstaterats vara ett
naturskyddsomrade (SL) enligt avgransningen i Natura 200-natet.
Planforslaget har justerats nagot for Natura-avgransningens del i
naturskyddsomradets sodra del sa att avgransningen har skurits ner sa
den stammer 6verens med Natura-beslutet och sa att en del av omradet
utanfoér gransen anvisats som vattenomrade (W) och en del som omrade
med férekomster av stor natebock (SL). Det bor konstateras att storsta
delen av omradet dar store natebocken forekommer ingar i
naturskyddsomradet som hor till Natura 2000-natet.

Trafik

For att kunna genomfora markanvandningen och befolkningsdkningen
enligt delgeneralplanen, ska trafiksystemet i Masaby tatort utvecklas.
Avsikten ar att gora det skedvis. Kommunens representanter i MBT 2023-
planeringsprojektet har systematiskt lyft fram behovet att forbattra
Masabyportens planskilda anslutning pa Ring Ill. Preliminart verkar det
som om projektet skulle hojas till korgen fér genomférande i MBT 2023-
planen for planeringsperioden 2024-2027. Genomférandet av projektet
skulle framja utvecklingen av Masaby tatort betydligt.

Skede 2 av férnyandet av Masabyvagen forutsatter fornyande av omradets
detaljplaner sa som ocksa genomférande av ett litet resecenter i
stationsregionen. Mellan Smedsbyvagen och Masabyvagen anvisas i
delgeneralplanen en gatuférbindelse vars syfte ar att ocksa fungera som
en forbindelse for turbusstrafiken. Senare ar det meningen att fortsatta
forbindelsen till omradet Solbacka och Majvik, da Majviksportens
planskilda anslutning genomférts pa Ring Il

| delgeneralplanen bereder man sig pa att genomféra omradet Solbacka
och Maijvik genom att mdjliggoéra fyra olika trafikeringssatt for
fordonstrafiken. Det ar utmanande att genomféra omradet, for vartdera
alternativ forutsatter tillaggsutredning om fordonstrafikens funktionalitet och
den maximala kapaciteten som vagnatet mojliggor. Dessa faktorer



paverkar samtidigt befolkningsmangden pa omradet. | planbeskrivningen
finns korta beskrivningar om alla alternativ (sidorna 62—63).

Ma det konstateras att man i delgeneralplanen beaktats vagplanen for
Ring Ill som ar anhangig. Detaljplanerna pa dess influensomrade bor
férenhetligas innan planen godkénns i Traficom. |
planlaggningsprogrammet, som godkandes hosten 2022, har drendet
tagits i beaktande.

Arbetsplatsomraden

| delgeneralplanen har beaktats de befintliga och gallande detaljplanerade
arbetsplatsomradena, aven om de nuvarande detaljplanerna ska
forenhetligas med den anhangig vagplanen for Ring lll. Likasa har
arbetsplatsomradena enligt detaljplanen for Kolabacken, som inte ar
lagakraftvunnen pa grund av besvar, anvisats i delgeneralplanen.

Ovrigt

Planeringsmalen fér markanvandningen har i delgeneralplanen anpassats
till den byggda miljon, omradets sardrag, natur- och kulturvarden och
lokala behov sa att en god livs- och verksamhetsmiljé uppnas i och med
markanvandningslésningen som delgeneralplanen maojliggér och den
radande miljon. | och med det mojliggors hallbara fardsatt och en
planekonomiskt férnuftig samhallsstruktur med beaktande av kommunens
klimatmal.

Ur kartan i delgeneralplanen som beretts for godkannande framgar
planeringsomradets alla landskapsmassigt betydande kulturmiljéer
inklusive byn Bobacks och Vittrasks omgivning. Utéver
fornlamningsobjekten (sm) har i delgeneralplanen anvisats Porkala
arrendetids militarhistoriska lamningar (kp) med den precision som Vastra
Nylands museum kraver.

| delgeneralplanen som beretts for behandling fér godkannande har
jordkabeln (2x400 kV) som Kolabackens datacentrals verksamhet fordrar
anvisats som riktgivande linje pa plankartan. Man bestamde sig for detta
forfaringssatt eftersom statsradet fattar beslut om inlésningstillstandet for
den. Med andra ord beslutar man inte om jordkabelns slutliga utstakning.
Aven pa Kolabackens plankarta har anvisats en ny jordkabel (2x110 kV),
som datacentralens verksamhet forutsatter. Den ska huvudsakligen
genomforas pa det nya naturskyddsomradet for Finntrasks gamla skogar,
vilket ags av Forststyrelsen. Planbestammelsen mdjliggor detta.

Planomradet har utvidgats lite jamfort med projektets justerade program for
deltagande och bedémning och planférslaget sa att en liten del av
kustbanan i norra delen har fogats till delgeneralplanen. Arendet togs upp
vid myndighetssamradet. Eftersom utvidgningsomradet konstaterades vara
litet och till sina inverkningar ringa, var det mgjligt att utvidga planomradet.

Handlingar:

- Kaavakartta_ja_maaraykset
- Kaavaselostus _su

- Kaavaselostus_ru

- Kaavaselostus_liitteet

- Vastineet_su

- Vastineet _ru



Tillaggsmaterial:

- Protokoll kommunstyrelsen 25.10.2021 § 471, delgeneralplanen for
Masaby, framlaggning av forslaget till delgeneralplan
http://kirkkonummise.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meet
ingitem&id=2021928-5
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