Mosso, uppgorande av stranddetaljplan (projekt 24400), godkdnnande av stranddetaljplanen

enligt MBL 52 § (fge)

Kommunstyrelsen 06.02.2023 § 39

1109/10.02.04/2020

Beredare

Beslutsforslag

Behandling

Beslut

For kdnnedom

Beslutshistoria

planlaggningsarkitekt Seppo Makinen
fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi, tth 09 29671 (véxel)

tf. kommundirektdr Anna-Kaisa Kauppinen
Kommunstyrelsen beslutar att kommunstyrelsen

1

godkanner de motiverade stallningstagandena (s.k. planlédggarens
bemétanden) till responsen pa forslaget till M6sso stranddetaljplan i
enlighet med bilagan till det har arendet

2

godkanner i enlighet med MBL 52 § stranddetaljplan fér Mosso enligt
ritning nr. 3474 med tillhérande handlingar och féreslar dem vidare for
godkannande i kommunfullmaktige.

Arkitekt Arja Sippola fran FCG Finnish Consulting Group Oy presenterade
arendet vid sammantradet. Planlaggningsarkitekt Seppo Makinen
narvarade vid sammantradet under denna paragraf. De lamnade
sammantradet efter denna paragraf kl. 17.45.

Kommunstyrelsen beslutade enhalligt enligt forslaget.

till kommunfullmaktige for behandling

Samhallstekniska namnden 26.01.2023 § 15

Beredare

Beslutsforslag

planlaggningsarkitekt Seppo Makinen
seppo.makinen@kirkkonummi.fi, tfn 09 29671 (vaxel)

Direktor for samhallstekniska vasendet Kauppinen Anna-Kaisa

Samhallstekniska namnden beslutar féresla kommunstyrelsen att
kommunstyrelsen

1

godkanner de motiverade stallningstagandena (s.k. planlaggarens
bemaotanden) till responsen pa forslaget till Moss6 stranddetaljplan i
enlighet med bilagan till det har arendet

2
godkanner i enlighet med MBL 52 § stranddetaljplan for M6ss6 enligt


mailto:fornamn.efternamn@kirkkonummi.fi
mailto:seppo.makinen@kirkkonummi.fi

Behandling

Beslut

For kannedom

Redogoérelse

ritning nr. 3474 med tillhérande handlingar och féreslar dem vidare for
godkannande i kommunfullmaktige.

Samhallstekniska ndmnden beslutade enligt beslutsforslaget.

Arkitekt Arja Sippola, FCG Finnish Consulting Group Oy anslét sig till
sammantradet i bérjan av féredragningen av § 15 kl. 17.50 och Idmnade
sammantradet efter féredragningen av § 15 kl. 18.12.

Kommunstyrelsens ordférande Timo Haapaniemi lamnade sammantradet
under behandlingen av § 15 kl. 18.12-18.17.

Fortsatt behandling i kommunstyrelsen
Igangsattande av projektet och projektets bakgrund

Markagarens ansdkan om utarbetande av en stranddetaljplan fér Moss6
inkom till kommunen 28.2.2012. Stranddetaljplanen anvisades i det av
kommunfullmaktige 17.6.2013 godkanda planlaggningsprogrammet att
inledas ar 2014. Programmet for deltagande och beddémning behandlades i
samhallstekniska namnden 27.2.2014. Utkastet till stranddetaljplan och de
tva alternativen som ingick i utkastet behandlades i samhallstekniska
namnden 23.4.2015 (§ 30). Enligt den ursprungliga tidtabellen skulle
planen godkannas 2015, men efter behandlingen av planutkastet har
utarbetandet av planen inte forts vidare pa lange. Kommunstyrelsen
behandlade forslaget till stranddetaljplan 29.11.2021 och beslutade lagga
fram det till paseende. Planforslaget var framlagt under tiden 24.1-
25.2.2022. Man fick in fem utlatanden av vilka tva inte hade nagot att
anmarka om planens innehall. Dartill Amnades en anmarkning.

Bakom uppgorandet av stranddetaljplanen finns markagarens vilja att
utveckla omradet genom att forbattra anvandbarheten av
byggnadsbestandet som finns dar genom att bland annat modernisera det.
| anslutning till detta har man granskat méjligheterna att férenhetliga och
utdka byggratten pa omradet. Syftet ar dock inte att anvisa nya byggplatser
pa omradet. Aretruntboende skulle heller inte vara méjligt pa 6n som
saknar fast gangforbindelse. Dessutom skulle det inte vara forenligt med
delgeneralplanen for skargards- och kustomraden dar omradet anvisats
som omrade for turistanlaggningar (RM).

Planeringsomrade

Planeringsomradet ligger pa 6n Mésso6 vid Porkala udds dstra strand pa
fastigheten 257-402-1-120 (M6ss0). Avstandet fran omradet till Kyrkslatts
kommuncentrum ar ca 16 km. Planeringsomradet ar ca 35,5 ha, av vilket
ca 17 ha ar markomrade. Det finns ingen fast forbindelse till 5n Moss6.

Den storsta delen av markarealen som hor till planeringsomradet ar
skogsmark. Pa omradet finns olika stora fritidsstugor och en strandbastu
som tjanar dessa. De har anvéants for rekreation av Omsesidiga
arbetspensionsférsakringsbolaget Varma. Det befintliga
byggnadsbestandet bestar av fjorton separata byggnader som enligt
byggnads- och fastighetsregistret har en total vaningsyta pa 788 v-m2.
Omradet har bebyggts med enskilda lov sedan 1980-talet som aven det
aldsta byggnadsbestandet harstammar fran. Det finns ett elnat pa omradet,
men inget vatten- eller avioppsnat.



Pa planeringsomradet ligger M6ss06 naturskyddsomrade (YSA012721) som
omfattar 6ppen strandang med lag vaxtlighet samt mer skogbekladda
omraden. Vaster om Mdsso ligger Tallholmens naturskyddsomrade
(YSA013149).

Pa omradet galler Kyrkslatts delgeneralplan for skargards- och
kustomraden, men det har ingen gallande stranddetaljplan sedan tidigare.

Malet med stranddetaljplanen och Kyrkslatts delgeneralplan for
skargards- och kustomraden

M&sso6 har i Kyrkslatts delgeneralplan for skargards- och kustomraden
anvisats som omrade for turistanlaggningar (RM), jord- och
skogsbruksdominerat omrade med sarskilt behov att styra friluftslivet och
miljévarden (MU) samt naturskyddsomrade (SL). Enligt
planbestammelserna reserveras RM-omradet for turist-, fritids- och
kurscentra, semesterbyar samt fér annan verksamhet som betjanar
semester och fritid. Byggandet férutsatter uppgérande av en noggrannare
markanvandningsplan.

Markagarens mal ar att utveckla omradet och de fritidsbyggnader som
finns dar, av vilka en del i nulaget ar ratt ansprakslosa kojor samt forbattra
deras anvandbarhet genom att utdka byggratten. Syftet ar inte att anvisa
nya byggplatser eller aretruntboende pa omradet.

Den kalkylerade byggratten som anvisas fastigheten 1:120 i
byggrattskalkylen for delgeneralplanen for skargards- och kustomraden ar
tva (2) byggplatser. Omradet har i praktiken anda till stor del byggts som
en semesterbyliknande helhet som enligt sin nuvarande natur inte ar
typiskt omrade for separata strandbyggplatser.

Stranddetaljplanens centrala innehall och de @ndringar som gjorts
efter detaljplaneférslaget

| planutkastet som var framlagt 2015 ingick tva markanvandningsalternativ
av vilka det ena var ett sa kallat samhalleligt alternativ (férenligt med RM-
beteckningen i delgeneralplanen) och det andra en planeringslésning som
tydligt anvisar separata sjalvstandiga byggplatser med egen strand. |
utlatandena som inkom om utkasten betonades sarskilt den styrande
inverkan som delgeneralplanen for skargards- och kustomraden har och
enligt vilken omradet anvisats som omrade for turistanlaggningar (RM).
Avskiljande av de pa omradet byggda fritidsbyggnaderna och deras
gardsomraden till sjalvstandiga byggplatser skulle da inte stamma 6verens
med markanvandningsbeteckningen i delgeneralplanen.

Stranddetaljplaneforslaget grundar sig pa en sammanstalld version som
utarbetats utgéende fran alternativen i utkastskedet. | det férenades bade
en samhallelig planlésning och en planlésning fér byggplatser med egna
strander. | mitten av 6n, pa 6ns norra och sédra strander anvisades tva
kvartersomraden for byggnader som tjanar turism (RM). Byggplatserna for
fritidsbyggnader med egna strander (RA), som det finns tre av, anvisades i
den Ostra och sydostra delen av 6n. Alla kvartersomraden férenas av en
riktgivande friluftsled. Pa den norra stranden i den mellersta delen av 6n
anvisades ocksa en gemensam narbatplats (skyddshamn) och en



riktgivande landningsplats for raddningshelikopter. Det ar mdjligt att pa
planomradet placera totalt atta fritidsbyggnader.

Stranddetaljplanens slutliga totala dimensionering ar 1 450 v-m?, och det
nastan dubbelt jamfért med den i nulaget utnyttjade byggratten (788 v-m?).
Den storsta delen av 6kningen av byggratten beror pa méjligheten att
ersatta fem endast nagra tiotals vaningskvadratmeter stora stugliknande
gamla inkvarteringsbyggnader med 120 eller 150 vaningskvadratmeter
stora moderna fritidsbyggnader. Dessutom kan ocksa tre stérre och nyare
fritidsbyggnader antingen ersattas helt med storre eller utvidgas inom
ramarna for tillaggsbyggratten.

Den foéreslagna byggratten ligger i tva RM-kvarter med totalt fem
byggplatser, i tre RA-kvarter med egen strand med en byggplats var samt
pa narrekreationsomrade (VL). | RM-kvarteren har for tre byggplatser
anvisats byggratt om 120 v-m? och for tva 150 v-m2. | RA-kvarteren har
man anvisat var och en byggplats en byggratt om 150 v-m?. Utéver dessa
far man i samband med fritidsbyggnadsplatserna bygga en separat
bastubyggnad med en maximivaningsyta pa 30 v-m?2. Byggratten for
ekonomibyggnaden pa rekreationsomradet ar 100 v-m2.

| den slutliga planen gjordes mindre andringar i foérhallande till

planforslaget. Dessa var foljande:

- Man avstod fran en byggplats som ligger i ett av RM-kvarteren pa
sodra sidan av 6n.

- Omradet som anknyter till narbatplatsen pa norra stranden av 6n
anvisades som narrekreationsomrade och den befintliga
ekonomibyggnaden pa omradet reserverades som gemensam
ekonomibyggnad som tjanar omradet istallet for den tidigare forslagna
RM-kvartersdelen och fritidsbyggnadsanvandningen.

- Den gamla fritidsbyggnaden som anvisats med beteckningen y-1 och
dess byggplats i syddstra delen av 6n anvisas som den sydligaste
tomten i RM-kvarteret som bildas. Det utvidgade kvarterets
anvandningsandamalet andras samtidigt.

- Ovan namnda andringar gjordes i anvandningsandamalen och
avgransningarna fér RM- och RA-kvarteren pa éns norra strand och
Ons sydostra del.

- Det med omradesbeteckningen luo-1 markerade Klibbalskarret pa
mellersta delen av 6n anvisas med beteckningen for
naturskyddsomrade (SL) eftersom det handlar om en skyddad naturtyp
som aves i 29 § i naturvardslagen.

- Linjeringen for den riktgivande friluftsleden som gar genom 6ns
mellersta del har &ndrats for att skydda den ovan namnda naturtypen.

- Den riktgivande landningsplatsen for raddningshelikopter har flyttats
bort fran den norra stranden till bergsomradet.

- Man har gjort smarre justeringar och preciseringar i
planbestammelserna.

Utover den i planen markta byggratten far man pa RM-omradet utanfor
byggnadsarealen placera lagerbyggnader som fordras av verksamheten,
byggnader, konstruktioner och tak som betjanar rekreationen, sasom
grilltak och lusthus samt byggnader och konstruktioner for teknisk
forsorjning totalt hégst 100 v-m2.

Fragor som lyfts fram vid myndighetssamraden har behandlats i plankartan
och i planbestammelserna (s.k. styckningsférbud, ordnande av
vattenférsorjning och batplatser). Principerna for
strandlinjedimensioneringen har forts in i planbeskrivningen och den har



ocksa kompletterats med omfattningen av strandbyggandet pa nagra
narbelagna oar for att man ska kunna bedéma forverkligandet av jamlikt
bemdtande av markagarna.

Ovrigt

Planprojektet hér till avgiftsklass Il i avgiften for styrning av
planlaggningen. Utdver avgiften for styrning av planldggningen svarar
markagaren ocksa for de 6vriga kostnaderna for uppgdrande av planen.

Handlingar:

- Planlaggarens bemétanden till de inkomna utlatandena och
anmarkningarna pa detaljplaneforslaget

- M@dsso stranddetaljplan, planbeskrivning med bilagor inklusive
stranddetaljplanekarta, ritning nr. 3474



